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B-Plan Nr. 02 "Wohnbebauung GroR Gievitz", Abwagungs- und
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status  Datum Gremium
N Bauausschuss Peenehagen
0] Gemeindevertretung Peenehagen

Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen (Beteiligung Oktober 2020 und August 2022) der
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit hat die
Gemeindevertretung mit dem in der Anlage 2 zu diesem Beschluss dargestellten
Ergebnis geprift. Die Gemeindevertretung beschliel3t die Abwagung der jeweiligen
Stellungnahmen gemaf der Anlage 2, welche Bestandteil dieses Beschlusses ist.

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die im
Rahmen der Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben haben, sind Uber das Ergebnis
der Abwagung durch die Mdglichkeit zur Einsichthahme bzw. Mitteilung zu informieren.

2. Die Gemeindevertretung beschlie3t den B-Plan Nr. 2 ,Wohnbebauung Grol3 Gievitz",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) und
deren o6rtliche Bauvorschriften als Satzung in der vorliegenden Fassung, Stand
20.09.2022 (Anlage 3).

3. Die Begrindung zum B-Plan Nr. 02 “Wohnbebauung Grol3 Gievitz“ wird in der
vorliegenden Fassung gebilligt (Anlage 4).

4. Das Amt wird beauftragt diesen Beschluss ortsiblich bekannt zu machen; dabei ist auch
anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der Dienststunden eingesehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

5. Da der Bebauungsplan Nr. 02 ,Wohnbebauung Grof3 Gievitz“ von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht (Mischgebiet), muss der Flachennutzungsplan nach
§ 13 b BauGB in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst werden (allgemeines Wohngebiet), siehe Anlage 5.

Sachverhalt:
Erlduterungen zum Sachverhalt befinden sich in der Anlage 1.

Anlage/n:

Anlage 1 - Erlduterungen zum Sachverhalt

Anlage 2 — Abwagungstabelle (Stellungn. vom 09.10.2020 und Erganzung vom 11.08.22)
Anlage 3 — Satzungsfassung + Planzeichnung (Stand 20.09.22)

Anlage 4 — Begrindung (Stand 20.09.22)

Anlage 5 — Berichtigung F-Plan Grol3 Gievitz

Frau Kunstmann
| Abweichender Beschluss: |

GemV.-Soll: anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Enthaltungen:
10
Aufgrund von § 24 Abs. 1 KV M-V waren Mitglieder von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Blrgermeisterin
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Anlage 1 zu B 30/2022/46 — B-Plan Nr. 02 ,,Wohnbebauung GroB Gievitz*

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Sachverhalt/Erlauterungen:

Die Gemeindevertretung Peenehagen hat am 10.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohnbebauung Grol} Gievitz“ beschlossen.

Die Aufstellung erfolgt im Verfahren gemal § 13 b BauGB (Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen) i.v.m. § 13 a BauGB. Mit dem Planverfahren zum Bebauungsplan
entlang der Lansener Strale verfolgt die Gemeinde das Ziel, ein kleines Wohngebiet zur
Arrondierung der Ortslage zu entwickeln. Die Planung dient der Deckung des Wohnbedarfs
der ortlichen Bevdlkerung und erfolgte auf Antrag von Frau Marlies Lauck, die als Investorin.

Hierzu wurde bereits ein stadtebaulicher Vertrag sowie eine 1. Anderung des stadtebaulichen
Vertrages mit Frau Lauck abgeschlossen.

Die erste Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss vom 03.08.2020 von der
Gemeindevertretung bestatigt und lag in der Zeit vom 07.09.2020 — 09.10.2020 6ffentlich aus.
Aufgrund der voranschreitenden ErschlieBungsplanung der Investorin und der damit zusammen-
hangenden, notwendigen Fallung einiger Baume an der Kreisstralle, ist der Entwurf des
Bebauungsplanes diesbezliglich angepasst worden. Der gednderte Entwurf wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 14.06.2022 bestatigt und lag in der Zeit vom 04.07.-18.07.2022
offentlich aus.

Alle Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange zur 1. und zur 2.
Auslegung des Bebauungsplanes wurden nun zusammengetragen, gepruft und das Ergebnis
entsprechend Anlage 2 abgewogen.

Der Bebauungsplan kann nun als Satzung beschlossen werden. Nach Verdéffentlichung erlangt
diese Rechtskraft.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (aus der Mischgebietsflache
wird nun ein allgemeines Wohngebiet).

f.d.R.d.A.

S.Kunstmann
27.09.2022
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung GroR Gievitz“ der
Gemeinde Peenehagen, gemaR § 13b BauGB

1) Anregungen und Bedenken der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

1.1) Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Stellungnahme vom 09.10.2020

l. Allgemeines/ Grundsatzliches

IAnregungen und Bedenken Abwiégung

1. Die Gemeinde Peenehagen beabsichtigt 6st- |Sachdarstellung ist zutreffend.
lich entlang der Lansener Stral3e soll ein kleines
Wohngebiet im Anschluss an die Ortslage zu ent-
wickeln. Die Gemeinde Peenehagen beabsichtigt
daher mit der Aufstellung der Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnbebauung Grol} Gie-
vitz" der Gemeinde Peenehagen planungsrechtli-
che Voraussetzungen hierfir zu schaffen.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung|Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB). Es liegt mir die landesplanerische Stel-
lungnahme vom 25. August 2020 vor. Danach
entspricht der o. g. Bebauungsplan der Gemein-
de Peenehagen den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla- Hinweis wird bertcksichtigt, auf Grundlage des Sat-

ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln [zungsbeschlusses erfolgt eine Berichtigung des Flachen-
(Entwicklungsgebot). Im rechtswirksamen Fla- |nutzungsplans.

chennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Grol Gievitz (jetzt insoweit Teilflachennutzungs-
plan der Gemeinde Peenehagen) werden flr den
Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes ge-
mischte Bauflachen dargestellt. Danach entspricht
der o. g. Bebauungsplan nicht dem Entwicklungs-
gebot des § 8 BauGB. Das Planverfahren wird
nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

Danach kann ein Bebauungsplan gemafR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
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beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Diese
Berichtigung sollte dann jedoch unverziiglich vor-
genommen werden, da sie andernfalls ihren
Zweck verfehlen wirde.

Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um
einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch der
Stadt zu empfehlen, in der ortsiiblichen Bekannt-
machung des Bebauungsplanes auf die Berichti-
gung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

4. Zu den vorliegenden Planunterlagen mdchte
ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfah-
ren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grund-
satzliche planungsrechtliche Aspekte aufmerksam
machen. Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Ne-
benanlagen aulerhalb der festgesetzten uber-
baubaren Grundstucksflachen ist die Formulierung
der Festsetzung 1.2.2) noch einmal auf Rechtsein-
deutigkeit zu prufen, da sich alle darin aufgezahl-
ten baulichen Anlagen als Ausnahme lesen kénn-
ten.

Hinweis wird bericksichtigt, die Festsetzung wird wie
folgt redaktionell prazisiert: ,Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO als Gebaude sowie Uberdachte Stellplatze
und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstulicksflache zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Gewachshauser, Gartengerateschuppen und Kleintier-
stalle.”

Il Anregungen und Hinweise

IAnregungen und Bedenken

Abwédgung

1. Aus Naturschutzrechtlicher und -fachlicher
Sicht ist folgende Stellungnahme zu beachten:

IAus Sicht der unteren Naturschutzbehérde wird
davon ausgegangen, dass der Aufstellungsbe-
schluss fiir die vorliegende Bauleitplanung bis zum
31. Dezember 2019 erfolgt ist, damit das be-
schleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ohne
Umweltbericht angewendet werden kann. Ein Ver-
fahrensvermerk in der Begriindung sollte im Sinne
der Rechtsklarheit und Voraussetzung fur die An-
wendung des § 13b BauGB eingearbeitet werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.12.2019 ge-
fasst. Die Verfahrensdaten werden auf der ausgefertigten
Satzungsfassung dokumentiert. Weitere Angaben hierzu
in der Begriindung sind nicht erforderlich.

Gemald § 40 BNatSchG sind seit dem 01. Marz
2020 im Aufenbereich ausschlieRlich Gehdlze
und Saatgut aus gebietseigener Herkunft zu ver-
wenden. Dementsprechend sind die textlichen
Festsetzungen zu den zu verwendeten Geholzar-
ten anzupassen.

Hinweis wird nicht berticksichtigt. § 40 BNatSchG bezieht
sich ausschlieBlich auf in der Pflanzungen in der freien
Natur, nicht aber in Siedlungsgebieten (hier: Plangebiet
nach § 30 BauGB).

Gehélzschutz

Entlang der Lansener Stral3e befindet sich eine
gem. § 19 NatSchAG M-V geschiitzte einseitige
Baumreihe. GemaR § 19 Abs. 1 sind Alleen und
einseitige Baumreihen an offentlichen oder priva-
ten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich
geschiuitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einsei-
tigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
\Veranderung fuhren kénnen, sind verboten.

Den textlichen Festsetzungen der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Peene-
hagen wird gefolgt. Explizit die Vorgabe Punkt
1.4.1 (Grundstiickszufahrten) ist einzuhalten, Zu-
fahrten sind ausschlief3lich auRerhalb der Kronen-
traufbereiche geschutzter Baume anzulegen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Wahrend stattfindender Baumalinahmen sind die
geschutzten Baume grétmdglich vor Beeintrachti-
gungen zu bewahren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Um-
setzung berucksichtigt.

Artenschutz

Fir die beanspruchte Flache sind geeignete Kom-
pensationsmaBnahmen in Form von 3 Lerchen-
fenster oder eine anderwartige Flache von einem
Hektar (beispielsweise eine 1 ha grofe Brachfla-
che) herzurichten. Diese sind per Grundbuchein-
trag dauerhaft zu sichern. Geeignete Standorte
sind mit der uNB (Herrn Anders Tel. 0395! 57087-
2524) vor Ort abzustimmen, wobei der Nachweis
der Kompensation fiir eine abschlieRende Stel-
lungnahme an die uNB herzureichen ist.

In der Potentialabschatzung (eine Kartierung liegt
der UNB nicht vor) ist davon auszugehen, dass
Bodenbriiter im Geltungsbereich vorhanden sein
koénnen, insbesondere die Feldlerche (worst-case
Fall). Des Weiteren lasst sich der Erhalt der loka-
len Population nicht allein damit begriinden, dass
nordwestlich von Grol3 Gievitz diverse Ausweich-
moglichkeiten bestehen. Denn auch dort ist davon
auszugehen, dass die Kapazitaten der Reviere der
Feldlerchen bereits ausgeschopft sind und auf-
grund der jahrlich wechselnden Fruchtfolgen
schwanken (die ReviergroRe eines Feldlerchen-
paares kann zwischen 0,5 und 20 ha schwanken
und ist abhangig von der Habitatqualitat (Patzold
1983)). Wie grol allerdings die gesamte Populati-
on ist, kann aufgrund einer Potentialabschatzung
nicht nachvollzogen werden.

Daher ist es auch von Bedeutung, dass der Fla-
chenverbrauch und der damit einhergehende Le-
bensraumverlust keine negative Vorbildwirkung fir
kiinftige Planungen entfaltet. Denn dies hatte zur
Folge, dass ausschlief3lich auf noch vorhandenen
Rest-Strukturen der Umgebung verwiesen wird
und die nétigen Kompensationen ausgeschlossen
werden sollen.

Hinweis wird nicht berticksichtigt. Das Vorkommen von
Bodenbriitern innerhalb des Geltungsbereichs wurde in
der Potenzialabschatzung aufgrund der nicht gegebenen
Fluchtdistanzen ausgeschlossen.

Das Plangebiet selbst umfasst angesichts der Beschran-
kung auf eine Tiefe von nur gut 40 m gemessen zum
bestehenden stralenbegleitenden Pflanzstreifen aus-
schlieBlich Flachen, die innerhalb der von Feldlarchen
regelmaRig gemiedenen Fluchtdistanz zu Baumreihen
und Gehodlzen liegen (>120m). Fir das siedlungs- und
straRennah gelegene Plangebiet einschliel3lich des direk-
ten Umfelds kann daher das Vorkommen von Nestern
der Feldlerche ausgeschlossen werden.

Auch angrenzend an das Plangebiet bestehen fir die
Feldlerche keine geeigneten Habitatbedingungen. Dies
wird in der Potenzialabschatzung deutlicher herausge-
stellt. In dem dreieckig zugeschnittenen Bereich zwi-
schen Lansener Stralle und Warener Landstralie ver-
bleibt bei Berticksichtigung einer Fluchtdistanz von 120m
zu den bestehenden vertikalen Strukturen (Baumreihen
entlang Lansener Stralle und Warener Landstralle,
Baumgruppe (Biotop MUE06035), Siedlungsraum mit
Randeingriinung) insgesamt lediglich eine Flache von
0,45 ha. Die FlachengréRe erreicht damit nicht die in der
Literatur angegebenen Reviergrofien eines Feldlerchen-
paares (zwischen 0,5 bis 20 ha).

Da geeignete Offenlandhabitate in der ausgerdumten
Agrarlandschaft nordwestlich von Grof3 Gievitz mit ent-
sprechend groRen Ackerschlagen (DEMVLIOS86BA30011,
DEMVLIO86BA30015, DEMVLIO86BA30071, DEMV-
LI086BA30069) grol¥flachig vorhanden sind, ist die Art
nicht auf den pessimalen Lebensraum zwischen Lanse-
ner Stral’e und Warener Landstra’e angewiesen.

In der ergénzenden Stellungnahme der UNB des Land-
kreises vom 11.08.2022 wird erlautert:

,Den textlichen Festsetzungen (Hinweise) zum Arten-
schutz unter 111.2) kann gefolgt werden. Die Bauaus-
schlusszeiten vom 28. Februar bis zum 01. Oktober sind
einzuhalten.*

2. Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine
Bedenken gegen das Vorhaben, wenn die geplan-
te genehmigungsfreie ortsnahe (auf dem jeweili-
gen Grundstiick) Versickerung im B-Plan festge-
schrieben wird, um den Anforderungen des Was-
serhaushaltsgesetzes zu genlgen (§ 55 WHG).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht
wird darauf hingewiesen, dass gemal § 1 LBo-
dSchG M-V ist grundsatzlich bei ErschlieBungs-
und BaumaRnahmen mit Boden sparsam und
schonend umzugehen. Im Rahmen der planeri-
schen Abwagung sind die Zielsetzungen und
Grundsatze des BBodSchG und LBodSchG M-V
zu berlicksichtigen, das heif3t die Funktionen des
Bodens sind zu sicher bzw. wiederherzustellen,

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

schadliche Bodenverunreinigungen sind abzuweh-
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ren.

Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen
wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoff-eintragen ist
\Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen
Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtun-
gen, Bodenvernassungen und Bodenverunreini-
gungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige
bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem
moglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Im Rahmen der weiteren Planung sind die Belan-
ge des Bodenschutzes unter Darstellung folgender
Punkte zu bertcksichtigen.

» Beschreibung der Auswirkung des Planungsvor-
habens auf den Boden, ausgehend von den Wirk-
faktoren und -pfaden (Bodenabtrag, Verdichtung,
\Versieglung usw.)

» Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes
des Bodens mit Hilfe von Methoden zur Beschrei-
bung und Bewertung der Bodenfunktion (Bodenei-
genschaften, Bodenbeschaffenheit und -bewer-
tung mit Bestandsaufnahme und Einschatzung der
\Vorbelastungen).

» Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der
IAuswirkung des Planvorhabens auf den Boden
(Verlustflachenbetrachtung).

» Ermittlung von MaRnahmen zur Vermeidung,
\Verringerung und Kompensation von Beeintrachti-
gungen.

» Darstellung zur Vermeidung und Minimierung der
Beanspruchung des Bodens wahrend der Baupha-
sen und der anschlieBenden Nutzung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen; erganzend s.u..

Als Grundlage zur Erarbeitung der Planungsunter-
lagen sollten das BVB-Merkblatt Band 2 ,Boden-
kundliche Baubegleitung BBB herangezogen wer-
den. Darlber hinaus wird die Anwendung der LA-
BO-Arbeitshilfen, Bodenschutz in der Umweltpri-
fung nach BauGB und Checklisten Schutzgut Bo-
den fur Planungs- und Zulassungsverfahren emp-
fohlen.

Die Planunterlagen fiir das Bebauungsplanverfahren
liegen abschlieRend vor. Eine Umweltprifung ist fur Pla-
nungen nach § 13b BauGB nicht erforderlich. Grundséatz-
lich ist angesichts der Kleinteiligkeit der Entwicklung (zu-
lassige Grundflache <10.000 gm) sowie der Anbindung
an den bestehenden Siedlungsbereich nicht von einer
Erheblichkeit auszugehen. Besondere Bodenbildungen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Soweit im Rahmen von BaumaRRnahmen Uber-
schussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden
soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutzge-
setz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
bericksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind
zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderun-
gen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmateri-
al 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Aus Sicht des Gesundheitsamtes wird Folgen-
des angemerkt.

Erforderliche Anderungen, Erneuerungen und
Erweiterungen Trinkwasser flihrender Anlagenteile
sind gemal § 4 Abs. 1 TrinkwV, unter Beachtung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Um-
setzung berucksichtigt.
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der allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
planen, zu installieren und zu betreiben. Vor Inbe-
triebnahme/ Einbindung der Trinkwasserleitungen
ist nach Trinkwasserverordnung nachzuweisen,
dass das Wasser der geforderten Beschaffenheit
gemal § 4 Abs.1 entspricht und die Freigabe beim
Gesundheitsamt zu beantragen.

5. Seitens der unteren +6nverkehrsbehoérde wird
darauf aufmerksam gemacht, dass bei Baumalf3-
nahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche
Technologien anzuwenden, mit denen fir den
\Verkehrsablauf die giinstigste Lésung erzielt wird.
Eine Gewahrleistung des Anliegerverkehrs und
der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein. Der
Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stralenver-
kehr besitzen gegeniber den BaumalRnahmen, die
zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung
der offentlichen Nutzung von Stral3en flihren, den
\Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase
der Vorbereitung der BaumalRnahme zu beachten.

Alle Baumalnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die
den StralBenkorper mit seinen Nebenanlagen be-
treffen, sind mit dem zustandigen StralRenbaulast-
trager abzustimmen. Fir eine notwendige Ver-
kehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor
Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche
Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 StVO bei der Ver-
kehrsbehdrde der Stadt Neustrelitz, einzuholen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Um-
setzung berucksichtigt.

6. Vom Tiefbauamt, als Baulasttrager der angren-
zenden Kreisstralle, ergeht folgende Stellungnah-
me:

Das Plangebiet am nordwestlichen Ortsrand der
Gemeinde GroB} Gievitz grenzt unmittelbar an der
Kreisstralle MSE 32, Abschnitt 10. Laut der vorlie-
genden Planzeichnung sind derzeit 10 Zufahrten
zur Kreisstralle geplant. Zwei davon auf3erhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Auf Grund der Nahe der geplanten Zufahrten zu
den vorhandenen Baumen wird eine uneinge-
schrankte Sicht auf die Strale in Frage gestellt. Zu
dem darf durch die Herstellung von Zufahrten das
Wurzelwerk der Baume nicht beschadigt werden.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Hinweis wird bericksichtigt. Die Zufahrten wurden in der
Planzeichnung lagemaRig bestimmt, so dass der Baum-
schutz gewabhrleistet ist.

Die Bdume stehen unregelmafig zum Fahrbahnrand:
entweder mit einem Abstand von 2,5 m — 2,7 m (Baum 8,
9, 10) oder in einem gréReren Abstand von rund 4,0 m.
IAngesichts des grofden Abstands zwischen den Baumen
(16 — 18 m) besteht damit eine ausreichende Sicht ent-
weder vor oder hinter dem jeweiligen Baum. Das teilwei-
se im Stammbereich vorhandene Strauchwerk wird zu
entfernen sein.

AbschlieRend in der Stellungnahme vom 13.09. wird
erganzt, dass die betroffenen Baume nicht erhaltenswert
sind. Sie kbnnen an anderer Stelle ersetzt werden.

Die vorhandene Stralenentwasserung muss ge-
wahrleistet werden. Aktuell gibt es keine ord-
nungsgemale StralRenentwasserungseinrichtung.
Das Niederschlagswasser der Stral3e |auft derzeit
flachenhaft Gber die Béschung in Richtung kinfti-
ges Plangebiet. Es ist bei der Anlage der Grund-

Der Bebauungsplan sieht eine Verbreiterung des Stra-
Renrundstiicks um rund 4,5 m vor. Damit soll die Anlage
eines zusatzlichen rund 2,5 m breiten Grinstreifens (als
Graben / Versickerungsmulde) ermdglicht werden.

stlicke darauf zu achten, dass eine entsprechende
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Entwasserungsanlage (Graben) errichtet werden
muss, um das Niederschlagswasser zu fassen.
Die Grundstlickszufahrten miissen dann entspre-
chend verrohrt werden. Au3erdem muss sicherge-
stellt werden, dass kein Niederschlagswasser von
den Zufahrten und den Grundstiicken auf die
Kreisstral3e gefuhrt wird.

7. Aus Sicht des bautechnischen Brandschutzes
wird vorsorglich auf die Sicherung der L6schwas-
serversorgung Pflichtaufgabe der Gemeinde
aufmerksam gemacht. Nur wenn diese erfullt wird,
ist eine Bebauung zulassig, da grundsatzlich der
abwehrende Brandschutz mit zum Begriff der gesi-
cherten Erschliefung gehort. Die §§ 3 und 14
LBauO M-V definieren Schutzziele, diese missen
erflllt werden. Angemerkt wird aulRerdem, dass
eine Nutzung der Trinkwasserleitung fir Losch-
zwecke aus der Dimensionierung und den fehlen-
den vertraglichen Beziehungen zwischen Versor-
ger und Gemeinde nicht mdglich ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Um-
setzung berucksichtigt. Derzeit wird durch die Gemeinde
ein Konzept zur Léschwasserversorgung fur den Sied-
lungsbereich erstellt. Dabei ist zu entscheiden, ob fir das
Plangebiet eine separate Léschwasserversorgung aufge-
baut werden muss. Eine ergédnzende Loschwasserver-
sorgung entweder durch Loschwasserbrunnen (DIN
14220) oder einen unterirdischen Léschwasserbehalter
(DIN 14230) ist als Nebenanlage im Baugebiet regelma-
Rig zulassig.

8. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie
von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes
gibt es keine weiteren Anregungen oder Hinweise.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

lil. Sonstiges

Anregungen und Bedenken

Abwiéagung

» Redaktionelles
Textliche Festsetzungen

Nr. 1.3): § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB regelt Erhal-
tungsgebote, Pflanzgebote dagegen § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, auf eine Differen-
zierung des Gesetzesbezugs wird jedoch weiterhin ver-
zichtet, da hierzu kein Erfordernis besteht.

Stellungnahmen im Rahmen der Behorden-

BauGB) bzw. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB und

und Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3
§ 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbe-

bauung GroB Gievitz* der Gemeinde Peenehagen, gemaR § 13b BauGB

1.2)

L. Allgemeines/ Grundsatzliches

Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Stellungnahme vom 11.08.2022

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Peeneha-
gen hat die Aufstellung der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung Grol3 Gie-
vitz“ beschlossen. Die Beteiligung gemal § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine erneute Offentliche
Auslegung und Behoérdenbeteiligung gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB erforderlich. Zu dem hierzu erarbei-
teten Entwurf wurde der Landkreis mit Schreiben
vom 15. Juni 2022 entsprechend erneut zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert. Zu dem mir
vorliegenden Uberarbeiteten Entwurf der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnbebauung

Grol} Gievitz" der Gemeinde Peenehagen, beste-

Kenntnisnahme
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hend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text
sowie der Begriindung (Stand: Mai 2022) nehme
ich als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stel-
lung:

1. Die Gemeinde Peenehagen beabsichtigt 6stlich
entlang der ‘Lansener Stralle” soll ein kleines
Wohngebiet im Anschluss an die Ortslage zu ent-
wickeln. Mit der Aufstellung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnbebauung Grol3 Gie-
vitz" der Gemeinde Peenehagen sollen hierflr
planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden.

Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-
absicht.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen (Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB). Es liegt mir die landesplanerische Stel-
lungnahme vom 25. August 2020 vor. Danach
entspricht der 0. g. Bebauungsplan der Gemeinde
Peenehagen den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Von diesem Grundsatz kann
bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen (§ 8
Abs. 2 — 4 BauGB) gegebenenfalls abgewichen
werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der ehemaligen Gemeinde GroR Gievitz (jetzt
insoweit Teilflachennutzungsplan der Gemeinde
Peenehagen) werden fiir den Geltungsbereich des
0. g. Bebauungsplanes gemischte Bauflachen
dargestellt. Danach entspricht der o. g. Bebau-
ungsplan nicht dem Entwicklungsgebot des § 8
BauGB. Das Planverfahren wird nach § 13b
BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgeflhrt. Danach kann ein Bebau-
ungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, der
von Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berich-
tigung anzupassen. Diese Berichtigung sollte
dann jedoch unverziglich vorgenommen werden,
da sie andernfalls ihren Zweck verfehlen wirde.
Bei der Berichtigung handelt es sich lediglich um
einen redaktionellen Vorgang. Es ist dennoch der
Stadt zu empfehlen, in der ortsliblichen Bekannt-
machung des Bebauungsplanes auf die Berichti-
gung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans liegt
vor.

4. Zu den Planunterlagen méchte ich im Hinblick
auf das weitere Aufstellungsverfahren zu o. g.
Anderungsplanung auf folgende Aspekte aufmerk-
sam machen. Grundsatzlich kénnen im Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB aus stadtebauli-
chen Grinden planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen werden. Hierzu zahlt insbesondere die
Festsetzung zur Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che, welche regelmafig mit Baugrenzen und Bau-
linien (§ 23 BauNVO) festgesetzt werden. Diffe-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es handelt
sich bei der Festsetzung nicht um Regelungen nach § 31
BauGB, sondern um nicht tiberbaubare Grundstticksfla-
chen (§ 23 (3) BauNVO).

Mit der Nennung des § 6 (6,7) LBauO M-V werden die
/Anlagentypen genauer benannt, die aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig sind. Es handelt
sich im Wesentlichen um die in § 14 BauNVO genannten
Nebenanlagen.
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renzierte Ausnahmeregelungen hiervon basieren
grundsatzlich auf § 31 BauGB.

Danach sind die Ausnahmen nach Art und Um-
fang ausdricklich festzusetzen. Entsprechend ist
die Rechtsgrundlage des § 6 LBauO M-V in der
Festsetzung 1.2.2) zu streichen.

Il. Anmerkungen und Hinweise

IAnregungen und Bedenken

Abwiagung

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht
ergeht zum Uberarbeiteten Entwurf des o. g. Be-
bauungsplanes folgende Stellungnahme

Geholzschutz

Den vorliegenden textlichen Festsetzungen zur
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbe-
bauung Grof3 Gievitz* der Gemeinde Peenehagen
kann in der vorliegenden Form nicht gefolgt wer-
den.

Bereits in der Stellungnahme vom 09. Oktober
2020 wurde seitens des Baumschutzes darauf
hingewiesen, dass sich entlang der Lansener Stra-
Re eine gemal § 19 NatSchAG M-V geschiitzte
einseitige Baumreihe befindet und die Alleebaume
vor Beeintrachtigungen zu bewahren sind. In der
vorliegenden textlichen Festsetzung ist der Baum-
bestand nachrichtlich dargestellt, aber eine Ent-
nahme der Bdume als zulassig dargestellt (Punkt
1.3.c). Dem kann nicht gefolgt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach weiterer Rucksprache mit dem gemeindlichen
Baumgutachter und der Einwandgeberin wurde geklart,
dass die betroffenen Baume nicht erhaltenswert sind. Sie
kénnen ersetzt werden. S.a. zusatzliche erganzende
Stellungnahme vom 13.09.2022.

Es wurde weiterhin darauf hingewiesen, dass
Grundstlckszufahrten ausschlieRlich au3erhalb
der Kronentraufbereiche geschiitzter Baume anzu-
legen sind. Punkt 1.4.1, aber insbesondere die
Planzeichnung, steht dieser Forderungen entge-
gen.

Die Festsetzungen sind daher nachzubessern,
indem explizit - die Alleebdume entlang der Lanse-
ner Stral’e zum Erhalt festgesetzt werden. Eine
Entnahme von (z. B. abgangigen) Baumen bedingt
den Ersatz am gleichen Standort, um den Erhalt
der Allee fir die Zukunft zu gewabhrleisten. - Die
Zufahrten zu den Grundstiicken zwingend auler-
halb der Kronentraufbereiche der Alleebaume
anzulegen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit der Er-
satzpflanzung des Baumbestandes konnen die Standorte
so gewahlt werden, dass die dargestellten Zufahrten
maglich sind.

In einer erganzenden Stellungnahme wird dargestellt
(13.09.2022):

Entlang der Lansener Stral3e befinden sich gem. § 19
NatSchAG M-V geschitzte Alleebdume. Diese weisen z.
T. gravierende Schadigungen (Stammrisse, Astausbri-
che) auf, weshalb eine Fallung dieser Badume in Aussicht
gestellt wird. Die Fallung der Baume ist gesondert durch
einen Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehoérde zu
beantragen.

Die zu fallenden Alleebaume sind gem. Alleenerlass M-V
im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Dem Vorschlag, die Allee-
baume am selben Standort durch Badume der Baumart
Rotdorn zu kompensieren, wird grundsatzlich gefolgt.

Die Auflagen zur Umsetzung der Pflanzung sind dann
Bestandteil der erforderlichen Naturschutzgenehmigung.

Gemald § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Alleen
und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder
privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetz-
lich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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die zu deren Zerstorung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung fuhren kdnnen, sind ver-
boten.

Artenschutz

Den textlichen Festsetzungen (Hinweise) zum
Artenschutz unter 111.2) kann gefolgt werden.

Die Bauausschlusszeiten vom 28. Februar bis zum
01. Oktober sind einzuhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

2. Seitens der unteren Wasserbehorde wird Fol-
gendes bemerkt.

Ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zur
Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers des geplanten Gehweges, der Grundstlicks-
zufahrten sowie der im B-Plan gelegenen Be-
standsflachen (Stralienabschnitt Kreisstralte MSE
32 und vorhandener Gehweg) Uber Versickerungs-
mulden, sowie der Nachweis der Belastung nach
DWA-M 153, liegt der unteren Wasserbehdrde vor.
Das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren
wird unabhangig vom Bauvorhaben durchgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Das Plangebiet befindet sich nach Er-
kenntnissen des Umweltamtes in einem Gebiet mit
vermutlich artesischem Austritt von Grundwasser.
Das Grundwasser liegt in diesem Fall stellenweise
dicht unter der Erdoberflache. Der Grundwasser-
flurabstand betragt den Unterlagen der unteren
Wasserbehdrde zufolge >2-5 m.

Der Hinweis wird beachtet und als solcher erganzt.

3. Aus bodenschutz-/ abfallrechtlicher Sicht wer-
den folgende grundséatzliche Hinweise gegeben.

Gemal § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei
ErschlieRungs- und BaumalRnahmen mit Boden
sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen
der planerischen Abwéagung sind die Zielsetzun-
gen und Grundsatze des BBodSchG und LBo-
dSchG M-V zu berlcksichtigen, das heif’t die
Funktionen des Bodens sind zu sichern bzw. wie-
derherzustellen, schadliche Bodenverunreinigun-
gen sind abzuwehren. Insbesondere bei boden-
schadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdich-
tungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das
Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen
zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenvernassun-
gen und Bodenverunreinigungen sind zu vermei-
den. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunk-
tionen sind bei einem mdglichst geringen Flachen-
verbrauch zu erhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Er gilt
grundsatzlich:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden® (§1a Abs.2 BauGB)

Die Uberbaubarkeit mit einer GRZ von 0,25 nutzt bereits
die obere Orientierungswert des § 17 BauNVO von 0,4
fir Allgemeine Wohngebiete nicht vollstandig aus.

Um den Anforderungen wahrend der weiteren
Planung gerecht zu werden, d. h. baubedingte
Schaden weitestgehend zu vermeiden oder auf ein
geringes Mal} zu reduzieren, sollte im Rahmen der
Projekt- und Planungsvorbereitung (Vorplanung)
eine bodenkundliche Fachplanung (Bodenkundli-
che Baubegleitung BBB) durch bodenkundlich
ausgebildetes Personal zu erfolgen. Als Grundlage

Der Hinweis wird in der Begriindung dargestellt.

zur Erarbeitung der Planungsunterlagen sollten
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das BVB Merkblatt Band 2 ,Bodenkundliche Bau-
begleitung BBB* herangezogen werden. Dartber
hinaus wird die Anwendung der LABO-Arbeitshil-
fen ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB*“ und Checklisten Schutzgut Boden fur Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren empfohlen.

Ziel dieser BBB ist es, den Erhalt und/oder eine
maoglichst naturnahe Wiederherstellung von Béden
und ihrer nattrlichen Funktion gemaR § 2 BBo-
dSchG darzulegen. Als Grundlage zur Erarbeitung
der Planungsunterlagen ist das BVB-Merkblatt
Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung BBB* so-
wie die DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung
und Durchfihrung von Bauvorhaben® heranzuzie-
hen.

4. Seitens des StralRenbaulasttragers des Land-
kreises ist festzustellen, dass sich das o. g. Plan-
gebiet am Ortsausgang GroR3 Gievitz in Richtung
Lansen, an der KreisstraRe MSE 32/ Abschnitt 10,
befindet. Der Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte ist zustandiger Baulasttrager der Kreisstralle
MSE 32.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die aufierste Zufahrt befindet sich bereits aufier-
halb der festgesetzten Ortsdurchfahrt der Ortslage
Grol} Gievitz und stellt somit gemaf § 26 Absatz 1
StrWwG-MV eine Sondernutzung dar und bedarf
der Erlaubnis des Tragers der Strafenbaulast (LK
MSE).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der OD-Stein
soll weiter nach Westen verlegt werden.

Auf Grund der Nahe der geplanten Zufahrten ins-
gesamt zu den vorhandenen Baumen wird eine
uneingeschrankte Sicht auf die Stralle in Frage
gestellt. Zu dem darf durch die Herstellung von
Zufahrten das Wurzelwerk der Baume nicht be-
schadigt werden.

Die Hinweise sind zu beachten. Die Baume werden in
Absprache mit der Naturschutzbehdrde auf Grund ihres
schlechten Zustandes ersetzt. Dadurch ist der Standort
entsprechend den Anforderungen der Einwandgeber
wahlbar.

Die vorhandene Stralenentwasserung muss ge-
wahrleistet werden. Aktuell gibt es keine ord-
nungsgemafe Stralenentwasserungseinrichtung.
Das Niederschlagswasser der StralRe lauft derzeit
flachenhaft Uber die Béschung in Richtung kunfti-
ges Plangebiet. Es ist bei der Anlage der Grund-
stlicke darauf zu achten, dass eine entsprechende
Entwasserungsanlage (Graben) errichtet werden
muss, um das Niederschlagswasser zu fassen.
Die Grundstiickszufahrten miissen dann entspre-
chend verrohrt werden. Aufierdem muss sicherge-
stellt werden, dass kein Niederschlagswasser von
den Zufahrten und den Grundstiicken auf die
Kreisstralte geflhrt wird.

Der Hinweis wird beachtet und in der Planung darge-
stellt.

5. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sowie
von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes
gibt es keine weiteren Anmerkungen oder Hinwei-
se zu 0. g. Bebauungsplan der Gemeinde Peene-
hagen.

Kenntnisnahme.

lil. Sonstiges

Anregungen und Bedenken

Abwiédgung
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Grundsatzlich sind alle Planzeichen, die verwen- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
det werden, auch zu erklaren — unter Angabe des
jeweiligen Rechtsbezuges, auch der BauNVO.

1. Ergénzung zur Stellungnahme vom 71.08.2022 im Rahmen der Behérden- und Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB) bzw. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB und § 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung GroB Gievitz“ der Gemeinde Peenehagen, ge-
maR § 13b BauGB

Hier: erganzende Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte Stellungnah-
me vom 17.08.2022

IAnregungen und Bedenken Abwédgung

Mit Schreiben/Email vom 22. April 2022, eingegan-Die Darstellungen werden zur Kenntnis genommen.
gen am 26. April 2022, (ibersendeten Sie Unterla-
gen zu dem o. g. Vorhaben mit der Bitte um Stel-
lungnahme. Den eingereichten Unterlagen ist zu
entnehmen, dass mit dem B-Plan 02 fir Grof3
Gievitz ein Baugebiet stdwestlich der Lansener
Stral3e fur 10 Eigenheimstandorte ausgewiesen
werden soll.

ErschlieRungstragerin ist Frau Marlies Lauck,
ParkstralBe 9, 17192 Peenehagen.

\Vorhaben: Die ErschlieBungsplanung umfasst die
Teilleistungen VerkehrserschlieBung, Regenent-
wasserung und Schmutzwasserkanal.

Die verkehrstechnische Erschlie3ung sieht vor,
dass jeweils zwei Grundstiicke eine Auffahrt mit
Anschluss an die Lansener Stral3e erhalten. Paral-
lel zu den Grundstiicken wird ausgehend von der
bestehenden Ortslage ein 1,5 m breiter Gehweg
angelegt. StralBenzufahrt und Gehweg werden mit
Betonsteinpflaster auf Schottertragschicht befes-
tigt. Das Regenwasser soll 6rtlich Gber Sickermul-
den versickert werden. Diese werden zwischen
Gehweg und Lansener Stralle angeordnet. Die
Bemessung erfolgte unter Berlicksichtigung der
gemal Baugrundsondierung ermittelten Kennwer-
te des anstehenden Bodens. Das Schmutzwasser
wird von den Hausanschlussleitungen Uber eine
Kunststoffleitung DN200 gefasst und in den im
Siedlungsweg bestehenden Schacht M4 eingelei-
tet.

Ich habe die Fachamter in meinem Haus auf der
Grundlage der mir Gbergebenen Unterlagen betei-
ligt. Im Ergebnis gebe ich fiir die 0.g. MalRnahme
die nachfolgende erganzende Stellungnahme flr
den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte (LK
MSE) ab:

0. Allgemeines hier: Nachforderung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit Schreiben vom 25. Mai 2022 hatte ich eine
Stellungnahme abgeben. Es waren Unterlagen an
das Umweltamt nachzureichen. Diese liegen jetzt
vor. Das Umweltamt wurde erneut beteiligt. Die
Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgi-
sche Seenplatte vom 25. Mai 2022 behalt weiter-
hin ihre Gultigkeit und wird in den Nummern 0, 4, 5
und 6 gedndert
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Die Bedingungen, Anforderungen und Hinweise
sind zu beachten.

Die vorgelegten Unterlagen sind zurzeit noch nicht
abschliel3end beurteilbar. Es sind Unterlagen
nachzureichen, zu ergdnzen oder zu andern bzw.
besteht noch Beratungsbedarf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die entsprechenden Abwagungsergebnisse
verwiesen.

V. Naturschutz und Landschaftspflege

Anregungen und Bedenken

Abwiédgung

4.1. Naturschutz und Landschaftspflege/Gehdlz-
schutz

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht
kann zu der vorliegenden ErschlieBungsplanung
keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben
werden.

Nachforderungen: Die vorliegende ErschlieRungs-
planung ist mit der rechtskraftigen Bauleitplanung
und der tatsachlichen Situation vor Ort in Uberein-
stimmung zu bringen.

Das heildt, dass die in der Bauleitplanung festge-
setzten zu erhaltenden Gehdlze und die zu pflan-
zenden Geholze in die vorliegende ErschlieBungs-
planung Ubertragen werden. Fur die zum Erhalt
festgesetzten Gehdlze sind entsprechende
Schutzmalnahmen entsprechend der DIN 18920
sowie der RAS LP 4 einzuhalten, umzusetzen und
in die Planung mit aufzunehmen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Information: Zum Zeitpunkt der Stellungnahme be-
steht keine rechtskraftige Stellungnahme im Planbereich.

Die Baume werden in Absprache mit der Naturschutzbe-
hoérde (Einwandeberin) auf Grund ihres schlechten Zu-
standes ersetzt. Dadurch ist der Standort entsprechend
den Anforderungen der Einwandgeber wahlbar.

Die festgesetzten zu pflanzenden Gehdlze sind in
die Planung zu integrieren mit Angaben zum
Pflanzstandort, der Gehdlzart mit Pflanzqualitaten
sowie der Pflanzzeitraum ist zu benennen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teil-
weise beachtet. Die Standorte sollen fir die privaten
Flachen frei wahlbar sein, da im Allgemeinen die Akzep-
tanz der Pflanzung hoher ist, wenn die Standorte nicht
durch Dritte vorgegeben werden.

Sollten vorhandene Gehdlze zur Umsetzung der
ErschlieBungsplanung gefallt werden missen,
sind diese mit Angaben zur Gehoélzart und Stamm-
umfang aufzulisten und im Lageplan mit den ent-
sprechenden Angaben einzutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Pla-
nung werden keine Baume zur Fallung vorgesehen. Tat-
sachlich ist der Baumbestand jedoch nicht erhaltenswert.
In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdérde wurde
vereinbart, dass in Abstimmung mit ihr der Ausgleich und
der Standort der Ersatzpflanzung bestimmt wird.

4.2.Artenschutz

Die Beantwortung der Anfrage zu den Lerchen-
fenstern erfolgte telefonisch. Fir eine weitere Stel-
lungnahme bleibt die Riickmeldung von Frau Druhl
abzuwarten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Lerchenfens-
ter sind nicht Gegenstand der Planung.

Rechtsgrundlagen:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3908)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an Frau Winter,
Tel. 0395 57087 3283 unter Angabe des Aktenzei-
chens 1848/2022; sybille.winter@lk-seenplatte.de.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

V. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwiéagung

Die Stellungnahme der unteren Wasserbehoérde
LK MSE aus der ersten Beteiligung beziiglich des
\Vorhabens behalt in folgender Form ihre Giiltig-
keit:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Antrag auf wasserrechtliche Einleit-Erlaubnis
zur Versickerung des Regenwassers liegt der un-
teren Wasserbehdrde vor. Weitere eventuell noti-
ge Unterlagen werden direkt von der Bauherrin
oder vom Planer erfragt werden. Das wasserrecht-
liche Genehmigungsverfahren erfolgt unabhangig
\vom Bauvorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bauvorhaben befindet sich nach Erkenntnis-
sen des Umweltamtes in einem Gebiet mit vermut-
lich artesischem Austritt von Grundwasser. Das
Grundwasser liegt in diesem Fall stellenweise
dicht unter der Erdoberflache.

Hier gilt folgendes: Arbeiten, die so tief in den
Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kén-
nen, sind der unteren Wasserbehdérde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte einen Monat
vor Beginn der Arbeiten formlos anzuzeigen. Das
Bauvorhaben darf Dritte nicht beeintrachtigen.
\Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grund-
wasser eingebracht, ist abweichend von § 8 Ab-
satz 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 4
WHG anstelle der Anzeige eine Erlaubnis nur er-
forderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf
die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann.
Die untere Wasserbehdrde kann fir bestimmte
Gebiete die Tiefe nach Satz 1 naher bestimmen.

Der Hinweis wird beachtet und in die Planunterlagen
aufgenommen.

Der Grundwasserflurabstand betragt den Unterla-
gen der unteren Wasserbehdrde zufolge >2-5 m

Der Hinweis wird in die Unterlagen tbernommen.

Rechtsgrundlagen:

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3901)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an Frau Winter,
Tel. 0395 57087 3283 unter Angabe des Aktenzei-
chens 1848/2022; sybille.winter@lk-seenplatte.de

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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VL. Bodenschutz/Abfallrecht

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Dem Vorhaben stehen keine bodenschutz- und
abfallrechtlichen Belange entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 25.05.2022 (ErschlieRung B-
Plan 02 GroB Gievitz) gilt weiterhin wie folgt:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei
ErschlieBungs- und Baumaflinahmen mit Boden
sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen
der planerischen Abwagung sind die Zielsetzun-
gen und Grundsatze des BBodSchG und LBo-
dSchG M-V zu beriicksichtigen, das heif3t die
Funktionen des Bodens sind zu sicher bzw. wie-
derherzustellen, schadliche Bodenverunreinigun-
gen sind abzuwehren. Insbesondere bei boden-
schadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdich-
tungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das
Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen
zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenvernassun-
gen und Bodenverunreinigungen sind zu vermei-
den. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunk-
tionen sind bei einem moglichst geringen Flachen-
verbrauch zu erhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Er gilt
grundsatzlich:

L,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden® (§1a Abs.2 BauGB)

Die Uberbaubarkeit mit einer GRZ von 0,25 nutzt bereits
die obere Orientierungswert des § 17 BauNVO von 0,4
far Allgemeine Wohngebiete nicht vollstandig aus.

Im Rahmen der weiteren Planung sind die Belan-
ge des Bodenschutzes unter Darstellung folgender
Punkte zu berticksichtigen.

Beschreibung der Auswirkung des Planungsvorha-
bens auf den Boden, ausgehend von den Wirkfak-
toren und -pfaden (Bodenabtrag, Verdichtung,
\Versieglung usw.) Beschreibung und Bewertung
des ist-Zustandes des Bodens mit Hilfe von Me-
thoden zur Beschreibung und Bewertung der Bo-
denfunktion (Bodeneigenschaften, Bodenbeschaf-
fenheit und -bewertung mit Bestandsaufnahme
und Einschatzung der Vorbelastungen). Ermittlung
der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkung
des Planvorhabens auf den Boden (Verlustfla-
chenbetrachtung). Ermittlung von MaRnahmen zur
\Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen. Darstellung zur Vermeidung
und Minimierung der Beanspruchung des Bodens
wahrend der Bauphasen und der anschlielienden
Nutzung. Falls erforderlich, MaRnahmen zur Uber-
wachung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen Es handelt
sich um einen Bebauungsplan nach § 13b BauGB. Die
geforderten MaRnahmen entsprechen der Bearbeitungs-
tiefe eines Umweltberichts. Auf diesen sowie auf die
Ermittlung der Kompensationen usw. kann im Rahmen
des Verfahrens nach § 13b BauGB verzichtet werden.

FUr die Bearbeitung des Bodens wahrend der Planum-
setzung gelten die einschlagigen Vorschriften und Ver-
ordnungen.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorha-
benraum die Lagerung von Baustoffen flachenspa-
rend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie
moglich auf vorbelastete bzw. entsprechend be-
festigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz
von Fahrzeugen, Maschinen und Technologien,
die den technischen Umweltstandards entspre-
chen, sind die Auswirkungen auf den Boden so
gering wie moglich zu halten. Nach Beendigung

Die Vorschriften des BBodSchG mit der BBodSchV, so-
wie die Technischen Regeln der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall M 20 (LAGA) sind einzuhalten und gelten
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

der Baumanahme sind die Flachen, die temporar
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als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Ab-
stellen von Fahrzeugen genutzt wurden wiederher-
zurichten. Das Betrifft insbesondere die entstande-
nen Bodenverdichtungen.

Der bei den Bauarbeiten anfallende und zur Wie-
derverwertung Vorort vorgesehene und dafir ge-
eigneter Bodenaushub ist getrennt nach Bodenar-
ten zu lagern und geman der vorgefundenen Bo-
denschichtung wieder einzubauen. Nachweislich
mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub ist nach
einer entsprechenden Analytik auf der Grundlage
abfallrechtlicher Bestimmungen zu beseitigen.

Die Vorschriften des BBodSchG mit der BBo- Der Hinweis ist mit der Umsetzung der Planung zu be-
dSchV, sowie die Technischen Regeln der Lander-jachten.

arbeitsgemeinschaft Abfall M 20 (LAGA) sind ein-
zuhalten.

Rechtsgrundlagen: Kenntnisnahme.

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenver-
anderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306) Bei Fragen wenden Sie sich bitte an Frau
Winter, Tel. 0395 57087 3283 unter Angabe des
IAktenzeichens 1848/2022; sybille.winter@lk-seen-
platte.de.

VII. Immissionsschutz

IAnregungen und Bedenken Abwédgung

Dem Vorhaben stehen keine immissionsschutz-  |per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rechtlichen Bestimmungen entgegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Ausfiih- Die Hinweise sind grundsatzlich mit der Umsetzung der
rung dem Schutz der Nachbarschaft vor schadli- |Planung zu beachten. Sie sind nicht im Rahmen des
chen Umwelteinwirkungen durch baubedingte Bauleitplanverfahrens regelbar.

Larm- und Staubemissionen Rechnung zu tragen
ist. Das sich aus dem Nachbarschaftsverhaltnis
ergebende Gebot zur Ricksichtnahme bzw. die
Anforderungen nach § 22 BImSchG wahrend der
Bauphase zur Einhaltung der nach Ziff. 3.1 der
AVV Baularm vorgegebenen gebietsbezogenen
Larmimmissionsrichtwerte waren einzuhalten.

Rechtsgrundlage: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange
(Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. 1 S. 3901)

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an Frau Winter, per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Tel. 0395 57087 3283 unter Angabe des Aktenzei-
chens 1848/2022; sybille.winter@lk-seenplatte.de.
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2. Erganzung vom 13.09.2022 zur Stellungnahme vom 11.08.2022 im Rahmen der Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB) bzw. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB und § 2
BauGB zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung Grof3 Gievitz“ der Gemeinde Peenehagen, ge-

maf § 13b BauGB
VIIL.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte - Regionalstandort Waren -Umweltamt / Na-

turschutz und Landschaftspflege - SB Alleenschutz / Baumschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiéagung

bezlglich des geadnderten B-Plans Nr. 2 ,Wohnbe-
bauung Grol3 Gievitz* der Gemeinde Peenehagen
maochte ich, wie schon telefonisch besprochen,
meine bereits abgegebene Stellungnahme folgen-
dermalen konkretisieren:

Kenntnisnahme

Entlang der Lansener StralRe befinden sich gem. §
19 NatSchAG M-V geschiitzte Alleebdume. Diese
weisen z. T. gravierende Schadigungen (Stamm-
risse, Astausbriiche) auf, weshalb eine Fallung
dieser Baume in Aussicht gestellt wird. Die Fallung
der Baume ist gesondert durch einen Fallantrag
bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantra-
gen.

Die zu fallenden Alleebdume sind gem. Alleener-
lass M-V im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Dem Vor-
schlag, die Alleebdume am selben Standort durch
Baume der Baumart Rotdorn zu kompensieren,
wird grundsatzlich gefolgt.

Die Auflagen zur Umsetzung der Pflanzung sind
dann Bestandteil der erforderlichen Naturschutz-
genehmigung.

Die Hinweise werden beachtet.

In weiteren Absprachen mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde werden andere Standorte flr die Ersatzpflanzun-
gen vorgesehen.

1.3)

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwiédgung

Stellungnahme vom 20.10.2020

1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenhei-
ten

Entsprechend der eingereichten Planungsunterla-
gen gehe ich davon aus, dass Teile des Feld-
blockes DEMVLIO86BA30011 (Ackerland) Uber-
plant werden. Grundsatzlich soll der Entzug von
Landwirtschaftsflachen bei flachenbeanspruchen-
den Mafinahmen durch andere Raumnutzungen
so gering wie moglich gehalten werden (Pkt. 4.5
Landwirtschaft Abs. 5, LEP M-V 2016). Das Minis-
terium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklen-
burg-Vorpommern hat sich ebenfalls fiir eine fla-
chendeckende Bewirtschaftung der Agrarflachen
positioniert. Standorte mit Gber 20 Bodenpunkten
sollten der landwirtschaftlichen Erzeugung vorbe-
halten bleiben. Die geplante bauliche Nutzung des
Feldblocks steht den Belangen der landwirtschaft-
lichen Bodennutzung entgegen. Ich bitte, dies bei
der Abwagung zu berucksichtigen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Flache ist
bereits verkehrlich erschlossen und schliet unmittelbar
an die bestehende Siedlungsflache an. Die fiir ein Wohn-
gebiet relevante soziale Infrastruktur (KITA) befindet sich
in nachster Nachbarschaft. Die Planung stellt daher eine
angemessene, sinnvolle Arrondierung des bestehenden
Wohngebiets dar. Alternative Flachen fur die Anlage
eines neuen Baugebiets sind in der Gemeinde nicht er-
sichtlich. Fur die Flache liegt ein Angebot zur Erschlie-
Rung vor, angesichts des einheitlichen Grundeigentums
ist von der Méglichkeit einer kurzfristigen Umsetzung
auszugehen.

Sollte das Bauvorhaben wie geplant ausgefuihrt
werden, ist der Entzug bzw. die zeitweilige Inan-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auf den
absolut notwendigen/beantragten Umfang zu be-
schranken. Die Erreichbarkeit der anliegenden
landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftli-
cher Technik muss sichergestellt werden. Auf den
gaf. zusatzlich zeitweilig in Anspruch genomme-
nen Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit
nach Abschluss der Baumaflinahmen vollstéandig
wiederherzustellen. Bleibende Beeintrachtigungen
sollten auf ein absolutes Mindestmal reduziert
werden.

Die Funktionstichtigkeit eventuell vorhandener
Dranagesysteme muss fur die betroffene landwirt-
schaftliche Flache gewahrleistet bleiben. Sollten
bei Erdarbeiten Dranagen oder andere Entwasse-
rungsleitungen angetroffen oder diese durch Bau-
stellenfahrzeuge in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden, ist der zustandige Wasser- und Bodenver-
band umgehend zu informieren.

Es erscheint sinnvoll, den/die Eigentimer/Bewirt-
schafter der Uberplanten landwirtschaftlichen FIa-
che friihzeitig zu beteiligen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Eigentimer der Flache hat die Planung angeregt.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus Sicht der Abtei-
lung Integrierte Iandliche Entwicklung keine Be-
denken oder Hinweise.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Das Vorhaben berihrt weder ein der Zustandigkeit
des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Um-
welt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS)
unterliegendes Gewasser noch liegt es innerhalb
eines GGB oder VSG.

Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt ge-
genwartig auch keine Planung oder Durchfiihrung
einer Altlastensanierung durch das StALU MS.

Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden sind deshalb nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist iber das Altlas-
tenkataster beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte zu erfragen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und
Kreislaufwirtschaft

Nach Prifung der zur Beurteilung vorgelegten

Unterlagen bestehen aus immissionsschutz- und
abfallrechtlicher Sicht keine Einwande.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.4)

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Es liegt keine Stellungnahme vor.

1.5)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Es liegt keine Stellungnahme vor.
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1.6) Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-

phen schutz Mecklenburg-Vorpommern

IAnregungen und Bedenken

Abwéagung

Es liegt keine Stellungnahme vor.

1.7) Landesforst Mecklenburg-Vorpommern / Forstamt Stavenhagen

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 02.09.2020

\Von Seiten der Forstbehérde wird dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung
Grol} Gievitz" der Gemeinde Peenehagen zuge-
stimmt. Durch die MalRnahme ist kein Wald nach §
2 (LWaldG M-V) betroffen. Der nach § 20 LWaldG
M-V geforderte Waldabstand wird eingehalten.
Belange des Landeswaldgesetzes werden somit
nicht berdhrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.8) Miritz-Wasser-/Abwasserzweckverband

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Es liegt keine Stellungnahme vor.

1.9) WBYV Obere Peene

IAnregungen und Bedenken

Abwéagung

Es liegt keine Stellungnahme vor.

1.10) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Es liegt keine Stellungnahme vor.

1.11) Eisenbahn-Bundesamt Hamburg / Schwerin

Anregungen und Bedenken Abwéagung
Es liegt keine Stellungnahme vor.
2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise

— Stralenbauamt Neustrelitz (02.09.2020)
— Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (19.08.2020)
— Landesamt fir Umwelt, Naturschutz u. Geologie Mecklenburg-Vorpommern (25.08.2020)

— GDMcom mbH (20.08.2020)

— Gascade Gastransport GmbH (08.09.2020)
— 50hertz Transmission GmbH (20.08.2020)
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3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise

— Stadt Waren (09.09.2020)
— Gemeinde Grof3 Plasten (09.09.2020)

— Gemeinde Torgelow am See (23.09.2020)

— Gemeinde Grabowhdofe (09.09.2020)

— Gemeinde Schloen-Dratow (30.09.2020)

4) Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 25.08.2020
1. Planungsanlass und -ziel:

Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
flr ein Wohngebiet westlich der Lansener Stralle
(K 32) im Ortsteil GroR Gievitz der Gemeinde Pee-
nehagen.

Sachdarstellung ist zutreffend.

2. Im Ergebnis wird Folgendes festgestellt:

2.1 Fur die landesplanerische Beurteilung sind
folgende raumordnerische Erfordernisse von Be-
lang:

- Die Wohnbauflachenentwicklung ist geman Pro-
grammsatz 4.1(4) des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS) auf die Zentralen Orte und Siedlungs-
schwerpunkte zu konzentrieren. In den anderen
Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung
am Eigenbedarf, der sich aus GroRe, Struktur und
Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. (Ziel
der Raumordnung)

- Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den
Grundsatz der Innen- vor Auf3enentwicklung ab.
Dieser besagt, dass der Nutzung erschlossener
Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel
\Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen einzurdumen ist.

- Nach Programmsatz 4.1(6) RREP MS hat die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung
an bebaute Ortslagen zu erfolgen. (Ziel der Raum-
ordnung). Der Entstehung neuer Splittersiedlun-
gen sowie der Erweiterung vorhandener Splitter-
siedlungen soll entgegengewirkt werden.

- Zur Sicherung bedeutsamer Boéden legt das LEP
M-V mit Programmsatz 4.5(2) fest, dass Flachen
ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen
umgewandelt werden durfen. (Ziel der Raumord-
nung)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorha-
bens fuhrt zu folgendem Ergebnis:

Die Gemeinde Peenehagen beabsichtigt, im Orts-
teil Grof3 Gievitz westlich der Lansener Stralle
Bauflachen fir die Errichtung von ca. 10 Wohn-
hausern auszuweisen. Die geplanten Bauflachen
sind derzeit unbebaut und werden landwirtschaft-
lich genutzt (Ackerland). Unter Bezug auf Pro-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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grammsatz 4.1.4 RREP MS ist festzustellen, dass
der Gemeinde Peenehagen keine zentralortlichen
Funktionen zugeordnet werden. Von daher ist die
Siedlungsentwicklung auf den gemeindlichen Ei-
genbedarf zu beschranken. Mit dem geplanten
Wohngebiet wird diesem raumordnerischen Ziel
entsprochen.

Das Planvorhaben soll im direkten Anschluss an
den vorhandenen Siedlungsbestand realisiert wer-
den. Damit wird das Vorhaben dem raumordneri-
schen Ziel nach Programmsatz 4.1(6) RREP MS
in Bezug auf eine kompakte und flachensparende
Siedlungsentwicklung gerecht.

Um wertvolle Béden vor Uberbauung zu schiitzen,
legt das LEP M-V Programmsatz 4.5(2) fest, dass
Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nut-
zungen umgewandelt werden dirfen. Bezogen auf
das Plangebiet ist festzustellen, dass die Béden
lediglich Wertzahlen von durchschnittlich 30 im
Suden von bis zu 40 im Norden aufweisen.

3. Schlussbestimmung:

Der Bebauungsplan Nr. 02 ,Wohnbebauung Grof}
Gievitz der Gemeinde Peenehagen entspricht den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anregungen und Bedenken

Abwiéagung

Es liegt keine Stellungnahme vor.

Gemeinde Peenehagen, September 2022

Gemeinde Peenehagen, BP Nr. 2 ,Wohnbebauung GroB} Gievitz*,
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SATZUNG der Gemeinde Peenehagen

iiber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 02 "Wohnbebauung GroR Gievitz" als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist,
sowie auf Grund § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........ccccceeeeus folgende Satzung
iber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 02 "Wohnbebauung GroR Gievitz" als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB ohne Umweltbericht erlassen.
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SATZUNG der Gemeinde Peenehagen

uber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 02 "Wohnbebauung GroR
Gievitz" als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund 88 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gean-
dert worden ist, sowie auf Grund 8 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
VOM i, folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
Nr. 02 "Wohnbebauung Grol3 Gievitz" als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach 8 13b BauGB ohne Umweltbericht erlas-
sen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1.1) WA JAllgemeine Wohngebiete“ gem. § 4 BauNVO

Abweichend von § 4 (2, 3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (5, 6, 9)
BauNVO):

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienhduser / -wohnungen mit Ausnahme von Feri-
enwohnungen bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegenuiber der in dem Gebaude vor-
herrschenden Hauptnutzung.

I.2) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
1.2.1) abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mit folgenden Abweichungen:
Es dirfen Einzel- und Doppelhauser bis zu 20 m Lange errichtet werden.

1.2.2) Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 (3) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO als Gebdude sowie Uberdachte Stellplatze und Gara-
gen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Gewachshauser, Gartengerateschuppen und Kleintierstalle.

Eine Uberschreitung der stralRenseitigen Baugrenze mit baulichen Anlagen, die nach § 6 (6,7)
LBauO M-V in den Abstandsflachen zulassig sind, ist nur zulassig, sofern diese einen Abstand zur
festgesetzten Stralkenbegrenzungslinie von mindestens 2,0 m einhalten.

[.3) Grinordnungsmalnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

a) Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25 BauGB): Je angefangene 600 gm Grundsticksflache im WA-Gebiet
ist ein standortgerechter Laubbaum in der Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtbal-
len, Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen. Eine Entwicklungspflege von 5 Jahren ist Bestandteil
der MalRnahme.
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b) Flachen zum Anpflanzen (8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB): In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine aus tberwiegend heimischen
Strauchern bestehende, einreihige Hecke anzulegen. Die Hecke ist durch ein entsprechendes
Pflegemanagement artgerecht zu pflegen und zu erhalten. Empfohlen werden die Arten Corylus
avellana (Haselnuss), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Crataegus monogyna (Weil3dorn)
und Viburnum opulus (Schneeball).

c¢) Ersatzpflanzungen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB): Der Baumbestand im Plangebiet ist nachrichtlich
dargestellt. In Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde (UNB) ist eine Ent-
nahme der Baume zulassig. Die UNB legt den Umfang der Ersatzpflanzungen fiir die zu entneh-
menden Baume, den Standort der Ersatzpflanzungen sowie den Pflegeumfang und die Pflegedau-
er fest.

d) Die Pflanzgebote sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Hochbaumafnahmen (Datum
der Baufertigstellungsanzeige) umzusetzen.

1.4) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
1.4.1) Grundstuckszufahrten

Grundstuckszufahrten sind jeweils bis zu einer Breite von maximal 4,25 m zulassig. Die Lage der
Zufahrten ist in der Planzeichnung vorgegeben. Auf einem Grundstlck ist jeweils nur eine Zufahrt
zulassig.

Ausnahmsweise kdénnen Zufahrten auch an anderen Stellen als in der Planzeichnung vorgegeben
zugelassen werden, wenn fir das betreffende Grundstiick keine Zufahrten ausgewiesen wurden.

Il) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1) Dachgestaltung

Hauptgebaude sind mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdachern mit einer Neigung im Bereich
zwischen 22 und 49 Grad zu errichten.

Gauben missen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Traufe von mind. 0,5 m sowie
zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,2 m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion
in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4
der gesamten Dachlange nicht tberschreiten.

1) Hinweise
111.1) Bodenfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemalR § 11 DSchG M-V die zustéandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamits fir Bo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. 8
11 (3)).

111.2) Artenschutz
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Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschutzten Arten nicht aus-
geschlossen werden (Gehdlzbriter und Vogel des Offenlands). Zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall- und -pflegearbeiten gem.
BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig. Auch die
Baustelleneinrichtung / Baufeldfreimachung sollte in 0.g. Zeitraum erfolgen.

[11.3) Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nach Erkenntnissen des Umweltamtes in einem Gebiet mit vermutlich
artesischem Austritt von Grundwasser. Das Grundwasser liegt in diesem Fall stellenweise dicht
unter der Erdoberflache. Der Grundwasserflurabstand betragt den Unterlagen der unteren Was-
serbehdrde zufolge >2-5 m. Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, sind der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einen
Monat vor Beginn der Arbeiten formlos anzuzeigen. Das Bauvorhaben darf Dritte nicht beeintrach-
tigen. Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist abweichend von § 8
Absatz 1 in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 4 WHG anstelle der Anzeige eine Erlaubnis nur
erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken
kann. Die untere Wasserbehdorde kann fir bestimmte Gebiete die Tiefe nach Satz 1 naher bestim-
men.
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1.) Grundsatze

1.1.) Plangebiet

1.1.1) Lage des Plangebiet

Das Plangebiet umfasst einen Bereich mit insgesamt knapp 1,2 ha am westlichen Ortsrand des
Ortes Grol3 Gievitz zwischen im Norden Lansener Stralle (K 32) und Parkstral3e (K 31) im Siuden,
bestehend aus einer Teilflache des Flursticks 14/2 der Flur 2, Gemarkung Grof} Gievitz. Einbezo-
gen wurde der angrenzende Streifen des StralRenflurstiicks (Flst. 10) bis zur bestehenden Fahr-
bahn.

1.1.2.) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer topographischen Vermessung durch das Vermessungsbiro
Andre Jeske, Waren an der Muritz von 02/2020 im Héhenbezugssystem DHHN 92.

1.2.) Grundlagen der Planung

1.2.1.) Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll entlang der Lansener Stral3e ein kleines Wohngebiet
zur Arrondierung der Ortslage entwickelt werden. Die Planung dient der Deckung des Wohnbe-
darfs der ortlichen Bevdlkerung.

1.2.2.) Verfahren

Das Plangebiet besteht aus an die Ortslage angrenzenden Ackerflachen. Noérdlich und 6&stlich
schlielen sich Wohngrundstiicke an. Angesichts der Anbindung an den Siedlungsbereich sowie
des Planungsziels (Entwicklung von Wohnnutzung) kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan
zur Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das vereinfachte Verfahren nach § 13b BauGB
aufgestellt werden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.12.2019 von der Gemeindevertretung
gefasst.

Mit einer zulassigen Grundflache von 2.584 gm bleibt der Bebauungsplan weit unterhalb der
Schwelle des § 13b BauGB von 10.000 gm. Schon aufgrund der Ausrichtung auf Wohnungsbau ist
erkennbar, dass keine UVP-pflichtige Vorhaben errichtet werden sollen. Aufgrund des vergleichs-
weise groflen Abstands sind keine erheblichen Auswirkungen auf die umliegenden Natura 2000-
Gebiete zu erkennen. Storfallbetriebe sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden, so dass keine
Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten waren.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2
und 3) Satz 1 BauGB entsprechend. Der Bebauungsplan soll ohne Durchflihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Eroérterung
nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgese-
hen.
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1.3.) Ubergeordnete Planungen 2T T4

1.3.1.) Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwickingspro-
gramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP) von 2011 ist der Bereich des Plan- =X
gebiets als Vorbehaltsgebiet fur die Land- —
wirtschaft dargestellt. Die beiden Kreisstra-
Ren sind als Abschnitte des bedeutsamen
flachenerschielRenden Strallennetzes sowie
des regional bedeutsamen Radroutennetzes e
vermerkt. Die Uberlagernde Darstellung ei-
nes Tourismusentwicklungsraums be-
schrankt sich auf das Umfeld des Torgelo-
wer Sees und beginnt erst stdlich der K 31.

‘\, Warn(MUrtz)

1 AL o
1 / OX?

Die Gemeinde Peenehagen ist Bestandteil & A 7]

g‘i:Eg?:"S‘gﬁ e Ej#liﬂz’n g?sr Nna""tﬁ?_, BKLIJU(:) Abbildung 1: Karte RREP, Ausschnitt ohne MaBstab
Erholungs-, Lebens- und Wirtschaftsraum erhalten, entwickelt und so in Wert gesetzt werden soll,
dass ein mdglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevdlkerung eine wirtschaftliche Basis finden
kann. Der Ort Grol3 Gievitz ist Nahbereich des Mittelzentrums Waren (Muritz).

Nach 3.1.4(1) RREP soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Mit der Darstellung als Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Siedlungsentwicklung
vorgezeichnet. Die Ertragsmesszahl (EMZ) der entzogenen Ackerflache ist vergleichsweise gering
und liegt insgesamt nur bei knapp 36. Angesichts der verbleibenden GroRe des Feldblocks ist der
Flachenentzug gering.

Nach der Zielsetzung 4.1(4) RREP ist die Wohnbauflachenentwicklung in nichtzentralen Orten am
Eigenbedarf, der sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. Dabei
hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Der
Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter
Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen, wobei
sich die Siedlungsentwicklung allgemein unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen soll.

Mit einer Entwicklung im Siedlungsbereich (kleinteilige Arrondierung in vorgepragten Bereichen
entlang bestehender Verkehrsflachen) in einem Bereich, der im Flachennutzungsplan als Baufla-
che vorgesehen ist, wird eine sparsame Nutzung von Grund und Boden sichergestellt. Durch die
Nutzung bereits erschlossener Standorte wird einer weiteren Zersiedlung und einem Uberdimensi-
onierten Flachenverbrauch entgegengewirkt. ErschlieBungs- und Infrastrukturkosten kdnnen damit
vermieden und eingespart werden.

Im Jahr 2016 wurden die Grundsatze der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungspro-
gramm M-V (LEP M-V, 2016) inhaltlich erganzt. Nach 4.1(4) LEP sind in den Gemeinden die In-
nenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern
dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an
die Ortslage zu erfolgen.

Zur Sicherung bedeutsamer Béden darf nach 4.5(2) LEP zudem die landwirtschaftliche Nutzung
von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Die Boden im
Plangebiet weisen lediglich Ackerzahlen zwischen 30 im Suden von 40 im Norden des Plangebiets
auf.
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1.3.2)) Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das
Plangebiet als gemischte Bauflache ausge-
wiesen (Abbildung 2). Im Norden schlie3en
Wohnbauflachen an. Der Flachennutzungs-

plan wird nach § 13b BauGB in Verbindung |

mit § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.

1.4.) Zustand des Plangebiets
1.4.1)) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld

des Plangebietes
Das Plangebiet liegt westlich am Rand des

Siedlungsbereichs des Ortes GroRR Gievitz, :

der von Wohngebauden (Lansener Stralle 1
bis 4, Siedlungsweg 16, 18, 20) gepragt ist.
Im angrenzenden Gebaude Parkstralle 1
befindet sich ein nicht stérender Gewerbebe-

trieb (Avero Pflegeteam UG haftungsbe-
schrankt). Bei der Umgebungsbebauung
handelt es sich um eingeschossige Einzel-
hauser in offener Bauweise zumeist mit aus-
gebautem Dachgeschoss.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird als
Ackerflache landwirtschaftlich genutzt (Teil
des Feldblocks DEMVLIO86BA30011 mit
insg. 118 ha). Wahrend in der nérdlichen
Halfte des Plangebiets Lehmiger Sand (IS)
mit einer Ackerzahl von 40 vorliegt, stehen
im Suden Anlehmiger Sand (Sl) bzw. Sand
(S) mit einer Ackerzahl von jeweils 30 an.

1.4.2.) Schutzgebiete im bzw. in Nahe des
Plangebiets

Der Ort GroR3 Gievitz liegt selbst aulRerhalb,
jedoch angrenzend an Schutzgebiete nach
nationalem Recht (vgl. Abbildung 4).

Die Ortslage grenzt im Suden das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) L 46 Torgelower
See, festgesetzt durch Verordnung des
Landkreises Muritz vom 25.10.1995. Das
LSG beginnt sudlich der K 31 in einem Ab-
stand von rund 10 m.

Schutzgebiete nach internationalem Recht
befinden sich erst in einem Abstand >2,2 km
(GGB DE 2442-301 Wald- und Kleingewés-
serlandschaft nérdlich von Waren).

Gesetzlich nach § 20 NatSchAG M-V ge-
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Abbildung 2: Flachennutzungsplan, Ausschnitt ohne
MaRstab
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Abbildung 4: LSG (griin), Quelle Umweltkarten M-V
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schutzte Biotope oder Geotope sind gemal Biotopatlas des Landes M-V im Plangebiet bzw. direkt
angrenzend an dieses nicht gelistet. In der Umgebung liegen:

e MUE06037: Hecke; nicht diff. Baum- 9 \ |
bestand (Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldhecken) mit 0,1831 ha; die He- )
cke verlauft strallenbegleitend nord- RSN
..\,;e’- Y \ \ ‘\\ V

lich der K 32.

o MUEO06035: temporares Kleingewas-
ser; Geholz; Weide; Erle; Hochstau-
denflur;  Groliseggenried; Phrag-
mites-Rohricht (Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewasser, einschl.
der Uferveg.) mit 0,7010 ha in einem
Abstand von gut 190 m nordwestlich, ’ _—

Die sudlich punktuell angrenzende
Parkstral3e (K 31) wurde vor einigen Jahren
beidseitig mit Alleebdumen bepflanzt, die = AN [7
dem Schutz nach § 19 NatschAG M-V unter-  Abbildung 5: gesetzlich geschiitzte Biotope, Quelle
liegen. Umweltkarten M-V

s

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll eine Wohnbauentwicklung vorbereitet werden und damit die Bebauung nérd-
lich der Lansener Stral8e auf der Siidseite vervollstandigt werden. Geplant sind 10 Bauplatze, die
bei jeweils rund 1.000 gm Grundstlicksflache am Ortsrand eine aufgelockerte Bebauung mit einem
hohen Anteil Gartenflachen erlauben. Entstehen sollen selbstgenutzte Eigenheime, wobei die In-
tegration einer Einliegerwohnung nicht planungsrechtlich ausgeschlossen werden soll. Dabei ist
davon auszugehen, dass jedes Eigenheim nur eine Hauptwohnung erhalten wird und — sofern eine
Einliegerwohnung errichtet wird — diese entweder als untergeordnete Ferienwohnung gewerblich
verwendet oder bedarfsweise im engeren familidren Kontext der Hauptnutzer eigengenutzt wird
(z.B. durch erwachsene Kinder, pflegebedurftige Eltern oder als Unterkunft fur eine hausliche Voll-
zeitpflege).

Im Zuge der Arrondierung soll der Ausbau der Lansener Stral3e durch die Anlage eines stral’enbe-
gleitenden Gehwegs auf der Sudseite vervollstandigt werden. Zum Schutz des vorhandenen Grin-
streifens wird der Gehweg im Bereich der derzeitigen Ackerflache vorgesehen; das StralRengrund-
stlck wird hierzu auf ganzer Lange um 4,5 m verbreitert.

In der Mitte des Baugebiets gegenlber der Einmindung des Siedlungswegs wird eine Zasur be-
rucksichtigt, um im Falle einer zukinftigen Entwicklung der sudlich angrenzenden Flachen eine
Vernetzung innerhalb des Siedlungsgebiets herstellen zu kdnnen.
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Abbildung 6: Stadtebaulicher Entwurf, Stand 05/2022

2.2.) Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ausgewiesen wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
dienen vorwiegend dem Wohnen und schlieRen damit einzelne gewerbliche Nutzungen nicht ganz-
lich aus. Fur das Plangebiet soll der Nutzungsartenkatalog des Allgemeinen Wohngebiets nach
BauNVO jedoch nur eingeschrankt idbernommen werden, um den Fokus starker auf die Wohnnut-
zung zu richten. Ausgeschlossen aus dem Katalog nach § 4 (2, 3) BauNVO bleiben:

o Der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht
stdrenden Handwerksbetriebe, da solche zentral im kleinen Ort Grof3 Gievitz im fuBlaufig
erreichbaren historischen Ortskern angeordnet werden sollen.

e Anlagen fur Verwaltungen, da diese — falls Uberhaupt in der kleinen Gemeinde ein Bedarf
besteht — allenfalls nur im Ortszentrum sinnvoll angesiedelt waren.

o Gartenbaubetriebe, da diese meist flachenintensive Nutzung als der Landwirtschaft zuzu-
ordnende Anlagen (vgl. § 201 BauGB) auch im Au3enbereich entstehen kdnnen, so dass
hierfir keine Flachen im Wohngebiet vorgehalten werden missen.

o Tankstellen, da diese wohngebietsfremden Verkehr von der nahen Kreisstrale umlenken
und in das Wohngebiet hineinziehen wurden.

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von rdumlich untergeordneten touris-
tisch genutzten Einliegerwohnungen in Wohngebauden sowie eigenstandige Ferienhauser,
da eine selbststandige fremdenverkehrliche Nutzung mit der Entwicklung der Wohnnutzung
im Widerspruch stinde.
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Insgesamt sind damit regular zulassig: Wohngebaude sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen erganzend im Einzelfall sonstige nicht storende Gewerbebetriebe mit
Ausnahme von Ferienhdusern zugelassen werden. Solche nicht storende Gewerbebetriebe wer-
den vor allem wohnungsnah auszuiibende Dienstleistungen wie Fulipflege, Werbegraphik, Haus-
meisterservice, Wohnungsverwaltung 0.a. umfassen kénnen. Ohne gesonderte Nennung sind nah
§ 13 BauNVO Raume fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben, generell in Allgemeinen Wohngebieten zulassig. Entspre-
chende Angebote ermdglichen eine Verbindung von Wohnen und Arbeiten und berticksichtigen
damit nicht zuletzt auch die Bedurfnisse von Familien mit Kindern.

Ausnahmsweise zulassig sind darliber hinaus einzelne Ferienwohnungen, die als Einliegerwoh-
nung nur eine baulich untergeordnete Bedeutung gegentiber der in dem Gebaude vorherrschen-
den Hauptnutzung haben (vgl. § 13a BauNVO). Grundsatzlich ist die Wohnnutzung im Ort vor ei-
ner Verdrangung durch fremdenverkehrliche Nutzungen zu schiitzen. Die zumeist vom Eigentiimer
selbst genutzten Eigenheime bieten aber aufgrund der hohen sozialen Kontrolle die Mdglichkeit,
abweichend vom generellen Ausschluss der kleinen Beherbergungsbetriebe hier in untergeordne-
tem Umfang (d.h. als Ausnahme) auch einzelne Ferienwohnungen zu integrieren (sog. eigentl-
merbegleitetes Ferienwohnen). Private Fremdenvermietung hat in Urlaubsregionen eine lange
Tradition. Bereits im 19. Jahrhundert war es Ublich, wahrend der Saison die ,gute Stube® an Feri-
engaste zu vermieten und so das jeweilige Haushaltseinkommen aufzubessern. Auch heute er-
mdoglicht die private Vermietung der ortsansassigen Bevolkerung eine direkte Teilhabe an den
Verdienstmdglichkeiten im Tourismus und ist daher zur Unterstiitzung der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung grundsatzlich gerechtfertigt. Durch die Integration des Ferienwohnens in
ansonsten dauerhaft genutzte Wohngebaude wird eine soziale Kontrolle durch Vermieter / Eigen-
timer sichergestellt, wodurch ein riicksichtsloses Verhalten seitens der Gaste verhindert werden
kann. Angesichts der Beschrénkung auf Zweifamilienh&user sowie der Vorgabe, dass der einzel-
nen Ferienwohnung nur eine baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude
vorherrschenden Hauptnutzung zukommen darf, ist der Umfang der ausnahmsweise mdglichen
touristischen Nutzung stark eingeschrankt.

Malfd der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzung wird auch die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung be-
reichsweise differenziert.

Fir die Eigenheime wird eine vergleichsweise geringe bauliche Dichte zugelassen. Mit einer GRZ
von 0,25 wird die Obergrenze des § 17 BauNVO bewusst nicht ausgeschopft, um der im landlichen
Raum ublichen geringen Bebauungsdichte zu entsprechen. Bei Grundstliicksgrofien um 1.000 gm
lassen die Festsetzungen grof3zligige Eigenheime zu. Auch unter Berlcksichtigung der zuldssigen
Uberschreitung fir Nebenflachen nach § 19 (4) BauNVO ist sichergestellt, dass deutlich mehr als
die Halfte der Grundstucksflache unversiegelt bleibt und zu begriinen ist (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

Bei der Umgebungsbebauung handelt es sich vorwiegend um eingeschossige Gebaude mit aus-
gebautem Steildach. Erganzend sollen jedoch auch die energetisch glnstigen Wirfelhduser
(zweigeschossig mit flachgeneigtem Dach) zugelassen werden kdnnen, die in der Gebaudehbhe
insgesamt nicht hoher ausfallen als die traditionellen Steildachhduser. Hinsichtlich der Hohenent-
wicklung werden daher zwei Vollgeschosse zugelassen, gleichzeitig bleibt die Gesamthdhe ein-
heitlich auf 9,0 m Uber der Hohe der erschlieenden Verkehrsflache beschrankt, was der Hohe von
eingeschossigen Gebauden mit ausgebautem Steildach entspricht. Bei den zweigeschossigen
Gebauden bleibt die Errichtung eines zusatzlichen Dachgeschosses praktisch ausgeschlossen.
Durch den Bezug auf die Hohenlage der Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) wird trotz des topogra-
phisch leicht abfallenden Gelandes ein einheitliches StralRenbild gewahrleistet.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Mit einem 18,0 m tiefen Baufeld entlang der Lansener Stral3e wird eine stralenbegleitend einreihi-
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ge Bebauung zugelassen, die nur durch eine mdgliche Zufahrt in den rickwartigen, d.h. sidwestli-
chen Grundsticksteil unterbrochen wird. Die Tiefe des Baufeldes ermdglicht eine gewisse Variati-
on in der Anordnung der Wohnhauser und damit die Ausbildung sichtgeschutzter gebdudenaher
Freiflachen z.B. durch winkelférmige Baukdrper oder seitliche Vorbauten.

Der riickwartige Grundsticksbereich soll generell von hochbaulichen Anlagen sowie von Stellplat-
zen freigehalten werden; hierzu wird die Regelung nach § 23 (5) BauNV hinsichtlich der Anord-
nung von Nebengebduden (mit Ausnahme von Gewachshausern, Gartengerateschuppen und
Kleintierstallen), Uberdachten Stellplatzen und Garagen eingeschrankt. Gewachshauser, Gartenge-
rateschuppen und Kleintierstalle sind typische Anlagen landlicher Nutzgarten, ein gewisser Ab-
stand solcher Anlagen zur regularen Wohnnutzung vermeidet Konflikte hinsichtlich moglicher Ge-
ruchs- oder Larmbelastung.

Zum Gehweg bleibt durchgehend ein Vorgarten von mind. 3,0 m Tiefe erhalten. Um einen durch-
gehenden Vorgartenbereich grundstiicksiibergreifend frei zu halten, sollen Uberschreitung der
strallenseitigen Baugrenze mit baulichen Anlagen, die nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstands-
flachen zulassig sind (z.B. untergeordnete Vorbauten und Vordacher), nur zugelassen werden,
sofern diese einen Abstand zur festgesetzten Strallenbegrenzungslinie von mindestens 2,0 m ein-
halten.

Die Ausweisung eines strallenbegleitend durchlaufenden Baufelds erhalt fir die spateren Eigen-
timer eine gewisse Flexibilitdt hinsichtlich der Grundstlicksbreiten. Um unmafstablich lange Bau-
korper auszuschlielen, wird zum Einen die Bauweise als abweichende Bauweise mit Gebaude-
langen bis maximal 20,0 m festgelegt. Zum Anderen bleibt die Bebauung auf Einzel- und Doppel-
hauser mit maximal jeweils 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

MalRnahmen zur Grinordnung
Mafinahmen zur Griinordnung bestehen in der Ausweisung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten.

An die bestehende Fahrbahn (auRerhalb des Geltungsbereichs) schlie3t sich zukinftig ein 5,0 m
breiter Grinstreifen an, der entlang der privaten Baugrundstiicke durch einen 2,0 m breiten Geh-
weg flankiert wird. Die Flache wird als Verkehrsflache dargestellt, da sie der Entwasserung der
Verkehrsflache dient. Eine innere Gliederung der Flache wird nicht festgelegt, damit im Rahmen
der spateren Umsetzung ein gewisser Spielraum entsteht.

Fir die Grundstuckszu- und —ausfahrten werden konkrete Vorgaben gemacht (Lage sowie maxi-
male Breite), um einen mdglichst durchgehenden Griinstreifen zu gewahrleisten.

Von einer Festsetzung des Baumbestandes zum Erhalt wird abgesehen, da der vorhandene
Baumbestand nach Baumkontrolle durch das Amt Seenlandschaft in Hinblick auf die Baumart, die
groRen Totholzanteile, die Bruchgefahr und die Wuchsrichtung der Kronen in den Lichtraum der
Kreisstralle mit der damit verbundenen eingeschrankten Verkehrssicherheit nicht erhaltenswert
scheint. Daher wird der Baumbestand im Plangebiet nur nachrichtlich dargestellt. In Absprache mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde (UNB) ist eine Entnahme der Baume zuldssig. Die
UNB legt den Umfang der Ersatzpflanzungen fir die zu entnehmenden Baume, den Standort der
Ersatzpflanzungen sowie den Pflegeumfang und die Pflegedauer fest.

Fir die privaten Baugrundsticke werden zum Schutz des Landschaftsbilds eine Randeingriinung
(3,0 m breite Heckenpflanzung) sowie eine lockere Bepflanzung mit standortgerechten Laubbau-
men festgesetzt. Bei rund 1.000 gm GrundstlicksgréRe ergeben sich durch die Festsetzung in der
Regel 2 Pflanzungen je Grundstiick, die entsprechend der jeweiligen Gartengestaltung frei ange-
ordnet werden kénnen. Empfohlen werden die heimischen Arten Corylus avellana (Haselnuss),
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiRdorn) und Viburnum opulus
(Schneeball).

Allgemein ist bereits die Ausweisung einer moderaten baulichen Dichte im WA-Gebiet, die die
Obergrenze des § 17 BauNVO nicht ausschopft, als Malnahme zur Grunordnung zu werten. Die
festgesetzte GRZ von 0,25 gewahrleistet, dass mehr als 60% der Baugrundstucksflachen dauer-
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haft unversiegelt bleibt. Fir nicht Uberbaute Grundstlicksflachen besteht das Gebot einer Begru-
nung bzw. Bepflanzung (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

Ortliche Bauvorschriften

Gestalterisch sollen die hinzutretenden Gebaude den Charakter der angrenzend bestehenden Be-
bauung aufnehmen und weiterfihren.

Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern mit einer Neigung im Bereich zwischen 22 und 49 Grad
zu errichten. Damit ist sichergestellt, dass alle Hauptgebaude ein pragendes Dach erhalten, das
konstruktiv grundsatzlich eine Ziegel- / Pfanneneindeckung erhalten kann. Bei zweigeschossigen
Hauptgebduden wird sich die Dachneigung angesichts der festgesetzten maximalen Firsthéhe
dabei eher im unteren zulassigen Bereich bewegen. Einheitlich wird die Dachform entsprechend
der traditionell regionalen Bauformen auf Sattel- bzw. Walm- und Krippelwalddacher begrenzt.

Um das Erscheinungsbild des geneigten Daches zu gewahrleisten, wird erganzend die GroRRe der
maoglichen Dachaufbauten reglementiert. Fir Gauben wird ein Abstand zu First, Traufe sowie zum
Ortgang (jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte) bericksichtigt, da insb. die Kanten
der Dachflache fur das Erscheinungsbild des geneigten Daches wichtig sind. Die Gesamtbreite
aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben bleibt auf 3/4 der gesamten Dachlange be-
schrankt, um zu verhindern, dass das geneigte Dach zur blof3en Verkleidung gerat.

2.3.) Flachenbilanz

Insgesamt sieht die Planung die Ausweisung von 10.320 gm Wohngebiet mit einer zulassigen
Grundflache von 2.584 gm bzw. einer Versiegelung im Sinne § 19 (4) BauNVO von 3.875 gm vor.

Nutzung GroBe| An- Zuléssige Zuléssige

teil| Grundfldche| Versiegelung
Allgemeine Wohngebiete 10.334 gm| 85% 2.584 gm 3.875gm
Verkehrsflachen 1.756 gm| 15% -- 781 gm*
Gesamtgebiet 12.090 gm 2.584 gm 4.656 gqm

* davon Verkehrsgriin ca. 250 Im * 5,0 m abziglich 11 Uberfahrten "25 m = 975 gm
2.4.) ErschlieBung

2.4.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Norden an bestehende, 6ffentlich gewidmete Lansener Strale (Kreis-
stralle K 32).

Fir den StralBenausbau soll das Stralengrundstiick um rund 4,5 m verbreitert werden. Im Zuge
der Anlage des Baugebiets soll auch der stralRenbegleitende Gehweg auf der Sldseite der Stralde
vervollstandigt werden. Die notwendigen 10 Grundstiickszufahrten sollen in 5 doppelte Zufahrten
zusammengefasst werden. Dies fihrt zu weniger Anbindungen an den Strallenraum mit gréReren
Abstanden untereinander und ermoglicht gréRere zusammenhangende Grinflachen und Versicke-
rungsmulden (s.u.). Durch die Zusammenlegung der Grundstickszufahrten kdnnen die maximalen
Breiten je Grundstlickszufahrt auf 4,25m reduziert werden.

Alle Baumalinahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralenkdrper mit seinen Nebenanlagen
betreffen, sind mit dem zustandigen StralRenbaulasttrager abzustimmen. Fir eine notwendige Ver-
kehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche An-
ordnung gemal § 45 Abs. 6 StVO bei der Verkehrsbehorde der Stadt Neustrelitz, einzuholen.
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2.4.2.) Medientechnische ErschlieBung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber das zentrale 6ffentliche Leitungsnetz des Muritz Wasser- /
Abwasserzweckverbands, das im Planbereich zu erganzen ist. Trinkwasserversorgungsleitungen
liegen sowohl in der Warener Landstral3e als auch im Siedlungsweg an.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung fur das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m3h fur mindestens 2
Stunden erforderlich. Im Iandlichen Raum stellt der Muritz Wasser- / Abwasserzweckverband kein
Léschwasser zur Verfigung, auch wenn die Transportleitung PE 180 in der Warener Landstral3e
eigentlich eine ausreichende Dimensionierung aufweist. Die regulare Loéschwasserversorgung im
Ort Grol3 Gievitz wird bisher durch Léschwasserentnahme aus der Peene sowie dem Torgelower
See gewahrleistet, jedoch wird der zulassige Abstand zumindest bei den drei nérdlichen Grundstu-
cken im Plangebiet Uberschritten. Um vom Wasserstand der Peene unabhangig zu werden, wird
derzeit durch die Gemeinde ein Konzept zur Loschwasserversorgung fur den Siedlungsbereich
erstellt. Zur Absicherung der Loschwasserversorgung fur die vorliegende Planung haben sich die
Vorhabentragerin und die Gemeinde darauf geeinigt, die Léschwasserversorgung durch einen
Léschwasserbrunnen (DIN 14220) zu gewahrleisten. Die Herstellung des Brunnens erfolgt im Auf-
trag der Investorin. Ein Loschwasserbrunnen ist als Nebenanlage im Baugebiet zulassig.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Mduritz Wasser- / Abwasserzweckverband. Die
Schmutzwasserentsorgung kann uber die anliegenden o6rtlichen Anlagen abgesichert werden. Das
Schmutzwasser ist vorrangig dem Abwasserkanal DN 400 B in der Parkstral3e zuzufihren.

Das von bebauten oder befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Abwasser gem.
§ 54 (2) Wasserhaushaltsgesetz und unterliegt damit der Abwasserbeseitigungspflicht gem. § 56
WHG, § 40 (1, 4) LWaG M-V. Da in GroR Gievitz kein 6ffentliches Abwassernetz besteht, ist der
Mdritz Wasser- / Abwasserzweckverband von der Beseitigungspflicht befreit.

Das anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfugig verschmutzt ein-
zuschatzen und kann vor Ort verwertet oder versickert werden, wenn der Nachweis der Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der Grundstlicksgrofie erbracht ist. Angesichts
von GrundstiicksgréfRen von rund 1000 gm bei insgesamt geringer baulicher Nutzung (GRZ 0,25)
sowie grundsatzlich sandigen Bodenverhaltnisse (lehmiger Sand (IS), anlehmiger Sand (SI) bzw.
Sand (S)) ist die Versickerung wie in den angrenzenden Siedlungsbereichen zwar gewahrleistet.
Fur lehmigen oder schluffigen Sand ist allgemein von Durchlassigkeitsbeiwerten kf 10 bis 10° m/s
auszugehen, was allerdings nur eine langsame Versickerung ermdglicht. Im Zuge der Erstellung
der Tiefbau- und ErschlieBungsplanung wurde unter Bericksichtigung des Baugrundgutachtens
rechnerisch ermittelt, dass das anfallende Niederschlagswasser Uber Sickermulden abgeleitet
werden muss. Diese sollen zwischen zu erstellendem Gehweg und Versickerungsflachen der
Stral’e angeordnet werden.

Zusatzlich muss die vorhandene Strallenentwasserung gewahrleistet werden. Das Niederschlags-
wasser der Stralde 1auft derzeit flachenhaft Gber die Boschung in Richtung kinftiges Plangebiet. Es
ist bei der Anlage der Grundstiicke darauf zu achten, dass eine entsprechende Entwasserungsan-
lage (Graben) errichtet werden muss, um das Niederschlagswasser zu fassen. Die Grundstuckszu-
fahrten mussen dann entsprechend verrohrt werden. Auf3erdem muss sichergestellt werden, dass
kein Niederschlagswasser von den Zufahrten und den Grundsticken auf die KreisstralRe gefiuhrt
wird.

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen. Eine aus-
reichende Versorgung des geplanten Gebietes mit Elektroenergie ist derzeitig abgesichert bzw.
kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch das értliche Versorgungsunternehmen
gesichert werden. Die Versorgungsleitungen werden im neuen Gehweg bzw. im stral3enbegleiten-
den Grunstreifen der Planstral3en verlegt.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaR der Satzung Uber die
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aktuelle Abfallwirtschaft im Landkreis (Abfallsatzung) durch den Landkreis, Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Ent-
sorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierflr beauf-
tragte private Entsorger.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Abschnitt 1.2) sind folgende Offentliche Belange in
der Abwagung zu berlcksichtigen:

o Die sozialen Belange, v.a. unter dem Aspekt der Sicherung der Wohnbedurfnisse der ortli-
chen Bevoélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung werden mit der Ausrichtung auf Wohnnutzung bertcksichtigt.

o Die Belange der Landwirtschaft. Durch die Planung entsteht ein Flachenentzug fiir die
Landwirtschaft in einer GréRenordnung von ca. 1 ha. Die Ertragsmesszahl (EMZ) der ent-
zogenen Ackerflache ist vergleichsweise gering und liegt insgesamt nur bei knapp 36. An-
gesichts der verbleibenden Gréfie des Feldblocks von 117 ha ist der Flachenentzug als ge-
ring zu bewerten.

o Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich umfasst
siedlungsnahe Flachen mit zweiseitigem Anschluss an die im Zusammenhang bebaute
Ortslage. Mit der Planung werden neue Eingriffe durch die Bebauung mit Haupt- und Ne-
benanlagen zugelassen, die jedoch angesichts der geringen GrofRe sowie der Vornutzung
und Lage nicht erheblich sind. Im Rahmen des § 13b BauGB gelten planbedingte Eingriffe
als bereits zulassig und erfordern keinen Ausgleich.

Ausgenommen hiervon sind geschliitzte Landschaftsbestandteile (Einzelbdaume), die erfasst
und nachrichtlich dargestellt werden.

Die privaten Belange sind angemessen in der Abwagung zu bertcksichtigen. Dies betrifft die Ei-
gentumsrechte der Grundstickseigentimer im Plangebiet sowie der angrenzenden Nachbarn.

Fir das private Grundstiick innerhalb des Plangebiets besteht angesichts der Lage im AuRenbe-
reich kein Baurecht. Die Grundstlckseigentumer der zuklnftigen Baugrundstiicke haben bei der
Gemeinde den Antrag auf Planung gestellt.

Fir die Nachbarschaft entstehen durch die Planung keine Nutzungskonflikte. Durch die Beschran-
kung auf eine vorwiegende Wohnnutzung im Sinne eines Allgemeinen Wohngebiets bleiben ge-
werbliche Nutzungen auf nicht stérende Betriebe beschrankt.

3.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1.) Allgemeines

Die Darstellung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet in den Zielen und Inhalten der
Planung, die ausflhrlich in den Kapiteln 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind. Sie konzentriert
sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wir-
kungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie
Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Das Plangebiet umfasst neben dem Randstreifen der bestehenden Stral3e intensiv genutzte Acker-
flachen im direkten Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Das Umfeld des Plan-
gebiets ist im Wesentlichen durch Siedlungsnutzungen (nérdlich und dstlich) sowie weitere Acker-
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flachen (sudwestlich) gepragt.

Durch die Planung wird die Entwicklung eines kleinen Wohngebiets vorbereitet, das die Bestands-
bebauung entlang der Sidseite der Lansener Stralle erganzt und so den Siedlungsbereich arron-

diert.

Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung vor allem durch zusatzliche befestigte Gebau-
de- und Freiflachen auf bis zu 4.656 gm zunehmen. Die Planung sieht die Ausweisung von
10.334 gm Wohngebiet mit einer zulassigen Gebaudegrundflache von 2.584 gm vor. Durch
die Versiegelung geht die derzeitige Biotopausstattung (v.a. Ackerflache) verloren, im Be-
reich der zukinftigen grolen Hausgarten werden dabei jedoch dauerhafte Vegetationsfla-
chen neu entstehen.

Hinsichtlich der Gebaudehdthen fligen sich die neuen Wohngebaude grundsatzlich in die
Silhouette des Ortes ein. Unter Berucksichtigung der festgesetzten Randeingrinung sind
erhebliche anlagebedingte Veranderungen des Landschaftsbilds nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt kommt es durch die Nutzung nur zu untergeordneten Auswirkungen. Die
neue Wohnnutzung wird zu neuen Nachbarschaften sowie einer gewissen Verkehrszu-
nahme flhren, die jedoch angesichts der vergleichsweise geringen Grofe der Arrondierung
insgesamt keine erhebliches Ausmall annehmen wird. Auf Grund des Anschlusses an das
bestehende Wohngebiet am Siedlungsweg ist die Erschlielung tUber die bestehenden 6f-
fentlichen Netze gewahrleistet (Stralen, Kanalisation).

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausflihrung (z.B.
Einhaltung der Zeiten fir Rodung und Baufeldfreimachung, Schutz des Mutterbodens, Ein-
haltung einschlagiger Grenz- und Orientierungswerte gem. Allgemeiner Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm) als nicht erheblich eingeschatzt und kénnen schon an-
gesichts der Kurzfristigkeit und Kleinteiligkeit vernachlassigt werden. Artenschutzrechtliche
Vorgaben hinsichtlich moglicher Bauzeiten und Bauvorbereitung sind zu bertcksichtigen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Mit der Pla-

nung wird eine Bebauung mit Wohngebauden vorbereitet und damit die Bebauung entlang der
Lansener Strale komplettiert und das bestehende Wohngebiet arrondiert. Die zugelassene Wohn-
nutzung entspricht im Wesentlichen den Nutzungen in der ndheren Umgebung.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung: Ohne

Planung wiirde keine Anderung des Status-Quo erfolgen. Die Ackerflache wiirde weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden.

3.2.2.) Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut Bestand

Boden

Nach den geologischen Ubersichtskarten liegt das Plangebiet im Norden im Bo-
denfunktionsbereich Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunaf3, >
40% hydromorph (fb07). Fir den sudlichen Abschnitt werden Sande grundwasser-
bestimmt genannt (fb02).

Nach Bodenschatzung wird fir die nérdliche Halfte des Plangebiets Lehmiger
Sand (IS) mit einer Ackerzahl von 40, im Stiden anlehmiger Sand (Sl) bzw. Sand
(S) mit einer Ackerzahl von jeweils 30 angegeben.

Wertvolle Bodenbildungen und gesetzlich geschiitzte Geotope sind innerhalb des
Geltungsbereiches beziehungsweise dessen Wirkbereich nicht bekannt.

Flache Die gesamte Flache liegt nérdlich und 6stlich angrenzend an den im Zusammen-
hang bebauten Siedlungsbereich.
Wasser Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
Das Grundwasser liegt stellenweise dicht unter der Erdoberflache. Der Grundwas-
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serflurabstand betragt den Unterlagen der unteren Wasserbehdérde zufolge >2-5 m,
im Bereich der Lehme deutlich tiefer. In den Bereichen mit bindigen Deckschich-
ten: <5 m gilt der Grundwasserleiter als unbedeckt und die Geschutztheit als ge-
ring. Im Norden im Bereich der etwas lehmigeren Béden wird die Dicke bindiger
Deckschichten mit 5 - 10 m angegeben, hier ist der Grundwasserleiter quasi be-
deckt und die Geschitztheit mittel.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Bereich der sandigen Béden bei 158.1
mm/a, im Norden deutlich darunter.

Der Geltungsbereich liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

WRRL

nicht betroffen

Klima/Luft

Die Freiflache nimmt im Siedlungszusammenhang keine regulierende Funktion im
Sinne eines Kaltluftentstehungsgebietes ein. Es handelt sich um einen gut durch-
lGfteten, klimatisch unbelasteten Bereich. Es befinden sich keine Schadstoff- oder
Geruchsemittenten in der Umgebung.

Folgen des Klima-
wandels

Der Bestand ist nicht in besonderem Male anfallig fiir die Folgen des Klimawan-
dels.

Warme / Strahlung

Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kiiste der Ostsee neigt allgemein nicht
zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen / Tiere /
Biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer intensiv genutzten Ackerflache,
die im Suden als Sandacker (ACS — 12.1.1), im Norden eher als Lehm- bzw. Ton-
acker (ACL -12.1.2) einzustufen ist. Randlich besteht entlang der Lansener Stralle
ein rund 5 m breiter Grinstreifen mit einzelnen, hinsichtlich Grofie heterogenen
Straflenbaumen, der als Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX —
13.1.1) angesprochen werden kann. Im Siidosten grenzt im Ubergang zu Flst. 14/3
ebenfalls ein Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX — 13.1.1) an.

Bei den Baumen im Plangebiet handelt es sich um:

Nr. Art Stamm-@ (m) Kronen-@ (m) Bemerkung
8 Pappel 0,6 15

9 Pappel 1,0 20
10 Pappel 0,7 15
11 Pappel 0,7 15
12 Baumstumpf (nicht mehr vorhanden)
15 Eiche 1,2 20

Nach § 20 NatSchAG M-V bestehen keine geschitzten Biotope innerhalb bzw. im
direkten Umfeld des Plangebiets.

Tiere:

Das Vorkommen geschitzter bzw. streng geschutzter Arten kann weitgehend aus-
geschlossen werden.

Séugetiere: Regelmalige Vorkommen wildlebender Sdugetiere — ausgenommen
Kleinsduger — kénnen im Plangebiet aufgrund der Habitatausstattung sowie der
angrenzenden Siedlungsnutzung ausgeschlossen werden.

Végel: Der randliche Gehdlzbestand stellt angesichts der Stérungen der angren-
zenden Verkehrs- und Siedlungsnutzung einen vor allem fir Generalisten geeigne-
ten Lebensraum dar. Die Ackerflache v.a. im sandigen sidlichen Bereich bietet ein
gewisses Lebensraumpotenzial fir Bodenbruter (Feldlerche), ist jedoch aufgrund
der umliegenden Verkehrs- und Siedlungsflachen nur pessimal geeignet (Flucht-
distanz). In intensiv genutzten Ackerkulturen entstehen fur die Feldlerche zudem
haufig Probleme durch zu hoch und dicht aufwachsende Vegetation und ein gerin-
ges Nahrungsangebot.

Die Ackerflache wird hinsichtlich ihrer Rastgebietsfunktion nur mit Stufe 2 - mittel
bis hoch (regelmafig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen) bewertet. Im Vergleich mit den nérdlich und &stlich der
Ortslage gelegenen Ackerflachen (groRflachig Stufe 3) kommt dem Plangebiet als
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Rastflache damit eine vergleichsweise geringe Bedeutung zu.

Flederméuse: Im randlichen Altbaumbestand besteht ein gewisses Potenzial fur
temporare Sommerlebensrdume fur Fledermduse (Baumhdhlen).

Reptilien: Das Plangebiet und die Umgebung bieten keinerlei ungestorte lockerbo-
dige Fortpflanzungshabitate. Weiterhin gibt es laut Kartenportal Umwelt M-V im
Messtischblattquadranten-Viertel (2442-21) Nachweise nur fur die Ringelnatter.

Amphibien: Als Laichgewasser geeignete Oberflachengewasser bestehen im
Plangebiet sowie der naheren Umgebung nicht. Das nachstgelegene Kleingewas-
ser liegt in einer Entfernung 190 m nordwestlich umgeben von intensiv genutzten
Ackerflachen.

Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Schutzgebieten.

Landschaft

Die Ackerflachen westlich des Ortes Gro3 Gievitz wurden dem Landschaftsbild-
raum Felder von Schwabendorf und Lansen (V 5 — 10) zugeordnet und erhalten
mit einer Landschaftsbildbewertung von mittel bis hoch eine nur geringe Bewer-
tung [1].

Die Ortslage GroRR Gievitz selbst wird dem Landschaftsbildraum Westliche Kitten-
dorfer Peene (V 5 — 12) zugeordnet, der demgegeniiber mit hoch bis sehr hoch
bewertet wird. Der Landschaftsbildraum beschrankt sich auf die gro3raumige Park-
landschaft entlang der Peene.

Der sidlich der Kreisstrale 31 beginnende Landschaftsbildraum Torgelower See
(V 5 — 20) erhalt demgegeniiber die Landschaftsbildbewertung sehr hoch.

Mensch / Menschli-
che Gesundheit /
Bevolkerung

Es besteht im Plangebiet kein Hitzestress fir Risikobevolkerungsgruppen (Klein-
kinder, Menschen Uber 75, Vorbelastete).

Storfall

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe vorhanden, deren
Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.

Kultur und Sachgiter
/ Historisches Erbe

nicht betroffen

3.2.3.) Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Das Vorhaben beschrankt sich auf eine kleinteilige Arrondierung entlang einer bestehenden Stra-
Re. Die Lage angrenzend an den Siedlungsbereich vermeidet eine Flacheninanspruchnahme in
bisher unberuhrten Naturrdumen. Eine geringe bauliche Dichte bewirkt einen schonenden Umgang
mit Grund und Boden. Pflanzgebote in Form einer randlichen Hecke bewirken eine Eingriinung des
neuen Wohngebiets in der offenen Landschaft und sichern eine angemessene Strukturierung des
Siedlungsbereichs. das bestehende Gehdlz (randliches Siedlungsgehdlz zu Flst. 14/3 aus Eiche)
wird zum Erhalt festgesetzt. Sofern die stralRenbegleitenden Baume entfernt werden, ist eine Er-
satzpflanzung seitens der UNB festzusetzen.

3.2.4.) Verbleibende Auswirkungen des Vorhabens

Das Plangebet liegt am Ortsrand von Grol3 Gievitz im Wirkbereich vorhandener Siedlungs- und

Verkehrsflachen.
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Schutzgut

Uberschligige Beschreibung der
moglichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Merk-
male des Vorhabens und des Stan-
dortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Aus-
wirkungen auf die Umwelt unter Ver-
wendung der Kriterien AusmaR, grenz-
uberschreitender Charakter, Schwere
und Komplexitat, Wahrscheinlichkeit
von Auswirkungen, Dauer, Haufigkeit,
Reversibilitat

Flache

Ausweisung von Wohngebieten mit
10.334 gm GroRe.

keine Erheblichkeit, da kleinteilige Arron-
dierung auf durch Siedlung und Verkehr
vorgepragten Flachen

Boden

Bauliche Nutzung mit bis zu 2.584 gqm
Gebaudegrundflache und 4.656 gm
Versiegelung insgesamt, dadurch Zu-
nahme der Versiegelung am Standort.
Um baubedingte Schaden weitestge-
hend zu vermeiden oder auf ein gerin-
ges Mald zu reduzieren, sollte im Rah-
men der Projekt- und Planungsvorberei-
tung (Vorplanung) eine bodenkundliche
Fachplanung (Bodenkundliche Baube-
gleitung BBB) durch bodenkundlich
ausgebildetes Personal zu erfolgen.

Als Grundlage zur Erarbeitung der Pla-
nungsunterlagen sollten das BVB Merk-
blatt Band 2 ,Bodenkundliche Baube-
gleitung BBB* sowie die DIN 19639 ,Bo-
denschutz bei der Planung und Durch-
fihrung von Bauvorhaben* herangezo-
gen werden. DarUber hinaus wird die
Anwendung der LABO-Arbeitshilfen
,Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB* und Checklisten Schutz-
gut Boden fur Planungs- und Zulas-
sungsverfahren empfohlen.

keine Erheblichkeit, die Planung ist ge-
ringfligig und umfasst durch Gelandever-
anderungen und angrenzende Nutzungen
anthropogen gepragte Flachen.

Wasser

Oberflachenwasser wird ortsublich ver-
sickert

Arbeiten, die so tief in den Boden ein-
dringen, dass sie sich unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung, die Hohe
oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers auswirken kénnen, sind der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte einen Monat
vor Beginn der Arbeiten formlos anzu-
zeigen. Werden bei diesen Arbeiten
Stoffe in das Grundwasser eingebracht,
ist abweichend von § 8 Absatz 1 in Ver-
bindung mit § 9 Absatz 1 Nummer 4
WHG anstelle der Anzeige eine Erlaub-
nis nur erforderlich, wenn sich das Ein-
bringen nachteilig auf die Grundwasser-
beschaffenheit auswirken kann.

Anlage- und betriebsbedingte Verande-
rungen mit nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser sind nicht
abzusehen. Das Bauvorhaben darf Dritte
nicht beeintrachtigen.

Klima / Luft

Nutzungsbedingt keine Emissionen

Anpassung an

Planbedingte Auswirkungen auf den
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Schutzgut

Uberschligige Beschreibung der
moglichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Merk-
male des Vorhabens und des Stan-
dortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Aus-
wirkungen auf die Umwelt unter Ver-
wendung der Kriterien AusmaR, grenz-
tiberschreitender Charakter, Schwere
und Komplexitat, Wahrscheinlichkeit
von Auswirkungen, Dauer, Haufigkeit,
Reversibilitat

den Klimawandel

Klimawandel sind nicht erkennbar

Tiere / Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Biotopverlust durch Bebauung und Ver-
siegelung betrifft v.a. Ackerflache; auf
den Freiflachen wird sich nach Ab-
schluss der Baumallnahmen eine im
Vergleich zu heute vielfaltigere Bio-
topausstattung entwickeln (Hausgarten
mit randlichen Hecken und Einzelbdu-
men).

Die Baume entlang der Lanser Stral3e
weisen z. T. gravierende Schadigungen
(Stammrisse, Astausbriiche) auf, wes-
halb eine Fallung dieser Baume in Aus-
sicht gestellt wird.

Die Fallung der Baume ist gesondert
durch einen Fallantrag bei der unteren
Naturschutzbehdérde zu beantragen. In
Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behorde werden andere Standorte fir die
Ersatzpflanzungen vorgesehen.

Landschaftsbild

Durch Einbindung in den Siedlungszu-
sammenhang keine Veranderung des
Landschaftsbilds. Die Gebaudehdhen
entsprechen mit max. 9,0 m der Umge-
bungsbebauung.

Kultur- und Sach-
gulter

Risiken von Stor-
fallen, Unfallen
und Katastro-
phen,

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass keine erheblichen Auswirkungen festgestellt

wurden.

3.2.5.) Eingriffsermittiung

Bei Bebauungsplanen nach § 13b BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichs-
verpflichtung sind geschutzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Baume.

Der Baumbestand besteht aus randlichen StralRenbdumen entlang der Lansener Stralle. In Hin-
blick auf die Baumart, die gro3en Totholzanteile, die Bruchgefahr und die Wuchsrichtung der Kro-
nen in den Lichtraum der Kreisstral3e mit der damit verbundenen eingeschrankten Verkehrssicher-
heit werden die Baume als nicht erhaltenswert beurteilt. Bei Abnahme der Baume wird das Aus-
gleichserfordernis durch die Untere Naturschutzbehoérde festgelegt.

3.2.6.) Belange des Artenschutzes
Gesetzliche Grundlage

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
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nung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fir die
Bauleitplanung eintreten konnen.

Far bauliche MalRnahmen relevant sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG, demnach ist
es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Fir zulassige Mallnahmen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt ein Verstol} gegen

- das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

- das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Enthahme, Bescha-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfallt wird.

Um die Vollzugsfahigkeit und damit die Erforderlichkeit der Planung zu belegen, ist im Verfahren
der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen Festsetzungen dauerhaft
auf unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen. Nicht die Bebauungsplanung selber,
sondern erst der Vollzug der Planung kann namlich zu einem Verstol3 gegen artenschutzrechtliche
Verbote flhren.

Die Betrachtung konzentriert sich dabei auf bodenrelevante Aspekte des Artenschutzes. Grund-
satzlich ist durch die Gemeinde als Planungstrager eine gesetzeskonforme Vorgehensweise der
Bauherren und spateren Nutzer zu unterstellen (z.B. Einhaltung der Vorgaben nach § 39
BNatSchG M-V). Entscheidend flur die Bauleitplanung sind damit nicht so sehr temporare Nutzun-
gen im Rahmen von Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser, Uberwinterung und Wanderung im Sinne
§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, sondern die Betroffenheit von mehrjahrig genutzten und damit dauerhaft
geschutzten Lebensstatten im Sinne § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG, die eine Umsetzung langfristig ver-
hindern kdnnte und eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung fiir den Vollzug erfordern
wirde.

Abschichtung

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG verweisen auf die ,besonders geschutzten Arten®.
Die Begriffsbestimmung fir ,besonders geschutzte Arten®, woraus sich letztlich die zu Uberprifen-
de Artenkulisse ergibt, lasst sich § 7 BNatSchG entnehmen. Entsprechend der Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG bei der Planung und Durchflihrung
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von Eingriffen sind bei zuldssigen Eingriffen gemaR § 14 BNatSchG folgende Arten prifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

Nach Anlage 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 gehoren bei sandigen Ackerflachen nur die Artengruppe Végel (und evtl. bei deutlich sandi-
gen Auspragungen Laufkafer) zu den zu erwartenden Artengruppen.

In der nachfolgenden Tabelle werden, unter Bertcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, die fur
die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-RL ermittelt. Zusammen mit
den relevanten Vogelarten werden diese im Folgenden genauer untersucht.

schnecke, Ge-
meine Flussmu-

Lebensraum im
Plangebiet vorhan-

zuschlief3en

Wissen- Deutscher Name | Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologi- Weitere
schaftlicher vorhanden? durch Vorha- sche Funktion der | Betrach-
Name Potenzielles Vor- ben? von dem Eingriff tung
kommen im UR/ Konflikt- betroffenen Fort- | erforder-
Plangebiet? potenzial? pflanzungs- oder | lich?
Ruhestatte im
raumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfullt?
Saugetiere | Europaischer kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
Wolf, Biber, Lebensraum im zuschlief3en
Fischotter, Ha- Plangebiet vorhan-
selmaus, den
Schweinswal
Fledermau- | alle Arten kein geeigneter Kontrolle vor nein
se Lebensraum im Abnahme,
Plangebiet vorhan- | Baqumfall- und -
den, temporare pflegearbeiten
Nutzung moglicher | gem. BNatSchG
Baumhohlen nicht nur im Zeitraum
ausgeschlossen zwischen dem
01. Oktober und
dem 28. Februar
zulassig
Fische Baltischer Stor, kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
Nordseeschnapel | Lebensraum im zuschliel3en
Plangebiet vorhan-
den
Reptilien Schlingnatter, kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
Zauneidechse, Lebensraum im zuschlieRRen
Europaische Plangebiet vorhan-
Sumpfschildkrote | den
Amphibien | Rotbauchunke, kein geeigneter Ja, Erhalt stra- nein
Kreuzkrote, Lebensraum im Renbegleitender
Wechselkrote, Plangebiet vorhan- Grlnstruktur
Laubfrosch, den, Einwanderung
Knoblauchkrote, von Einzelexempla-
Moorfrosch, ren nicht ausge-
Springfrosch, schlossen
Kleiner Wasser-
frosch, Kamm-
molch
Weichtiere | Zierliche Teller- kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
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Wissen- Deutscher Name Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologi- Weitere
schaftlicher vorhanden? durch Vorha- sche Funktion der | Betrach-
Name Potenzielles Vor- ben? von dem Eingriff tung
kommen im UR/ Konflikt- betroffenen Fort- | erforder-
Plangebiet? potenzial? pflanzungs- oder | lich?
Ruhestatte im
raumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfullt?
schel den
Libellen Grune kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
Mosaikjungfer, Lebensraum im zuschlief3en
Asiatische Keil- Plangebiet vorhan-
jungfer, Ostliche den
Moosjungfer, Zier-
liche Moosjungfer,
Grolte Moosjung-
fer, Sibirische
Winterlibelle
Kafer Groler Eichen- kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
bock, Breitrand, Lebensraum im zuschlielRen
Schmalbindiger Plangebiet vorhan-
Breitfligel- den
Tauchkafer, Ere-
mit
Falter GrolRer Feuerfal- | kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
ter, Blauschillern- | Lebensraum im zuschlieRRen
der Feuerfalter, Plangebiet vorhan-
Nachtkerzen- den
schwarmer
Gefal3- Sumpf- kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
pflanzen Engelwurz, Krie- Lebensraum im zuschlielRen
chender Sellerie, | Plangebiet vorhan-
Frauenschuh, den
Sand-
Silberscharte,
Sumpf-
Glanzkraut,
Schwimmendes
Froschkraut

Prifrelevante Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | fur M-V (Datengrundlage LUNG Stand: Juli 2017)

Im Sinne der Abschichtungskriterien des LUNG MV ist zudem eine vertiefende Betrachtung von
betroffenen, potenziell betroffenen und geschitzten Vogelarten durchzufiihren. Betrachtet werden
dabei die Arten, welche gemal des Zweiten Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(F. VOKLER, 2014, [1]) im vorhabenrelevanten Messtischblattquadranten 1944-11 vorkommen. Fol-
gende Auswahlkriterien wurden angewandt:

¢ Arten des Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL),

e geschutzte Arten nach der Roten Liste M-V bzw. der Roten Liste BRD als gefahrdete Arten
in den Kategorien 0-3 sowie als potenziell gefahrdete Arten der Kategorie V (Vorwarnliste),

e Arten, fur die M-V eine besondere Verantwortung tragt (Raumbedeutsamkeit, mind. 40 %
des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).

o Arten mit spezifischer, kleinrdumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Hoéhlenbrter, Kolo-
niebruter, Gebaudebriter),
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¢ Arten mit grof3en Territorien, insbesondere Greifvogelarten

e streng geschitzte Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anlage |
Spalte 2 der BArtSchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).

Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kénnen die dennoch potenziell betroffenen Vogelarten in
Gilden zusammengefasst werden. Die Priifung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden erfolgt dann in entsprechenden Sammelsteckbriefen. Potenziell betroffene, gefahrde-
te Arten werden in Einzelsteckbriefen abgehandelt.

Die Ackerflache wird hinsichtlich ihrer Rastgebietsfunktion nur mit Stufe 2 - mittel bis hoch (regel-
maRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen) bewertet.
Im Vergleich mit den ndrdlich und 6stlich der Ortslage gelegenen Ackerflachen (gro¥flachig Stufe
3) kommt dem Plangebiet als Rastflache damit eine vergleichsweise geringe Bedeutung zu [1].
Somit ist keine separate Untersuchung der Beeintrachtigung von Rast- und Zugvégeln durch die
Planung notwendig.

Ein Vorkommen von Brutvogelarten und damit eine einhergehende unmittelbare Betroffenheit sind
nicht generell auszuschlielRen. Dabei ist folgende Einschrankung vorzunehmen:

Gruppen (Vogelar- Beeintrachti- Habitatanspriiche Priifung der Verbotstat-

ten) gung durch bestande notwendig (inkl. Be-
Vorhaben griindung)?
moglich?

groflachige Acker-, Griin- | nein, keine relevante Rastnutzung

Rast- und Zugvogel | nein land- oder Wasserflachen im Umfeld dokumentiert

Wald, Siedlungsgeholze
Geholzbriiter | ja oder -gebische, Sdume
oder Einzelbdume

ja, randlich straflenbegleitende
Gehdlze vorhanden

Wiesen, Ackerflachen mit

Wiesenbriiter | nein extensiver Bewirtschaftung nein
Uferbereiche von Stand-
Arten der nein und/ oder Flieligewassern, nein
Feuchtgebiete Rohrichte, Feuchtgebi-
sche
u Nischen in/ an Gebauden,
Gebaude- und nein Felsspalten und Altbau- nein

Nischenbriiter
men

offene Sand- oder Kiesbd-
den mit tlw. vorhandener ja, Bodennester in Ackerkulturen
Deckung durch Felsblécke | mdglich

oder Vegetation

Bodenbriter ja

Brutvogel

Ubersicht der auf artenschutzrechtliche Konflikte zu priifenden Gruppen von Vogelarten

Konfliktermittiung und -bewertung

Im Rahmen der Konfliktermittlung und -bewertung sind nach der Abschichtung als relevante Arten
zu betrachten: heimische Vogelarten, insb. die Gilde der Gehdlzbruter sowie die Vogelarten des
Offenlandes.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, welche zu erheblichen Beein-
trachtigungen betroffener Arten fihren kénnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- baubedingte Ursachen
- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zudem zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.
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Baubedingte Wirkungen: Da es sich bei dem Plangebiet grundsatzlich um bereits verkehrlich er-
schlossene Flachen handelt (Arrondierung einer bestehenden Siedlungsstruktur), werden sich die
Bautatigkeiten jeweils kleinrdumig auf einzelne Grundstlicke / Vorhaben beschranken und Gber
mehrere Jahre hinziehen. Wahrend der einzelnen Bautatigkeiten ist mit einem temporar erhéhten
Larmpegel sowie mit verstarkter menschlicher Prasenz und Baumaschinen bzw. Lieferfahrzeugen
zu rechnen.

Allgemein gilt, dass nach § 39 BNatSchG zum Schutz des Brutgeschehens Zeitfenster fur Mal3-
nahmen am Geholzbestand einzuhalten sind. Spezifische Festsetzungen hierzu sind im Rahmen
der Bauleitplanung folglich entbehrlich. Demnach ist es verboten, Baume, die au3erhalb des Wal-
des, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, leben-
de Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zulassig sind lediglich schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Um eine Schadigung von Fortpflanzungsstatten und Bruten (Eier, Gelege, einschl. nicht fligge
Jungvogel) von mdoglichen Bodenbrutern (v.a. Feldlerche) auszuschlie3en, gelten die oben ge-
troffenen Aussagen zum Fallen von Geholzen sinngemalf’ auch fir die Freimachung des Baufeldes
bzw. das Abschieben des Oberbodens. Eine Baustelleneinrichtung sowie die Baufeldraumung soll-
te nicht wahrend der Brutzeiten (Anfang Marz bis Ende Juli) erfolgen. Die o.g. Bautatigkeiten sind
ganzjahrig nur moéglich, wenn im Baufeld sowie im naheren Umfeld (innerhalb von 20 m ab Bau-
feldgrenze) nachweislich keine Brutreviere oder Verdachtsmomente vorhanden sind.

Allgemein qilt, bezluglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote
der Totung und Stérung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG, dass deren Einhal-
tung regelmaRig im Rahmen des Zulassungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen
sichergestellt werden kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfihrung von Bauarbeiten wahrend ge-
wisser Zeiten.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planumsetzung wird es durch Auf-
gabe der Ackernutzung sowie die dauerhafte Versiegelung im Bereich der Gebaudegrundflachen
zu einer Anderung der Lebensbedingungen im Plangebiet kommen.

Bei den gehdlzbritenden Arten, die siedlungsnah zu erwarten sind, handelt es sich in der Regel
um sog. Allerweltsarten, deren Nester selber keinem mehrjahrigen Schutz unterliegen. Die gebau-
denahen Freiflachen werden sich zukiinftig als strukturreiche Hausgarten darstellen, so dass nach
Abschluss der Entwicklung allgemein bessere Lebensbedingungen fur die Gilde der Gehdlzbrlter
bestehen als derzeit. Insbesondere stérungstolerante Arten, Kulturfolger und Ubiquisten werden
damit zukunftig auch innerhalb des Plangebiets vermehrt anzutreffen sein. Fur die Gilde der Ge-
hélzbriter ist damit keine tiefergehende Betrachtung notwendig, da es im Rahmen der Umsetzung
nicht zu einer generellen Nutzungsanderung kommen wird.

Vogelarten des Offenlands: Als Vogelarten des Offenlands / Bodenbriter ist angesichts der Habi-
tateignung v.a. die Feldlerche zu berticksichtigen. Feldlerchen briten in Bodennestern in Ackerkul-
turen, im Grunland und in Brachen; Vegetationshéhen von 15-25 cm und eine Bodenbedeckung
von 20-50 % gelten als optimal. Das Nest wird jedes Jahr neu gebaut. Die Feldlarche sucht offe-
nes Gelande mit weitgehend freiem Horizont, d.h. es dirfen wenige oder keine Gehdlze / Vertikal-
strukturen vorhanden sein; der Abstand zu Vertikalstrukturen betragt >50 m zu Einzelbdumen bzw.
>120 m zu Baumreihen und Feldgeholzen. Die geschutzte Fortpflanzungsstatte ist dabei weit ab-
zugrenzen und umfasst das Brutrevier. Aufgrund der Anderungen in der Vegetationshéhe und der
landwirtschaftlichen Bearbeitung kann es zu Revierverschiebungen kommen. Bei den Getreidear-
ten werden Hafer und Sommergerste eher von Feldlerchen besiedelt als z.B. Roggen, der haufig
als Wintergetreide angebaut wird. Raps findet sich eher im ,neutralen” Bereich. Mais wird dagegen
von Feldlerchen selten besiedelt. In intensiv genutzten Ackerkulturen entstehen je nach Frucht fur
die Feldlerche haufig Probleme durch zu hoch und dicht aufwachsende Vegetation und ein gerin-
ges Nahrungsangebot [5].
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Das Plangebiet selbst umfasst angesichts der Beschrankung auf eine Tiefe von nur gut 40 m ge-
messen zum bestehenden stralenbegleitenden Pflanzstreifen ausschlief3lich Flachen, die inner-
halb der von Feldlarchen regelmalig gemiedenen Fluchtdistanz zu Baumreihen und Gehdlzen
liegen (>120 m). Fur das siedlungs- und stra3ennah gelegene Plangebiet einschlieRlich des direk-
ten Umfelds kann daher das Vorkommen von Nestern der Feldlerche ausgeschlossen werden.

Auch angrenzend an das Plangebiet bestehen fiir die Feldlerche keine geeigneten Habitatbedin-
gungen. In dem dreieckig zugeschnittenen Bereich zwischen Lansener StralRe und Warener Land-
strale verbleibt bei Berlicksichtigung einer Fluchtdistanz von 120 m zu den bestehenden vertika-
len Strukturen (Baumreihen entlang Lansener Stralle und Warener Landstral’e, Baumgruppe (Bio-
top MUE06035), Siedlungsraum mit Randeingriinung) insgesamt lediglich eine Flache von 0,45 ha.
Die FlachengrofRe erreicht damit nicht die in der Literatur angegebenen Reviergréfien eines Feld-
lerchenpaares (zwischen 0,5 bis 20 ha).

Da geeignete Offenlandhabitate in der ausgerdumten Agrarlandschaft nordwestlich von Grof3
Gievitz mit entsprechend groRen Ackerschlagen (DEMVLIO86BA30011, DEMVLIOS86BA30015,
DEMVLIO86BA30071, DEMVLIO86BA30069) grol¥flachig vorhanden sind, ist die Art nicht auf den
pessimalen Lebensraum zwischen Lansener Strale und Warener Landstrale angewiesen.

Artenschutzrechtliche Konflikte, die eine Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern kénnen,
sind auf der Ebene der anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen (d.h. solcher im Sinne
der Bodenordnung) im Siedlungsbereich nicht zu erkennen.

3.2.7.) Zusammenfassende Beurteilung

Durch die Arrondierung der Ortslage durch Entwicklung eines neuen Wohngebiets erfahren die
Schutzglter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft einschl. Anpassung an den Klimawandel, Pflanzen
/ Tiere und biologische Vielfalt, Landschaft, Kultur- und Sachgtiter keine wesentliche nachhaltige
Verschlechterung im Vergleich zur Ausgangslage.

Zusammenfassend ist durch das Vorhaben nicht mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu rechnen.
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e [3] Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern
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Gemeinde Peenehagen,
September 2022
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