Gemeinde Kargow

Besch|ussvor|age Vorlage-Nr: 06/2022/26
Datum: 10.05.2022
Federfuhrend: Bau- und Ordnungsamt Verfasser: Frau Kunstmann

1. Anderung des B-Plan Nr. 3 "Hofseeblick" der Gemeinde Kargow -
Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

O Gemeindevertretung Kargow
N 14.06.2022  Ausschuss fir Bau, Ordnung, Sicherheit und Umwelt Kargow

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung beschliet die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Hofseeblick“ der Gemeinde Kargow.
Das Plangebiet umfasst das Flurstick 421 der Flur 2, Gemarkung Kargow.

Es werden folgende Ziele angestrebt:

Anpassung der Festsetzungen der Bepflanzung, Mitaufnahme einer Vorbehaltsflache fir
Ausgleichsmalinahmen, Anpassung der Festsetzung zum Bau der Stralle und
bauordnungsrechtliche Anderung der Dachneigung sowie die zusétzliche

Aufnahme der Mdglichkeit zum Bau eines Tiny Houses.

2. Die Gemeindevertretung beschlieRt die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB.

3. Die Gemeindevertretung beschlieRt den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Hofseeblick“ der Gemeinde Kargow in der vorliegenden Form. Die Begriindung
wird gebilligt.

4. Der geanderte Entwurf der Satzung und der Begriindung sind nach § 4a Abs. 3 BauGB
dffentlich auszulegen. Von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlichen Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach §
3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
wird geman § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

5. Die Gemeindevertretung beschlieRt die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
parallel zu beteiligen.

6. Dieser Beschluss ist ortsiblich bekannt zu machen.

7. Die Verfahrensschritte fur das Bauleitplanverfahren werden nach §§ 2a bis 4a BauGB an

einen Dritten, hier:  ign Melzer & Voigtlédnder Ingenieure PartG-mbB, Lloydstralle 3,
17192 Waren (Miiritz) Gbertragen.
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Sachverhailt:
Siehe Anlage 1 — Erlduterungen zum Sachverhalt

Anlage/n:
Erlauterungen zum Sachverhalt, Entwurf der Planzeichnung, Begriindung

Frau Kunstmann

Abweichender Beschluss:

GemV.-Soll: anwesend: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Enthaltungen:
8
Aufgrund von § 24 Abs. 1 KV M-V waren Mitglieder von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Burgermeister
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Anlage 1 zu Beschluss Nr. 06/2022/26 — Erlauterungen zum Sachverhalt

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick” der Gemeinde Kargow soll gedndert werden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick® wurde am 21.09.2005 durch die
Gemeindevertretung beschlossen und ist seit dem 12.07.2006 rechtskraftig. Die LGE M-V
GmbH, als Eigentiimer der Grundstiicke, méchte diese Flache nun erschlieRen und fir die
Wohnbebauung zur Verfiigung stellen. Aufgrund der nicht erfolgten ErschlieBung und
Bebauung seit 2006, sind Anpassungen der Festsetzungen zur Bepflanzung, zum Bau der
StraRe und geringfiigige Anderungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen notwendig.

Die 1. Anderung verfolgt das Ziel einer Anpassung der Regelungen beziiglich der Griinstreifen
auf den privaten Grundstiicken und des groRen ,Griinbereichs® im Sitden. Bezlglich der
Grunstreifen auf den privaten Grundstiicken werden die Festsetzungen Uber die Pflanzungen
von Baumen und Strauchern aufgehoben, um daraus resultierende PflegemalRnahmen Uber
die zukinftigen privaten Eigentimer zu unterbinden, da die Umsetzung sowie eine notwendige
Kontrolle dieser Malnahmen nicht gesichert werden kann. Daruber hinaus wird die
Positionsfestlegung des Hausbaums im Vorgarten je Grundstiick (Pflanzliste 4) aufgehoben,
um eine gréRere gartnerische Gestaltungsfreiheit zuzulassen. Die MaRhahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden Nr. 2, Gber den Aufbau der
Fahrbahn, wird ersatzlos gestrichen. Dadurch wird ein Recycling des Abbruchmaterials
mdglich, welches dann in den Untergrund der Fahrbahnen als Unterbau eingebracht wird.
Weiterhin sind Anderungen zu den Festlegungen der Dachneigung beabsichtigt. Zusatzlich
sind Mansardendacher mit einer Dachneigung von max. 70 Grad und Zeltdacher mit mind. 10
Grad Neigung zulassig. Auch Wohngebaude deren Grundflache 50 m? unterschreitet (im Sinne
eines Tiny Houses), durfen abweichende Dachformen und Bedeckungen sowie
Fassadengestaltungen aufweisen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird nach Priifung der Kriterien des § 13 Abs. 1
im vereinfachten Verfahren nach § 13 des Baugesetzbuches — BauGB — durchgeflihrt, da
durch die Anderung:

1.) die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden,

2.) das zulassige Vorhaben eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach den gesetzlichen Vorschriften nicht begriindet,

3.) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung) bestehen.

4.) keine Anhaltspunkte dafuir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Demzufolge ist keine Umweltprifung nach § 2a BauGB notwendig. Es erfolgen keine Angaben
zu Umweltinformationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und keine zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.
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Satzung der Gemeinde Kargow
Amt Seenlandschaft Waren, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Hofseeblick"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBL. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.

M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

A) und Text (Teil B) erlassen:
Es gilt die BauNVO 2017.
Zeichenerklarung
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Text (Teil B)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 und 10 BauGB,
in Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauNVO

1. Die gemalR § 4 (2) BauNVO zulassige Nutzung Schank- und Speisewirtschaften ist nicht zulassig.

2. Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Gartenbaubetriebe, Betriebe des
Berherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Festsetzungen zur Griinordnung

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur, Landschaft und Boden
§9 (1) 15 u. 25a BauGB

1. Stellplatze und Zufahrten sind in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

2. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen a sind mit Wiesenansaat zu versehen. Anpflanzungen sind
maoglich. Das Errichten baulicher Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen ist unzulassig.

3. Auf jedem Grundstuck ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen (12/14 Stammumfang).
4. Unbefestigte StrafRenflachen sind mit Wiesenansaat zu versehen.

5. Stralkenseitige Einfriedungen sind mit mindestens einreihigen Hecken (Formschnitthecke h max. 1,5 m) aus
Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. (Pflanzenliste 2)

6. Pergolen sind mit Schling- und Kletterpflanzen der Pflanzenliste 3 oder Spalierobst zu begriinen.

7. Vorgartenflachen durfen bis auf erforderliche Zufahrten, Stellplatze und notwendige Gehwege zur ErschlieBung des
Wohnhauses nicht befestigt werden. Als Vorgarten gelten alle nicht Gberbaubaren Grundstuicksteile entlang der &ffentlich
zuganglichen Verkehrsflachen.

Nicht Gberbaute und nicht befestigte Flachen - insbesondere die Vorgarten - sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten
und zu unterhalten.

8. Die Griinflache b ist eine Vorbehaltsflache fiir AusgleichsmalRnahmen im Rahmen bauordnungsrechtlicher
MafRnahmen.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 LBauO M-V

1. Als Dachform sind bei Hauptgebauden nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von mind.
28 Grad und max. 48 Grad zulassig. AuRerdem zulassig sind Mansarddacher mit einer Dachneigung von max. 70 Grad
und Zeltdacher mit mind. 10 Grad Neigung. Untergeordnete Bauteile wie Erker, Vordacher und Gauben dirfen eine
andere Dachneigung aufweisen. Bei Garagen, Uiberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher
zulassig. Sonnenkollektoren sind in die Dacheindeckung zu integrieren. Spiegelnde und reflektierende Baumaterialien
sind nicht zulassig.

2. Geneigte Hauptdacher dirfen nur mit Dachziegeln bzw. -steinen eingedeckt werden.

3. Blaue und griine Farben sowie lasierte Ziegel sind fir die Dachdeckung nicht zulassig.

4. Dachgauben und ahnliche Konstruktionen sind zulassig.

5. Die Fassaden der Hauptgebaude sind in Putz oder Klinker herzustellen.

6. Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen mit vertikaler Gliederung und als Maschendrahtzaune bis zu einer
max. Héhe von 1,00 m Uber OK Gelande zulassig.

7. Die Traufhéhe betragt max. 3,80 m uber OK Gelande.

8. Wohngebaude, deren Grundflache 50 m? unterschreitet (im Sinne eines Tiny Houses), dirfen abweichende
Dachformen und -bedeckungen sowie Fassadengestaltungen aufweisen. Punkt 3 verliert dabei nicht an Gultigkeit.

Pflanzenliste

Die Pflanzenliste ist verbindlich fir MalRnahmen und Pflanzungen.

Liste 1 - Straucher

Liste 2 - Schling-, Klimm- und Kletterpflanzen

Liste 3 - Obstgehdlze

Liste 1 - Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus oxyacantha
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fructiosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Vibumum opulus

Blutroter Hartriegel
Hasel

Zweigriffer Weildorn
Eingriffiger WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Geil’blatt

Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose

Kratzbeere
Brombeere
Himbeere

Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Liste 2 - Schling-, Klimm- und Kletterpflanzen

Aristolochia macrophylla
Actinidia arguta
Celastrus orbicalatus
Clematis spec.

Hedera helix

Humulus lupulus

Hydrangea anomala ssp. petiolaris

Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Lonicera henryi
Lonicera periclymenum
Parthenocissus ginquefolia
Polygonum aubertii
Rosa spec.

Rosa arvensis

Rosa multiflora

Rosa "Cathayensis"
Vitis vinifera

Wisteria sinensis

Liste 3 - Obstgehodlze

Armeniaca vulgaris
Cydonia oblonga
Juglans regia

Malus domestica i. S.
Mespilus germanica
Persica vulgaris
Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Pyrus communis i.S.

Sorbus aucuparia "Moravica"

Sorbus domestica

Pfeifenwinde
Aktinidie
Baumwiurger
Waldreben-Art

Efeu

Hopfen
Kletter-Hortensie
Echter Jasmin
Jelangerjelieber
Immergriines Geif3blatt
Wald-Geildblatt
Wilder Wein
Schling-Knéterich
Kletterrose
Kriechende Rose
Buschel-Rose

Rosa "Cathayensis"
Echter Wein
Blauregen

Aprikose

Echte Quitte
Walnuss
Kultur-Apfel
Deutsche Mispel
Pfirsich

Vogel-, Stul-Kirsche
Kirschpflaume
Pflaume
Kulturbirne
Essbare Eberesche
Speierling

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Kargow vom ............ccccceene.
als Bebauungsplan nach § 13 BauGB.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kargow hat am ..............ccccccceeenee. den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.......................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrindung, haben in der Zeit vom ..........cccoccieeenee bis zum ... wahrend folgender Zeiten

Mo 9.00-12.00 Uhr, Di 9.00-12.00 Uhr und 13.30-16.00 Uhr, Do 9.00-12.00 Uhr und 14.00-18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB im Amt Seenlandschaft Waren 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen am ..............cccccoe...... durch Veréffentlichung im "Landkurier”
des Amtes Seenlandschaft Waren und im Internet unter www.amt-slw.de/landkurier ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kargow hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............cccoooeeviiiiincene gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ............cccocoeiiininnn. von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
............................... gebilligt.

Kargow, Kagel
Blrgermeister

Der katastermafRige Bestand an Flurstiicken am ..................c...... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des Gebaude-
bestandes konnte nicht iberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Kargow, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung tiber den Bebauungsplan der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Kargow, Kagel
Blrgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan der 1. Anderung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
......................... ortsublich im .........cccocciiiiiiii e, bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kargow, Kagel
Blrgermeister
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Gemeinde Kargow
Amt Seenlandschaft Waren
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Begrindung

Nach 8§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBL. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) zur Satzung der

Gemeinde Kargow
Amt Seenlandschaft Waren
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Uber die

1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,,Hofseeblick*

Fur das Gebiet sudlich der DorfstraRe am westlichen Ortsrand

Bearbeitet:

ign Melzer & Voigtlander . | |
Ingenieure PartG-mbB
LloydstraBe 3

1 architekten
17192 Waren (Miritz) I 9 n + ingenieure
Tel.: 03991 6409-0 - Fax: -10

Waren (Mritz), den 21.04.2022



Gemeinde Kargow, Amt Seenlandschaft Waren, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1.1. Lage des Plangebietes

Abb. 1: Ubersichtskarte
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, bearbeitet ign Ingenieure 14.07.2021)

Abb. 2: Luftbild von Stidosten (Quelle: https://www.lge-mv.de/aktuelles/kargow-landkreis-mecklenburgische-
seenplatte-wird-neues-wohngebiet-auf-brachflaeche, 19.07.2021)

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick“ — Begriindung


https://www.lge-mv.de/aktuelles/kargow-landkreis-mecklenburgische-seenplatte-wird-neues-wohngebiet-auf-brachflaeche
https://www.lge-mv.de/aktuelles/kargow-landkreis-mecklenburgische-seenplatte-wird-neues-wohngebiet-auf-brachflaeche
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Das Plangebiet liegt sudlich der DorfstralBe in der Gemeinde Kargow am
sudwestlichen Ortsrand. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das
Flurstiick 421 der Flur 2 der Gemarkung Kargow. Der Geltungsbereich der 1. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 3 ,Hofseeblick” umfasst dasselbe Gebiet.

1.2 Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Die Satzung tuber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick wurde am 24.03.2004 durch
die Gemeindevertretung beschlossen und ist seit dem 12.07.2006 rechtskraftig. Die
Ziele umfassen die Schaffung von Wohnraum zur Deckung der Nachfrage der
Bevolkerung nach Einfamilienhdusern und weiterhin die Gestaltung des Ubergangs
vom Ortsteil in die freie Landschaft. AulRerdem soll die Beseitigung des
stadtebaulichen Missstandes der ruindsen Bausubstanz und die Verbesserung des

Grundwasserschutzes durch die Beseitigung ebendieser erreicht werden.

Die 1. Anderung verfolgt das Ziel einer Anpassung der Regelungen bezuglich der
Grunstreifen auf den privaten Grundstiicken und des gro3en Grinstreifens im Suden.
Daruber hinaus werden die Festsetzungen zu den Dachbestimmungen geandert sowie
die Festsetzung der Art der Fahrbahnbefestigung aufgehoben. Auch die Bebauung mit

kleinen Gebauden, im Sinne von Tiny Houses, ist moglich.

1.3 Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hofseeblick‘ enthalt die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung und schafft innerhalb
seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Anpassung

der Festsetzungen an geanderte Zielstellungen im Planungsgebiet.

Dartber hinaus wird die Plangrundlage aktualisiert, um eine bessere Lesbarkeit zu

gewahrleisten.

1.4 Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes
Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)
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- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO MV) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kargow vom 17.07.2006
hat das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hofseeblick® als Wohnbauflache
ausgewiesen. Ein Streifen im Studen des Plangebietes ist als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage festgelegt. Der Bebauungsplan wurde zum Teil aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans

muss vorgenommen werden.

1.5 Verfahrenspriufung
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird im vereinfachten Verfahren nach §
13 des Baugesetzbuches — BauGB — durchgefiihrt, da durch die Anderung:

a) die Grundzuge der Planung nicht berhrt werden,

b) das zuldssige Vorhaben eine Pflicht zur Durchfihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung nach den gesetzlichen Vorschriften nicht begriindet,

c) keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung)

bestehen.

Da die Anderungen im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden, wird geman §
13 Abs. 3 Satz 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.
Gleiches gilt fur die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfihrung eines

Monitorings. Bei der Offentlichkeitsbeteiligung wird hierauf hingewiesen.
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1.6 Bestehende Nutzung des Plangebietes

P23}

Abb. 3: Luftbild (Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, 15.07.2021, bearbeitet ign Ingenieure)

Das Plangebiet umfasst mehrere ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude, die
nunmehr brach gefallen sind sowie kleinere Areale mit ruderaler Vegetation
dazwischen. Gelande und Geb&aude werden seit Jahren nicht mehr genutzt. Im Norden
schlieBen sich an das Plangebiet die Dorfstral3e, ein altes Gutshaus mit Brennerei und
Teich sowie einige Wohnhauser an. Ostlich befinden sich einzelne Einfamilienhauser
und Kleingarten. Im Siden und Westen grenzt das Plangebiet an eine weitlaufige
landwirtschaftlich genutzte Flache.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur den Geltungsbereich ein Allgemeines

Wohngebiet und private Grinflachen fest.

1.7 Geplante Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet soll sich zu einem Einfamilienhausgebiet entwickeln, das das
Wohnangebot des Ortes erweitert. Jedem Wohnhaus ist eine grof3ziigige private
Gartenflache zugeordnet. Eine Bebauung mit Gebauden mit geringer Grundflache (<
50 m?) ist auch zuldssig. Es gelten jedoch abweichende Festsetzungen bzgl. der
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Déacher und der Fassaden. Im Suden entsteht eine gro3e oOffentliche Griunflache als
Vorbehaltsflache fur Ausgleichsmalinahmen im Rahmen bauordnungsrechtlicher
Maflinahmen. Im Plangebiet befindet sich weiterhin eine Flache fur die Entsorgung des

Hausmuills der Anwohner.

1.8 Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick® ist seit dem 12.07.2006 rechtskraftig.

Es sind derzeit noch keine vorbereitenden MalRnahmen fiir die Bebauung getroffen
worden. Die Gemeinde hat einen Stadtebaulichen Vertrag mit der LGE Mecklenburg-
Vorpommern zur Vorbereitung und Durchfiihrung des Projektes Bebauungsplan Nr. 3
.Hofseeblick“ geschlossen. Ein Grundstlcksverkauf erfolgt zunachst an die LGE fur
die Entwicklung und Erschlielung der Grundstiicke. Anschlielend werden die

Grundstiicke an Interessenten verkauft.

1.8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt inklusive der nétigen
StralB3enverkehrsflachen und einzelnen Grinstreifen. Im sudlichen Geltungsbereich
des Plans wird eine offentliche Grinflache fur AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

1.8.2 Mald der baulichen Nutzung

Durch die Anderung des Bebauungsplans, noch vor Beginn der Durchfiihrung der
Vorhaben, ist die Regelung einer optisch angepassten Gestaltung der Gebaude noch
madglich. Um die Festsetzungen nicht zu strikt zu gestalten, werden die Bestimmungen
zur Dachneigung gelockert. Zusatzlich zuldssig sind Mansarddacher mit einer
Dachneigung von max. 70 Grad und Zeltdacher mit mind. 10 Grad Neigung. Die
Kargower Gestaltungssatzung ist nicht fur das Gebiet des Bebauungsplanes giltig,
jedoch wird mindestens eine Orientierung daran empfohlen. Wohngebaude, deren
Grundflache 50 m2 unterschreitet (im Sinne eines Tiny Houses), dirfen abweichende

Dachformen und -bedeckungen sowie Fassadengestaltungen aufweisen.

1.8.3 Grunflachen und Anpflanzgebote
Die Gemeinde erstellt ein extensives Pflegekonzept fir die unversiegelten

StralRenraume, welche mit Wiesensaat versehen werden.

Bezlglich der Grinstreifen im Innen- und Aul3enbereich werden die Festsetzungen

Uber die Pflanzungen von Baumen und Strduchern aufgehoben, um die daraus
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resultierenden Pflegemallnahmen Uber die zukinftigen privaten Eigentimer zu
unterbinden, da die Umsetzung und Durchfiihrung sowie eine notwendige Kontrolle
dieser MalBhahmen nicht gesichert werden kann. Es wird jedoch empfohlen die
Festsetzungen freiwillig umzusetzen, da zum Ersten hdchstwahrscheinlich ohnehin
eine Abschottung der &uf3eren Grundstticke in die freie Landschaft und gegen Blicke
von der Stral3e stattfinden wird und zum Zweiten die inneren Grundsticksbesitzer des
Plangebiets mutmalllich ebenfalls eine Form des Sichtschutzes zum Nachbarn
installieren werden. Dariiber hinaus wird die Positionsfestlegung des Hausbaums im
Vorgarten je Grundstick (Pflanzenliste 4) aufgehoben, um eine gré3ere gartnerische

Gestaltungsfreiheit zuzulassen.

Die Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft
und Boden Nr. 2, Uber den Aufbau der Fahrbahn, wird ersatzlos gestrichen. Dadurch
wird ein Recycling des Abbruchmaterials moglich, welches dann in den Untergrund der

neuen Fahrbahnen als Unterbau eingebracht wird.

1.9 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans sind als geringfiigig
einzuschatzen. Die gelockerten Vorgaben zur Dachgestaltung und zu den Griinstreifen
erlauben eine groRere Gestaltungsfreiheit flr die Bauherren. Lediglich die erwartbare
Verringerung des geplanten Baumbestandes fallt auf, sollten nicht durch private
Initiativen B&ume gepflanzt werden. Die Grunflache im Suden wird durch die Anlegung

als Ausgleichsflache qualitativ hochwertiger als in der bisherigen Planung.

Insgesamt wird es durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu einer erheblichen
Aufwertung des Ortsbhildes kommen, da sich die entsprechende, momentan
brachliegende Flache am Ortseingang befindet und einen verhaltnismafig gro3en Tell
des Dorfgebietes ausmacht. Eine Beseitigung der schlechten Bausubstanz und der
stadtebaulichen Missstande tragt zu einem positiveren ersten Eindruck des Ortes bei
Einfahrt von Westen bei.

Moglicherweise ist im Zuge der Aufwertung auch mit einem positiven Effekt fur das
benachbarte leerstehende und verfallende Kargower Gutshaus zu rechnen, welches
eine zentrale Lage im Ort und im Ortsbild aufweist.
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1.10 Umweltbelange

Da es sich bei dem Anderungsverfahren um ein vereinfachtes Verfahren gemaR § 13
Abs. 1 BauGB handelt, sind, wie unter der Ziffer 1 dargelegt, kein Umweltbericht und
kein Ausgleich erforderlich. Bei der Offentlichkeitsbeteiligung wird hierauf
hingewiesen. Im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 Abs. 1 BauGB ist kein
Umweltbericht gesetzlich vorgeschrieben, jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung
grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes — vor allem unter dem Gesichtspunkt
der Umweltvorsorge — von hoher Bedeutung. Die zuldssige Art und das Mal3 der

baulichen Nutzung werden in die 1. Anderung unverandert ibernommen.

1.11 Durchfihrung der Malinahmen
Das Gelande befindet sich im Besitz der LGE, eine ErschlieBung ist Gber einen

stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Kargow,

Blrgermeister
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