Gemeinde Schloen-Dratow

Beschlussvorlage
31/2026/10
offentlich
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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung auf3ert zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 8
~Solarpark Kargow — Unterdorf an der Bahn” der Gemeinde Kargow keine Anregungen und
Hinweise.

Wahrzunehmende 6ffentliche Belange der Gemeinde werden durch die vorliegende Planung
nicht beruhrt.

Sachverhalt

Die Gemeinde Kargow hat am 20.01.2026 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 beschlossen.
Der Geltungsbereich des Planes ist in der anliegenden Zeichnung ersichtlich und befindet
sich zwischen der Bahnstrecke Berlin — Rostock und dem vB-Plan Nr. 6 der Gemeinde
Kargow. Auf einer Flache von ca. 28,9 ha soll eine Photovoltaikfreiflachenanlage mit
Batteriespeichern errichtet werden. Die flr die PV-FA vorgesehene Flache wird derzeit
ackerbaulich genutzt. Durch den B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die PV-FA geschaffen werden.

Alle Nachbargemeinden haben nun die Mdglichkeit hierzu eine Stellungnahme abzugeben,
da Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustimmen sind.

Die vollstandigen Planunterlagen kdnnen auf der Homepage des Amtes Seenlandschaft
Waren, unter: Amt Seenlandschaft Waren (Gemeinde Kargow) — eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1 06 - 2025.12,19 - B-Plan - VORENTWURF_1 (6ffentlich)



https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html

SATZUNG DER GEMEINDE KARGOW

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Kargow - Unterdorf an der Bahn"
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M. Sonstige Darstellungen - Bestandsanlagen
== Flur- bzw. Gemarkungsgrenze
Flurstiicksgrenze

z.B. 367 Nummer des Flurstlickes

Gelandehdéhenpunkt, Hohenbezug DHHN 2016

Bdschung

% vorhandene Gebaude und baul. Anlagen
—P50-_ Hoéhenlinien, Hohenbezug DHHN 2016
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Gleisbettkante - hier idealisiert

Plangebietsgrenze vorh. B-Plan Nr. 6
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PLANGRUNDLAGE

Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos

R. Werner, Feldstral’e 3, 17 033 Neubrandenburg

Aufmald: 06/2024

Lagesystem: ETRS89/UTM Z33N

Hohensystem: DHHN 2016

digitaler Katasterauszug - Kargow EPSG5650 2024 04 23 15 00_03.dxf
Erganzungen aus

Geodatenportal - © GeoBasis-DE/M-V 2025

Web Feature Service - https://www.geodaten-mv.de/dienste/alkis_wfs_einfach

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1

1.2

Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

Art der Nutzung im SO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Photovoltaikanlage (SO Photovoltaik-Anlage) sind fest aufgestanderte
Modultische mit Solarmodulen sowie fiir den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen (Wechselrichter,
Verkabelung, Einfriedung bis 2,20 m Hohe, Trafostationen), Zufahrten und Wartungsflachen zulassig. Weiterhin
zuldssige bauliche Anlagen sind Batteriespeicher in 20-Fucontainern mit einer Gesamtspeicherleistung < der
maximal errechneten Leistung der PV-Anlage.

Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fiir 30 Jahre zulassig. Die Frist
beginnt mit dem O1.Januar des Folgejahres nach Inkrafttreten der Satzung. Als Folgenutzung wird die
landwirtschaftliche ackerbauliche Nutzung festgesetzt.

MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21

2.2

Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Als untere Bezugshohe der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen gilt der unterhalb der Module gemessene
und/oder bestehende Gelandehdhenpunkt, Hohenbezug DHHN 2016.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Héhe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten Bezugspunktes zur
vorhandenen Gelandeoberflaiche bestimmt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist fur technische Anlagen wie z.B. Antennen, Masten
fur Beleuchtung und Uberwachungskameras usw. bis zu einer H6he von 5,00 m zul&ssig.

Zulassige Grundflache § 19 (2) und (4) BauNVO

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen anzurechnen.
Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module Uberstellt wird.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl, GRZ 0,6, ist nicht zulassig.

Niederschlagswasserableitung

Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist Ortlich zu versickern.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissions-

schutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Larmverursachende technische Anlagen, wie z. B. Wechselrichterstationen und Transformatoren (Trafos) sind so
anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen an Wohngrundstiicken in der Nachbarschaft kommen kann.

Festsetzungen in besonderen Fillen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. §12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaRBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

1.1

§ 9 (1) Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

Eingriffskompensation

Auf der ca. 72.291 m? groRen MaBnahmenflécheI@ erfolgt die Eingriffskompensation durch Umsetzung des
MaRnahmentyps 2.35, Anlage 6, HZE MV 2018 (Anlage von Extensivacker (Ackerwildkrautflache) mit einer
dauerhaft naturschutzgerechten Bewirtschaftung. Der Gesamtwert der MaRnahme betragt 100.441 m2 KFA.

Weitere naturschutzrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen der Entwurfsplanung unter Berucksichtigung
eingehender Stellungnahmen in die Planung aufgenommen.

Hinweise

Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Farbungen,

- verunreinigte Flussigkeiten,

- Ausgasungen,

- Abfélle, alte Ablagerungen u.a.

angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich der Unteren Bodenschutzbehérde im
Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), des
Abfallwirtschaftsgesetzes fiir Mecklenburg- Vorpommern (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen
Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Munitions- und Kampfmittelbelastungen

Gemaf § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf
die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlieRen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Bodendenkmale

Hinweis zu Zufallsfunden

Bei jeglichen Erdarbeiten kdnnen jederzeit zufallig archdologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden.
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewéhnliche Bodenverfarbungen oder Veranderungen oder Einlagerungen in der
Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir die fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Unterirdische Betriebsmittel (Leitungen, Netzanlagen u.s.w)
Die Lage unterirdisch verlegter Betriebsmittel ist grundsatzlich durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen vor Ort, festzustellen.
Entsprechende Schachtscheine sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen zu beantragen.

Praambel:
Aufgrund

wird

des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung der Gemeinde Kargow

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Solarpark Kargow — Unterdorf an der Bahn® fir das Gebiet
Gemarkung Kargow, Flurstiick 362/2, 366/2 und 373 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 367 der Flur 1 bestehend aus
Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kargow hat in ihrer offentlichen Sitzung am ...07.10.2025... gemafi

§ Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8
® beschlossen.
¢ | 2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. auf der Internetseite des Amtes Seenlandschaft Waren unter
= https://www.amt-slw.de unter der Rubrik Bauleitplanungund am .................. im amtlichen Bekannt-
§ machungsblatt ,Landkurier* ortstiblich bekannt gemacht.
2 | 3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 des LPLG M-V mit Schreiben
=g AV/o] 1 1 IR beteiligt worden.
=]
T
£
<

Kargow, den SIEGEL Der Biirgermeister

1. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Veréffentlichung des Vorentwurfs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes iber das Bau- und Planungsportal M-V vom .......... bis einschlief3lich
............... unter https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene sowie auf der Internetseite des Amtes
Seenlandschaft Waren unter https://www.amt-slw.de unter der Rubrik Bauleitplanung. erfolgt. Des Weiteren hat
der Vorentwurf in der Zeit vom ................. bis einschlieRlich ...................c...... zur 6ffentlichen Einsichtnahme
im Amt Seenlandschaft Waren ausgelegen. Die Bekanntmachung der Veroffentlichung des Vorentwurfs ist am
................. im Bau- und Planungsportal M-V unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-mv.de und am
.............. auf der Internetseite des Amtes Seenlandschaft Waren unter https://www.amt-slw.de unter der Rubrik

g Bauleitplanung sowie durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Landkurier* am

S| ortslblich bekannt gemacht worden.

S | 2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt

E werden, sind gemall § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

3. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am .................... gemal § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Kargow, den SIEGEL Der Birgermeister

1. Die Gemeindevertretunghatam ....................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB zur Veroffentlichung bestimmt. Die Begriindung mit Umweltbericht und weitere Anlagen wurden
gebilligt.

2. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden, sind mit Schreiben vom ......................... Uber die Veroffentlichung informiert
und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), der Begrindung und weiteren Anlagen, sowie die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ................. bis zum ... auf der Internetseite des Amtes Seenlandschaft Waren sowie
dem Bau- und Planungsportal M-V 6ffentlich zugénglich gemacht.

4. Als leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit hat der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), der Begriindung mit
Umweltbericht und weiteren Anlagen, in der Zeit vom .................. bis einschlieBlich .................... wahrend der
Dienststunden im Bauamt des Amtes Seenlandschaft Waren gemall § 3 Abs. 2 BauGB zur 6&ffentlichen

‘: Einsichtnahme ausgelegen.
5 | 5. Die Bekanntmachung der Verédffentlichung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist mit den
-E Hinweisen,
w e welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
e dass die Planunterlagen fur die Zeit der Auslegung auch auf der Internetseite des Amtes Seenlandschaft
Waren sowie im Bau- und Planungsportal M-V unter http:/bplan.geodaten.de/Bauleitplaene einsehbar sind,
e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und
e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen,
AM im Bau- und Planungsportal M-V unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-mv.de und
AM auf der Internetseite des Amtes Seenlandschaft Waren unter https://www.amt-slw.de unter
der Rubrik Bauleitplanung sowie durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Landkurier am
............................ ortsublich bekannt gemacht worden.

Kargow, den SIEGEL Der Biirgermeister

1. Die Gemeindevertretung hat die Offentlichen und privaten Belangein den fristgemaR vorgebrachten
Stellungnahmenam ..................... gemal § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht geprift

o und abgewogen. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt worden.
S | 2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
‘E Festsetzungen Text (Teil Bywurdeam ..................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
n Begrindung mit Umweltbericht und den Anlagen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
ol gebilligt.
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Kargow, den SIEGEL Der Biirgermeister
Der katastermaflige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
~ | Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priufung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung
:IE? des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
3
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Neubrandenburg, den SIEGEL Leiter des Katasteramtes
Die vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
o | der Begrindung mit Anlagen, wird hiermit ausgefertigt.
£
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Kargow, den SIEGEL Der Birgermeister
Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kargow Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber deren
< | Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist Uber das Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de sowie auf
8 | der Internetseite des Amtes Seenlandschaft Waren unter https://www.amt-slw.de unter der Rubrik Bauleitplanung
g sowie im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Landkurier” ortsliblich bekannt gemacht worden.
% | In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
E Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
£ | Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
+ Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.
2 | Der in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindung sowie der zusammenfassenden
-E:: Erklarung ist auf der Internetseite des Amtes Seenlandschaft Waren unter https.//www.amt-slw.de unter der Rubrik
g Bauleitplanung und im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de einsehbar.
£
£
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Kargow, den SIEGEL Der Biirgermeister

Gemeinde Kargow
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
yoo0larpark Kargow — Unterdorf an der Bahn*

Vorentwurf Stand 19.12.2025
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