Gemeinde Peenehagen

Beschlussvorlage
30/2026/01
offentlich

Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Ortsteil Alt
Schonau" nach § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 1 und Nr. 3
BauGB der Gemeinde Peenehagen, Abwagungs- und
Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 15.01.2026
Einbringer:

Frau Kunstmann

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bauausschuss Peenehagen (Vorberatung) o)
Gemeindevertretung Peenehagen (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung beschlief3t die wahrend der erneuten Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der erneuten
offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der anliegenden
Abwaéagungstabelle bzw. des dortigen Abwagungsergebnisses zu behandeln. Die
beigefigte Anlage 1 (Abwagungstabelle_ 2025 11 06) ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

2. Die Gemeindevertretung beschliel3t die Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Ortsteil
Alt Schénau” der Gemeinde Peenehagen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in
der vorliegenden Form (Anlage 2). Die Begriindung wird gebilligt (Anlage 3).

Sachverhalt

Am 05.12.2023 hat die Gemeindevertretung Peenehagen beschlossen fur den Ortsteil Alt
Schonau eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung aufzustellen. Es wurde dann ein
entsprechender Entwurf aufgestellt sowie alle Trager offentlicher Belange, die
Nachbargemeinden und die Offentlichkeit an dem Verfahren beteiligt. Aufgrund der
eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf Uberarbeitet und dann nhochmals alle
Trager offentlicher Belange, die Nachbargemeinden und die Offentlichkeit beteiligt.

Der Entwurf (die Satzung und die Begriindung) wurden daraufhin erneut Uberarbeitet. In der
Begrindung wurden Hinweise und ndhere Erlauterungen, gemaf der jeweiligen
Stellungnahmen (siehe Abwéagungstabelle und in der Begriindung griine Textpassagen),
vorgenommen. In der Planzeichnung/Satzung wurde die Prdambel zur Aufhebung der alten
Satzung Uberarbeitet.

Die abschliel3end Fassung kann nun als Satzung beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n



Abwéagungstabelle_2025 11 06 (6ffentlich)

Alt Schonau_Satzung_2025 11 10 (6ffentlich)

Begruendung_Entwurf 2025 11 10 (6ffentlich)

AFB_Satzung_Nov 2025 (6ffentlich)

EAB_Trennung TF2_Nov 2025 (6ffentlich)
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Stellungnahme Nr. 1: Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Abwiégung

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung TOB Nr. 1 vom 22.07.2025

Mecklenburgische Seenplatte

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt filr Raumnondnung und Landesplanung - Neustrelitzer Str. 121 - 17033 Neubrandenburg

A&S GmbH Neubrandenbur Heahellor: by Slowkaw
: 9 Telefon: (0385) 538-69306
August-Milarch-Str. 1 E-Mail: julia slowikow@
17033 Neubrandenburg afrims.mv-regierung.de
ROK Req. Nr- 4_013124

Datum: 22072025

E-Mail: architekt@as-neubrandenburg. de

Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung der Gemeinde Peenehagen fiir den Ortsteil Alt Schénau
Hier: Behordenbeteiligung gem. §3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 20.06.2025
Ihr Zeichen: 2020D089 dae

Die eingereichten Unterlagen werden beurtellt nach den Grundsatzen und Zielen der Raumaord-
nung und Landesplanung gemal dem Landesplanungsgesetz Meckienburg-Varpommern (LPIG
M-V), dem Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS) vom 15.06.2011. Dartiber hinaus wurde der Vorentwurf 2023 zur Teilfortschreibung
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte im Programmsatz
6.5(5) NMorranggebiete fur Windenergieanlagen® zur Bewertung herangezogen.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
— Klarstellungs- und Erganzungssatzung Gemeinde Peenehagen fir den Oristell Alt
Schonau® (Entwurf), Stand: 05/2025
— Begrundung (Entwurf) Stand: 05/2025

Inhalt der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist das Ausraumen von Zweifeln zur Abgren-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die drei festgesetzten Erganzungsflachen neh-
men Bezug auf die vorhandene Erschlieung und die bauliche Ortsstruktur.

Mit Schreiben vom 20.02.2024 erfolgte bereits eine positive landesplanerische Stellungnahme.
Die nun eingereichten Unterlagen unterscheiden sich nur geringfiigig im Bereich der Festlegung
der Baugrenzen. Dies ist raumordnerisch nicht relevant. Die raumordnerische Bewertung vom
20.02.2024 bleibt daher bestehen.
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Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Peenehagen fiir den
Ortsteil ,,Alt Schonau* entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

Hinweis: Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte (AfRL | Jber das Ergebnis wird das Amt in Kenntnis gesetzt.
MS) weist darauf hin, dass die untere Landesplanungsbehorde (hier: AfRL M5), gem. Punkt 9 im
Anzeige-Erlass vom 22.01.2020, nach Abschluss der Planung (ber das entsprechende Ergebnis
in Kenntnis zu setzen ist. Rechiswirksame Pldne sind in Kenntnis zu (ibergeben.

Peter Seifert
Leiter

nachrichtlich per E-Mail:
— Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Mdritz), Bauamt, SG Kreisplanung
—  Ministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550
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Stellungnahme zum Entwurf 12/2023 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Abwiégung

Amt fur
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt f0r Raumoranung und Landesplanung - Helmut-Just-Str. 2-4 - 17036 Neubrandenburg

A&S GmbH nebrandenburg Beaheiai: IEraiDie

August-Milarch-Str. 1 Telefon: 0385 588-80307
17033 Neubrandenburg E-Mail: magalimarie biller@
afrims.mv-regierung.de
Az: ARLMS 110

ROK-Reg.-Nr.: 4_013/24

E-Mail: architekt@as-neubrandenburg.de
Datum: 20.02.2024

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,,Ortsteil Alt Schonau“, Gemeinde Peenehagen
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemaR dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommem (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Satzungsentwurf mit Begrindung der Gemeinde Peenehagen, Stand: Dezember 2023
- Planzeichnung, Stand: Dezember 2023

1. Planungsinhait:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Peenehagen hat in ihrer offentlichen Sitzung am
05.12.2023 die Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil  Alt
Schonau* beschlossen.

Inhalt der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist das Ausraumen von Zweifeln zur
Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die drei festgesetzten
Erganzungsflachen nehmen Bezug auf die vorhandene ErschlieRung und die bauliche
Ortsstruktur.

2. Im Ergebnis der Prufung wird Folgendes festgestelit:
2.1 Fur die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von
Belang:

Der Gemeinde Peenehagen ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Gemag Programmsatz 4.1(4)
Satz 2 RREP MS ist die Wohnbauflachenentwicklung solcher Gemeinden am Eigenbedarf, der
sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren (Ziel der
Raumordnung).

TOB Nr. 1 vom 20.02.2024 (wurde bereits abgewogen)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor AuRenentwicklung ab. Dieser
besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Emeuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzuraumen ist.

Nach Programmsatz 4.1(6) RREP MS hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung
an bebaute Ortslagen zu erfolgen (Ziel der Raumordnung).

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fuhrt zu folgendem Ergebnis:

Die Gemeinde Peenehagen hat am 05.12.2023 beschlossen, eine Kilarstellungs- und
Erganzungssatzung zum Ortsteil ,Alt Schénau® aufzustellen und zu erlassen, um die raumliche
Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils zu kldren. Der Gemeinde stehen drei
Erganzungsflachen zur Verfiigung, diese nehmen Bezug auf die vorhandene ErschlieRung und
die bauliche Ortsstruktur. Die Satzung soll zudem eine Ortsentwicklung, die die vorhandenen
Innenentwicklungsmaoglichkeiten ausschopft fordern und dafir sorgen, das in diesen Bereichen
potenzielle Wohnbaufiachen zur Verfiigung gestellt werden.

Unter Berticksichtigung der Siedlungsstruktur des Ortsteils ,Alt Schonau* ist das Planungsziel der
Innenbereichserweiterung fir die Schaffung von Wohnbauflachenpotenzial als raumlich
angemessen zu betrachten, da es den wesentlichen landesplanerischen Zielen und Grundséatzen
entspricht. So wird ein weitgehend sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie eine effektive
ErschlieBung der Grundstucke gewahrleistet (4.1(2) RREP MS). Der Umfang des Vorhabens
entspricht dem Eigenbedarf der Gemeinde Peenehagen nach Programmsatz 4.1(4) RREP MS.
Zudem befinden sich die Erganzungsgebiete in direkter Anbindung an die bebaute Ortslage
(4.1(6) RREP MS).

3. Schlussbestimmung
Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Ortsteil Alt Schonau® der Gemeinde Peenehagen
entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

YN -

Christoph vdn Kaufmann
Leiter

Die Hinweise zu Punkt 4.1 (2,4 und 6) des RREP MS werden in die Begriindung unter
Punkt 4.1 Gbernommen.
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Stellungnahme Nr. 2: Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei

Abwiégung

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 12048 Schwerin

bearbeitet von: Frau Thiemann-Gro@

A & S GmbH Neubrandenburg Telefon: 0385/ 2070-2300
August-Milarch-Str_ 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
17033 Neubrandenburg E-Mail: ableilung3@iphk-mv.de

Aktenzeichen: | pRKADI3-TOB-2890-2025

Schwerin, 17. Juli 2025

Stellungnahme als Tréger éffentlicher Belange

Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Peenehagen flir den "Ortsteil Alt
Schénau™

Ihre Anfrage vom 20.06.2025; Ihr Zeichen:

Sehr geehrie Damen und Herren,

zu dem Im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzien Umfangs Ihrer Mal2nahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe drtlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Aulerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine magliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fléache erhalten Sie gebOhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

TOB Nr. 11 vom 17.07.2025

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Zu Brand- und Katastrophenschutz hat sich der Landkreis gedufiert. Die Abwagung
wird auch in seiner Stellungnahme vorgenommen.

Der Hinweis wird in der Begriindung unter Pkt. 7 erganzt.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Grilken
im Auftrag

gez. Comnelia Thiemann-Grofs
(elektronisch versandt, giiltig chne Unterschrift)
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Stellungnahme Nr. 3 Forstamt Stavenhagen

Abwagung

" Landesforstanstalt

» 7 Mecklenburg-Vorpommern
S Der Vorstand

Forstarnt Stavenhagen - Am Schloss @ - 17153 Ivenack Forstamt Stavenh agen
Bearbeitet von:  Herr Vorberg
A&S GmbH Neubrandenh‘l;ra 3T Telafon: 038954 4530-11
z.Hd. Frau Daedelow | EINGANG| ©x (aged 25418
August-Milarch-Str. 1 A & S GmbH Nbdg. E:"" " :"4::‘;‘;’:‘:;@‘:““ e
[graciinylogh . A =
17033 Neubrandenburg 28 LI 2005 (bitte bei Schriftverkehr angeben}

Ivenack, 21. Juli 2025

o L.

Stellungnahme zur ,Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde
Peenehagen - OT Alt Schonau®

Betrifft: Gemarkung Alf Schénau, Teile der Fluren 1,2 und 3

thr AZ: 20200089 dae

Anlage: 1. Karte Waldabstand
Sehr geehrte Frau Daedelow,

zum o.g. Vorhaben nehme ich im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommemn, fiir den Geltungsbereich des Landeswaldgesetzes M-V
(LWaldG)' fir den Zustindigkeitsbereich des Forstamtes Stavenhagen wie folgt Stellung:

Entsprechend der vorgelegten Planung wird das forstbehdrdliche Einvernehmen fiir
die ,Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Peenehagen - OT Alt
Schénau® (Gemarkung Alt Schonau, Teile der Fluren 1,2 und 3) unter Beachtung der
im Folgenden erlauterten Sachverhalte erteilt.

Begriindung:

1. Die an die beplanten Flurstiicke 26/1 und 27/1 angrenzenden Flurstlicke 28/1 und
2B/2 (Gem. Alt Schonau, Flur 1) entspricht den Anforderungen des § 2 Abs.1
LWaldG i.V.m. den Durchflhrungshinweisen zu § 2 LWaldG vom 03.07.2017,
erlassen durch das Ministerium flr Landwirtschaft und Umwelt M-V und stellt damit
Wald i.5. des Gesetzes dar.

TOB Nr. 12 vom 21.07.2025

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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Entsprechend der benannten gesetzliche Grundlagen ist Wald jede mit
Waldgeholzen bestockte Grundflache, die einen zusammenhangenden Bewuchs
mit Waldgeholzen mit einer Mindestflichengrifie von 2.000 m?, einer mittleren
Breite von 25 Metern, einer hinreichend gleichmaRigen Uberschirmung von 2 50%
bei jungeren Bestdnden oder einer Bestockung von = 50% des Vollbestandes
(Ertragstafel) und im Falle von Waldsukzessionen einer mittleren Hohe von 1,50
Metern oder einem Alter von 6 Jahren aufweist. Die Mindestgrofie als auch die
Mindestbreite erfiillt die an die Bebauung angrenzende Flache. Die betroffene
Waldflache ist als Abteilung 301a1[1 in der Zustindigkeit dem Revier
Panschenhagen des Forstamtes Stavenhagen zugeordnet.

. Gemal § 20 Abs. 1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder

Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Meter zum
Wald einzuhalten. Mit § 20 verfolgt das LWaldG den Zweck, sowohl Gefahren zu
vermeiden, die vom Wald ausgehend der baulichen Anlage oder deren Nutzern
drohen, als auch MNachteilen flr den Wald und den Waldbesitzer vorzubeugen.
Beziglich der vom Wald ausgehenden Gefahrdung steht der Schutz von Leben
und Gesundheit der Nutzer von baulichen Anlagen im Mittelpunkt der Intention des
Gesetzgebers. Daneben sollen Schaden an Sachen vermieden werden.

Die Vorschrift dient in gleicher Weise der Sicherung aller Waldfunktionen und dem
Schutz der Interessen des WWaldbesitzers insbesondere an einer
ordnungsgemalien Bewirtschaftung des Waldes, die durch Bebauung in
unmittelbarer Ndhe zum Wald erschwert werden kann.

. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung soll die Grenze zwischen Innen- und

Aullenbereich, gemaf § 34 und § 35 Baugesetzbuch (BauGB) neu definieren, Im
Bereich der betroffenen Waldflache verlief die Grenze der Festlegung und

Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alt Schénau aus dem Jahr
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1995 unmittelbar entlang des Waldrandes. Die neue Grenze weist einen

Minimalabstand von ca. 23 m auf (Anlage 1).

4. Das forstbehtrdliche Einvernehmen beschrinkt sich ausschliefflich auf die neue

Festlegung der Innen- und Aulenbereichsgrenze inklusive der beantragten 3
Erganzungsflachen. Bauvorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind
dennoch weiterhin auf Waldbetroffenheit zu prifen und ggf. die Untere
Forstbehbrde zu  beteiligen. Die  gesetzlichen  Vorschriften  der
Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V)? sind weiterhin einzuhalten.
Die Ausnahmen von der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
sind in der WAbstVO M-V geregelt. Entsprechend § 3 WAbstVO dirfen
Unterschreitungen des Waldabstandes nicht genehmigt werden, wenn es sich um
Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn Vorhaben nach
§ 34 BauGB sich an bestehende Bebauung anschlieen und den gepragten
Waldabstand nicht unterschreiten. Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB diirfen
ebenfalls den gepragten Waldabstand nicht unterschreiten.

5. Entsprechend des eingereichten Entwurfs wird der Waldabstand fir die
MNeudefinition der Innen- und Aullenbereichsgrenze um ca. 7m unterschritten. Die
neue Grenze weist allerdings eine Griflere Distanz zum Wald auf, als die
historische Grenze aus dem Jahr 1895, Fir das Errichten von baulichen Anlagen
ist auch nach Neufestlegung der Grenzen die Untere Forstbehdrde zu beteiligen.
Die Belange des LWaldG und der WAbstVO M-V bleiben weiterhin unberihrt.
Daher kann das Einvernehmen der Forstbehtrde erteilt werden.

Mit freundlichen GrilRen
! g

L__
Ralf Hecker
Forstamtsleiter

Der Hinweis wird bei Bauvorhaben im Innenbereich § 34 BauGB und damit im
Geltungsbereich dieser neuen Satzung sowie im Aufenbereich (§ 35 Abs. 4 BauGB
sonstige Vorhaben) berlcksichtigt.
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Ste

llungnahme Nr. 4: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

Abwiégung

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StaLU Mecklenburgische Seenplatte
MNeustrelitzer Str. 120, 17032 Meubrandenburg

A & 5 GmbH Neubrandenburg

Telefon: 0385 S5B8 69-154

August-Milarch-Stralke 1 Telefax: 0385 588 59-160
17033 Neubrandenburg E-Mail: poststelle@stalums mv-regiarung.de
Bearbeitetvon:  Frau Stobbe
POSTEINGANG Geachiszaichen: SIALUNS 12
A &S GmbH Nodg. 22"”3'2%“5
=Mr
[] 1. #HG 2925 {bitte bei S:hﬂﬂmme:?angebem
EHel: it A Neubrandenburg, 31.07.2025

Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Peenehagen fiir den
Ortsteil ,,Alt Schénau”

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Naturschutz, Wasser und Boden

A Im Hinblick auf Altlastensanierungsmalnahmen

Im Hinblick auf das geplante Vorhaben und die Altlastensituation auf dem Gelénde der
ehemaligen LPG Alt Schénau sind folgende Hinweise zu beachten.

Hinweise

1. Das StALU MS weist darauf hin, dass sich im Bereich ihres Vorhabens die unsa-
nierte Altlast ehemalige LPG Alt Schénau befindet.

2. Es existieren keine Unterlagen zu einer Sanierung oder zu Detailuntersuchungen,
welche den Verdacht auf Altlasten entkraften kénnen.

3. Im Fall zukiinftiger Erdarbeiten kann es zur Erschliefung von Kontaminationen
kommen, welche bodenschutzrechtliche Vorarbeiten zur Folge haben kénnen.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Nach Priifung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen bestehen aus immissions-
schutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwénde.

TOB Nr. 13 vom 31.07.2025

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Eine Altlastenverdachtsflache ist im Plan gekennzeichnet und in der Begriindung unter
Pkt. 2.3.3 ausreichend erlautert.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.
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Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Mit freundlichen Grilten

!

Chrisloph\finke
Amtsleiter

12




g.g a&s neubrandenburg

architekten - stadtplaner - ingenieure

Gemeinde Peenehagen

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil ,Alt Schonau®

Stellungnahme Nr. 5 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwagung

Landkreis #

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postangchrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Reganaistantort /Amt iS5G
v Waren (MR} Bauami /Kreispianung
Gemeinde Peenehagen

iber Amt Seenlandschaft Waren
Warendorfer Strafie 4 E-Mall: cindy. sehulzifik-beenalats oe

m Zimmer: Wi hil Durchwan!
17192 Waren (Miiritz) e e iyl
Fax-0395 57087 65965
Interniet: W w k-mecklenbul glEGF;LSEEI'.'HEI‘[E e

Alskunt erellt Clngy Schulz

per E-Mail an kunstmanni@amt-shw.de

fhr Zeichen Ihre Machricht vom Mein Zeichen Diatum
2003/2025-502 21. August 2025

Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil Alt Schonau der Gemeinde Peenehagen

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 13 BauGB 1. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Peenehagen hat die Aufstellung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Alt Schénau beschlossen.
Eine Beteiligung gemat § 4 Abs. 2 BauGB wurde bereits durchgefithrt. Hierzu hat der Land-
kreis eine Stellungnahme mit Schreiben vom 25. April 2024 abgegeben, auf die ich vom Grund-
satz her verweise.

Die daraufhin tberarbeiteten Planunterlagen sind dem Landkreis mit Schreiben vom 20. Juni
2025 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme bergeben worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf des o. g. Bebauungsplanes, bestehend aus Teill A — Plan-
zeichnung, Teil B — Text sowie der Begrindung (Stand: Mai 2025) nehme ich als Trager offent-
licher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Die Gemeinde kann durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (soq. Innenbereichssat-
zungen) den im Zusammenhang bebauten Oristell festlegen, soweit die entsprechenden An-
wendungsvoraussetzungen vorliegen.

Insoweit hat die damalige Gemeinde Alt-Schénau bereits fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Alt Schénau eine Innenbereichssatzung zur Festlegung und erweiterten Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alt Schénau beschlossen, welche seit Marz 1995 rechts-
kraftig ist.

TOB Nr. 14 vom 21.08.2025

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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Mit vorliegender Klarstellungs- und Erganzungssatzung beabsichtigt die Gemeinde nunmehr
uber die bereits durch die rechtskriftige Innenbereichssatzung von 1995 hinaus weitere Baufla-
chen in den Innenbereich mit einzubeziehen. Von daher soll die Satzung entsprechend um da-
fiir mogliche Flachen ergénzt werden.

Die zur Stellungnahme vorliegende Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung besteht somit aus
einem eindeutig definierten klargestellten Bereich sowie aus weiteren drei Erganzungsflachen
Tf1, Tf2 und Tf3.

Mit Rechtskraft dieser Klarstellungs- und Erga@nzungssatzung soll diese die alte Abrundungs-
satzung von 1995 vollstindig ersetzen. Dieser Verfahrensweise folge ich vom Grundsatz her.
Der Hinwies hierzu auf der Planzeichnung solite vorzugsweise klar hervorgehoben werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanensche Stellungnahme vom 22. Juli 2025 liegt mir vor. Danach entspricht die
0. g. Satzung der Gemeinde Peenehagen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung.

3. Zu den vorliegenden Planunterlagen méchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zu o. g. Satzung auf folgende grundsatzliche planungsrechtliche Aspekte auf-
merksam machen.

3.1.  Voraussetzung fiir den Erlass der Kiarstellungsatzung ist zundchst, dass ein Orts-
teil Gberhaupt vorhanden ist. Die Grenzen der Satzung ergeben sich aus dem Be-
bauungszusammenhang.

Die Satzung hat also insoweit Klarstellungscharakter, als sie daran gebunden ist, die
Grenzen eines vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Onsteiles festzulegen.
Sie ist hinsichtlich der Grenzen an den tatsachlich vorhandenen Innenbereich ge-
bunden.

Hinsichtlich der im vorliegenden Entwurf zu o. g. Satzung vorgenommenen Abgren-
zung des klargestellten Bereiches ist festzustellen, dass dieser im Vergleich zur al-
ten Abrundungssatzung aus 1995 nachvollziehbar verkleinert worden ist.

3.2.  Der Satzungstyp nach Nr. 3 (Ergdnzungssatzung) ermdglicht die Einbeziehung
einzelner Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Oristeil, wenn
die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen
gepragt sind. Far die Einbeziehung von Flachen reicht es nicht alleine aus, dass die-
se an den Innenbereich grenzen.

Die angrenzende Bebauung muss fiir die einzubeziehenden Flichen einen stadte-

baulichen Rahmen bilden. Erforderlich ist also, dass die einzubeziehenden Flachen
durch die umgebende und angrenzende Bebauung in einer Weise hinreichend ge-
pragt sind, dass daraus die Zulassigkeitsmerkmale nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
entnommen werden kénnen.

Bezogen auf die im vorliegenden Entwurf festgesetzten Erganzungsflachen kann aus
planungsrechtlicher Sicht dieser Ausweisung gefolgt werden.

In der Planzeichnung ist diese Verfahrensweise klar hervorgehoben. In der Prdambel auf
dem Planwerk wird die Formulierung verandert, dass die Satzung von 1995 durch die
neue Satzung vollstandig ersetzt wird.

Die Einschatzungen in den Punkten 3.2 bis 3.5 werden zur Kenntnis genommen.
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3.3. Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen u. a. in Satzungen nach Abs. 4 Nr_3 (Ein-
bezieshungs- bzw. Ergdnzungssatzung), also ausschlieBlich in den Erganzungs-
flachen, einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getrof-
fen werden. Die Beschrankung auf einzelne Festsetzungen beinhaitet dabei, dass
keine umfassende Regelung der zulassigen Bebauung wie in einem gualifizierten
Bebauungsplan getroffen werden sollen.

Gegeniiber dem vorigen Satzungsentwurf sind Festsetzungen reduziert worden, so
dass nunmehr aus planungsrechtlicher Sicht gefolgt werden kann.

Auf die Satzung nach § 24 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) sind
dariiber hinaus ergénzend die § 1a Abs. 2 und 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB
entsprechend anzuwenden.

3.4, Im Weiteren sei nochmals darauf hingewiesen, dass sich die Zulassigkeit eines im o.
g. Ergdnzungsbereich beabsichtigten Bauvorhabens nach § 34 Abs. 1 und 2
BauGB bestimmt. Danach ist ein Bauvorhaben innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils zulissig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der niheren Umgebung einfiigi und die Erschliefung gesichert ist.

3.5. Weiterhin muss die Satzung mit einer geordneten stidtebaufichen Entwicklung
vereinbar sein. Insbesondere missan die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Ferner darf die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
nicht begriindet sein.

Dariiber hinaus darfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Die Gemeinde hat sich nunmehr im Rahmen der Aufstellung der o. g. Innenbe-
reichssatzung mit den genannten Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB hinrei-
chend auseinandergesetzt.

1. Anmerkungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Entwurf der o.
g. Satzung folgende Stellungnahme.

Eingriffsregelung
Aus der Sicht der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bestehen keine Bedenken gegen

eine Umsetzung der Satzung.
Der vorliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird gefolgt und zugestimmt.

Als Kompensation fir den Eingnff in Natur und Landschaft werden, entsprechend der Eingriffs-/
Ausgleichs-Bilanzierung vom Dezember 2023, 9.612 Kompensationsflachendquivalente (Kfa)
von der Okokontomalnahme MSE-041 in Anspruch genommen.

Die Einschatzung zur Eingriffsregelung wird zur Kenntnis genommen.
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Eine verbindliche Reservierungsbestatigung dber 9.612 Kfa aus dem Okokonto MSE-041,
ausgestellt von dem Okokontoinhaber, muss gemafl § 9 Abs. 3 Okokontoverordnung M-V vor
Satzungsbeschluss vorliegen. Sie ist weiterhin der unteren Naturschutzbehdrde zur Kenntnis
zu geben.

Die Abbuchung der 9612 Kfa aus dem Okokonto MSE-041 hat binnen eines Monats nach
Rechtskraft der Satzung zu erfolgen. Dazu ist die kontofiihrende Behdrde (untere Naturschutz-
behérde des Landkreises MSE) ebenfalls binnen eines Monats Gber die Rechtskraft der Sat-
zung und das Erordernis der Abbuchung zu informieren.

Gehdlzschutz

Seitens des Baum- und Alleenschutzes bestehen hinsichtlich der vorliegenden Klarstellungs-
und Erganzungssatzung far den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Alt Schonau der Ge-
meinde Peenehagen keine grundsatzlichen Bedenken. Es gibt aber Bedarf zur Abanderung in
den textlichen Festsetzungen der Planzeichnung.

Die MaBnahme E-1 im Punkt 1.1 Vermeidungsmalinahmen weicht im Textteil der Planzeich-
nung von der Formulierung in der Begriindung ab:

.Bei Fallung der potenziell vom Eremiten besiedelten Baume sind diese im Ganzen zu fallen,
wobei der Stamm im Stiick zu belassen ist. Die gefaliten Stamme sind durch eine ékologische
Baubegleitung auf Nachweise des Eremiten zu untersuchen und bei Befund geeignete Malk-
nahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde umzusetzen.®
Diese Formulierung suggeriert, dass eine Begutachtung potenzieller Eremiten-Lebensraume
erst nach der Fallung erfolgt.

In den textlichen Festsetzungen der Planzeichnung ist daher die MaBnahme E-1 wie folgt zu
aberarbeiten:

Vor Fallung von potenziell vom Eremiten besiedelten Baumen sind diese im Beisein der unte-
ren Naturschutzbehorde (UNB) durch eine fachkundige Person auf Nachweise zu begutachten
und bei Befund geeignete Malinahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
umzusetzen.

Im Falle einer notwendigen Fallung sind die jeweiligen Stamme im Stiick zu belassen und ggf.
an geeigneten Standorten abzulagem, die mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
sind.®

Fiir die Fallung gemal §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Baume im Plange-
biet bedarf es einer Naturschutzgenehmigung.

Saolite im Plangebiet die Fallung gesetzlich geschitzter Baume unumganglich werden, so ist ein
Fallantrag an die untere Naturschutzbehdrde zu stellen. Es sind Angaben zu den jeweiligen
Baumarten und zu den Stammumfiangen, gemessen in 1,30 m Hohe, erforderlich.

Sofern fiir das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird Gber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemaR § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Artenschutz

Aus artenschutzrechtlicher sowie —fachlicher Sicht kann den in den Festsetzungen unter 1.1
genannten Vermeidungsmaflnahmen und die unter 1.3. benannten CEF MaBnahmen, umfang-
lich gefolgt werden.

2. Unter dem Gesichtspunkt des Gewasserschutzes bestehen zu o. g. Satzung keine Be-
denken. Folgende Hinweise werden dennoch gegeben.

Dieser Hinweis ist in der Begriindung unter Pkt. 5 ,Planfestsetzungen®/ Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege ... usw. bereits aufgenommen. Die textliche Festsetzung hat die Nr.
1.3 auf dem Planwerk. Die Begriindung wird an dieser Stelle entsprechend korrigiert (alt
14))

Die Formulierung unter Pkt. 1.1 VermeidungsmaRnahmen / E1 in den textlichen
Festsetzungen wird durch diesen Text ersetzt. Der AFB wird in seiner Begrindung
entsprechend abgeandert. Die Begrindung zum Bebauungsplan enthalt nur eine
allgemeine Aussage dazu und verweist unter Pkt. 5 insgesamt auf den AFB. Die Hinweise
zum Umgang bei Fallung von Baumen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan zu
,E1% (und im AFB, wird noch kontrolliert) erganzt. In der Begrindung werden die
Vermeidungsmalinahmen auch auf 1.1 korrigiert (alt: 1.2).

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.
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Einleitungen von Niederschlagswasser in die Gewasser |I. Ordnung stellen eine erlaubnispflich-
tige Gewasserbenutzung dar. Zustandig ist der Landrat des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte als untere Wasserbehdrde, Ansprechpartner ist Herr Axel Schwemer, Tel. 0395/
ET0RT 4348, Mail axel schwemer@lk-seenplatte de .

Hinsichtlich der Gefahrdung durch Starkregen wird auf die Starkregengefahrenkarte im Geopor-
tal MV verwiesen. Es wird daher empfohlen die Gefahrenhinweise bei Bauplanungen zu beach-
ten.

Ungeachtet dessen ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen Worhaben und
MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflichengewasser, Grundwasser)
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Be-
eintrachtigungen sicher auszuschliefen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine was-
sergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kdnnen, die zu einer Beeintrachtigung
des Oberflichengewassers/ Grundwassers fiihren kénnten.

3 Von Seiten der unteren Immissionsschutzbehdrde wird darauf hingewiesen, dass gemai
§ 50 BImSchG bei raumbedeutsamen Planungen Flachen, die fir bestimmte Nutzungen vorge-
sehen sind, einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Gberwiegend dem Wehnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

4, Aus denkmalrechtlicher und -pflegerischer Sicht wird angemerkt, dass sich im Geltungs-
bereich der 0. q. Satzung folgende sind Baudenkmale sind:
- das Gutshaus mit Wirtschaftsgebaude des Gutshauses und
- das ehem. Verwalterhaus in Alt Schénau bekannt
(siehe Anlage).

Die denkmalpflegerischen Belange der Einzeldenkmale: Gutshaus mit Wirtschaftsgebiude des
Gutshauses und ehem. Verwalterhaus werden im Umgebungsschutz beriihrt.

Bodendenkmale sind nach derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt.

Insgesamt werden die Belange des Denkmalschutzes in der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung fir den im Zusammenhang bebauten COrtsteil Alt Schonau hinreichend beriicksichtigt.

3. Das Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz teilt mit, dass sich das o. g. Plangebiet
laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.

Soliten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinweisen, dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Léschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann
durch das Tnnkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Yorfeld Gber den Grtlichen Was-

Diese Hinweise sind bereits in der Begriindung unter Pkt. 2.3.3 gegeben.

Der Hinweis 1 auf dem Planwerk wird um diese Hinweise (verklrzt) zum Gewasserschutz
erganzt. Die Begriindung wird unter Pkt. 7 mit Zusatz dieser vollstandigen Formulierung
erganzt.

Der Hinweis ist bereits in der Begriindung unter Pkt. 7 enthalten.

Die Denkmale sind im Planausschnitt ,Teilflache 1 und 2 gekennzeichnet. In den
Hinweisen auf dem Planwerk ist auch die Information zu Bodendenkmalen (bisher nicht
bekannt) enthalten. In der Begriindung wird der Verweis auf diese Hinweise auf dem
Planwerk unter Pkt. 2.3.3 erganzt.

Der Hinweis ist in der Begrindung unter Pkt. 7 bereits enthalten.
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serversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Ermichtung geeigneter Loschwassereinrichtungen
(Bsp. Laschteich, Zisteme, Loschbrunnen etc.) maglich.

Weiterhin sind die erferderliche Feuerwehr-Fidachen im Plangebiet unter Zugrundelegung der
Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr, Fassung August 2006 herzustellen und zu kenn-
zeichnen. Dabei sind insbesondere die Kurvenradien im Bereich der Zufahrten, die Mindestab-
messungen der Flachen und deren Anordnung sowie die Tragfahigkeit {Befestigung) zu beach-
ten.

6. Von Seiten der unteren Verkehrsbeharde wird nochmals darauf hingewiesen, dass bei
Baumafnahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen
fiir den Verkehrsablauf die giinstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicher-
heit im StraBenverkehr besitzen gegeniiber den BaumaBnahmen, die zur Einschrankung bzw.
zeitweiligen Aufhebung der Sffantlichen Nutzung von Stralen fihren, den Vorrang. Die Grunds-
dtze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumalnahme zu beachten.

Alle Baumalnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralenkérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StraBenbaulastirager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaf § 45 Abs_ 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / Strallenverkehrsbeharde, PF 11 02 64, 17042 Neu-
brandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@lk-seenplatte de einzuholen.

T. Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht sowie von Seiten des Gesundheitsamtes
und des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise
zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Orsteil Alt
Schénau der Gemeinde Peenehagen.

Im Auftrag
gez.

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlage

Die zum Teil bereits erfolgten Ausflihrungen in der Begriindung unter Pkt. 2.3.5 werden
durch weitere hier noch aufgefiihrte Hinweise erganzt.

In der Begriindung ist unter Pkt. 2.3.4 zur verkehrlichen ErschlieBung und Regelung bei
BaumafRnahmen bereits ausgeflihrt. Der Text wird entsprechend erganzt, insbesondere
zur Abstimmung mit der Verkehrsbehdrde bei nétiger Verkehrsraumeinschrankung.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Nr. 6: 50Hertz Transmission GmbH

Abwiégung

ScHamz Trans mission GmbH- Hadestadad - 10557 Barlin

ALS GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Strake 1
17033 Neubrandenbung

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,,Ortsteil Alt Schionau® der Gemeinde
Peenehagen - Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager dffentlicher
Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Giitzow,
lhre Anfrage haben wir dankend erhalien.

Nach Prifung der Unteriagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine vonder 50Heriz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu z3h-
len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachnchtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsieitungen.

Hinweis zum MNetzentwickiungsplan

Zu Ihrer Information teilen wir mit, dass sich Ihre Planung im Bereich des geplanten
Vorhabens M635a gemaR Netzentwickiungsplan befindet. Dieses ist jedoch nicht ent-
scheidungsrelevant. Weitere Informationen siehe: hitps /fweww netzentwickiungs-
plan defssites/def aultifiles/2024-04/NEP 2037 2045 V2023 Anhang 2E Aktualisie-

ung April 2024 pdf.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumiichen Bereich sowie gof. ex-
teme Flachen fir Ausgleichs-und Ersatzmalnahmen und nur fiir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Hirmweis zur Digitalisierung

Fir eine effiziente identifizierung der (Micht-) Betroffenheit bitten wir bei kinftigen Be-
teiligungen nach Miglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache{n) sowie even-
tueller extemer Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in einem standardisiernten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oderim
SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Freundliche Grite

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift aditia.

50Hertz Transmission GmbH

oGz
Natzeinen Zenirale

Haldesirale 2
10557 Beriin

Datum
1.07.2025

Ungsar Zelchen
2024-000538-02-0GZ

ANEprEChpanner
Team Freme- und Sauletpianung

Telefon-Ourchwahi
03051505710

Fax-Duchwan!

E-Mall
letungsauskunti @S0nenz com

Ihre Zelichan
20200 08E/Kam

Ehre Machicht vom
.06 2025

Gagchaftstunrer

Slefan Kaplersr, Vorsitz
Dr. Dirk Blarmann
Sylvia Borcherding

Sz der Gesalischart
Berln

Handeisregister
Amtsgericht Chanattenburg
HRE 84445

Eankvesingung
ENP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 DO

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DETS 5121 0600 9223 7410 19
EIC: BNPADEFF

USt-40-Nr. DE313473551

TOB Nr. 15 vom 11.07.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei kiinftigen Planungen

bericksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 7: Telekom

Abwiégung

Marie Hundt | PTI 23, Team Betrieb 1, Wegesicherung

030 8353 78255 | M.Hundti@telekom.de

03.07.2025 | Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeindse Pesnehagen fir den "Ortsteil Alt
Schonau”

Vorgangsnummer: 18342023

Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Guten Tag,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigtei. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Weasicherung wahrzunshmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen den Inhalt des 0. a. Satzungsentwurfs haben wir keine Einwands.

Im betroffenen Plangebiet sind Telskommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG,
Telekom Deutschland GmbH vorhanden, die gaf. im Zuge Threr Planung gesichert werden missen.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverdndert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verblsiben kiinnen. Gelandeverinderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofilinderungen) milssen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinizn wihrend der Baumaltnahme sind diese durch geeignets Mafinahmen zu
schittzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit siner Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis 2u 90 em aufierorts,
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung
der Deckung durch Stralenumbauten u. dgl. und aus anderen Grinden maglich.

Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemalBnahmen erforderlich ssin, so sind diese rechtzeitig bei unserem
Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit for die Prifung der
Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur
Verfilgung steht: T 123 Gl |
Die Kostendbernahme fir Sicherung der TK-Linien regelt sich fur jeden Einzelfall nach dem
Telekommunikaticnsgesetz (Drittveranlassung, Kostenpflicht fiir den Verhabentrager).

r el g

TOB Nr. 16 vom 31.07.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind bei der weiterfiihrenden Projektplanung zu beachten.
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Zur telekommunikationstechnischen Versergung der neu zu errichtendem Gebaude ist durch die Deutsche
Telekom AG, Technik GmbH evtl. dis Verlegung neusr TK-Linien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Baginn und
Ablauf der ErschliesRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie
méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich an die 0.g. Kontaktméglichkeiten angezeigt
werden,

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dazs Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermisden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Storungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kbnnen. Esist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Ober die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bavausfihrung verhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schach‘tschem emhnlen Entweder dber die Internetanwendung -Traszenauskunft Kabsl*

=) oderunter der Mailadresse

wmﬂm Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie siz Kabelschaden vermeiden und wie sie reagieren missen, wenn es zu einer Beschadigung kommen,
finden sie in unserm . Infoflyer fir Tiefbaufirmen® Hier empfehlen wir die App . Trassen Defender”, um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG izt zu beachten.

Fir Fragen zum Inbalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den oben genannten
Kontaktmaaglichkeiten zur Verfugung. Diese Planuntzrlage sind nur far interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Grilten

= Rl i R
Marie L BRI Anlagen
EEFIAL KLWEE Rm-1 1351538, EN=HUNd, G
H d ﬁm&fd S H g 1 Ukersichtsplan
u n t g?nmﬁﬁﬂmﬂ" 57 T 1 Kabelschutzanweisung
i A 1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen
Marie Hundt 1 Merkblatt Baumstandorte
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;".
¥
!
r
f
[
AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Aufirag ATWh-Ar.: | Kein aktiver Auttrag
TINL JOst
PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB Grof Plasten, Waren
Bemerkung: 1833-2025, Alt AsB 1,2
Schonau
""'ql" VsB Sicht Lageplan
TTRC O
4:7000
Name R AL Mafstab
Datum | 03.07_.2025 Blatt 1
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Stellungnahme Nr. 8: E.dis AG

Abwiégung

EDIS Netz 6mbH Marktplatz 5 17207 Ribel

ARS GmbH Neubrandenburg
Herr Axel Bemhardt
August-Milarch-51r.1

17033 Neubrandenburg

Spartenauskunft: 1495012-EDIS in Peenehagen Warener Chaussee 16
Anfragegrund: Stellungnahme & ToB  Projektname:  Satzung Peenehagen
Erstellt am: 24062025 Projektzusatz:

Sehr geehrie Damen und Herren,
anbei Ubersenden wir lhnen die gewilnschie Spartenauskunft.
Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der EDIS Netz

GmbH.

Dias rot umrandete Gebiet auf den Pldnen stellt den Anfragebereich dar.
Folgende Planauszige und sonstige Dokuments wurden dbergeben:

Sparten- Sicher-
plane aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten fiachen kunft
Gas: O O O ]
Strom-BEL: [l [ [l [¥]
Strom-N5: %] [ [l 1
Strom-M5: [®] [L]] 1 1
Strom-HS: [l [E] [l [X]
Telekommunikation: O | [l [Ed|
Fernwarme: O O [N |
Dokumente

Indexplan: [ Vermessungsdaten: I
Gesamtmedienplan: [x] Merkilatt zum Schutz der ®
Skizze: X Verteilungsanliagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung tber erfelgte Planauskunft [ Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung [ Ansprechpartner’ auf Seite 3, die
'‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und
die beigefigten Plane.

Freundliche Griiie
E.DIS Netz GmbH
MEB Ribel

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strafie 60
15517 Fiirstervwalde/Spree

wawwedisnetzde
—
Thr Ansprechpartner

MB Riigel
T +40 300318763156

EDI_Betrish_Rosbelfie-dizde

Datum
24062025

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Arrmzgenicht Frankfurt (Oder)
HRE 16068

StNr. 081 108 De4te

Ustld DEZ8S35H3

—
Geschafrsfuhrung:

Stefan Blache
Hanjo During

TOB Nr. 17 vom 24.06.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustandigkeit ist in der Begriindung unter Pkt. 2.3.5 genannt.
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Stellungnahme Nr. 9: Miiritz-Wasser-Abwasserzweckverband

Abwiégung

Milritz-Wasser-/Abwasserzweckverband

|
MCritz-Wasser-(Abwasssrzweckvarand - Pastfach 1133 - 171081 Waren (Mirits) Der Verbandsvorsteher

Hauzansehrift:
Emst-Alban-3ir. 2
17192 Waren {Moriiz)
Tel.[03991) 185-0

A & S GmbH Neubrandenbur, Fan[02901) 185112
August-Milarch Straile 1 P OA%E Enitﬁl ﬁbﬁgﬂ G Geschafiszeiten
17033 Neubrandenburg g:lilki?gl-“!;h:'.woch ﬁ :E : ::33 ldL
u g. SEP. 2“25 B Freitag 6.45 - 12.45 Uhr
Auskurét erisilt urier gleicher Anschift
e Batnchsiihnngsoessilschaft Stadtaerke Waren GmH.
- — i pabiips
Frau Schitze
Ihr Zerichen Unezer Zaichan Telefon Daturs
schil 185-131 28.08.2025

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung
der Gemeinde Peenehagen fiir den Ortsteil Alt Schénau
Hier: Erneute Beteiligung zum liberarbeiteten Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,
die erneute Beteiligung zum o. g. Planverfahren wurde durch uns zur Kenntnis genommen.

Mit Schreiben vom 09.09.2024 wurde der Gemeinde Peenehagen bzw. dem beauftragten
Planungsbiiro die Stellungnahme des Zweckverbandes zur Satzung bereits zugesandt. Nach
Abwigung der Stellungnahmen erfolgte eine Uberarbeitung dieses Entwurfs. Da in der
Begriindung und der Planzeichnung zum neuen Entwurf keine mafigeblichen Anderungen
ersichtlich waren, behalt die v. g. Stellungnahme weiterhin Glltigkeit.

Die nachfolgenden Hinweise bitten wir ergénzend zu bericksichtigen.

Pkt. 2.3.5 Regen- und Schmutzwasserentsorgung - Der Moritz- Wasser-
JAbwasserzweckverband betreibt innerhalb der Ortslage Alt Schénau im Wesentlichen nur die
sffentliche Ablage zur Schmutzwasserbeseitigung. Lediglich in der Strafie Kranichwinkel
wurde im Rahmen der WohngebietserschiieBung durch den ErschlieBungstrager ein
Regenwasserkanal verlegt an den neben der Straflenentwidsserung auch Grundstiicke
angeschlossen sind.

Die Erganzungsflichen 1 und 2 verfugen derzeit iiber keine ErschlieBungsanlagen zur
Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserableitung (siehe auch Stellungnahmen vom
09.09.2024). Investitionen fiir ErschliefungsmaBnahmen in diesem Umfang missen frihzeitig
beim Zweckverband angemeldet werden, um in der jahrlichen Investitionsplanung
Beriicksichtigung zu finden.

Einzelne Baumafnahmen kénnten ggf. Gber langere Haus- und Grundstlicksanschlisse
verbunden mit entsprechend hoheren Aufwendungen ver- und entsorgt werden.

Mit freundlichen Griiien
MEtritz-Wa)gser-}Abwassemckuerband
i. A. HObner

@eschaftsfUhrer  sweuemummer Warbandsvarstaher; Geschlsfire: Muritzaparkasse
Eret Albme Sornlfie ATO 2% I RVISE Frarire Babor Mind < e IEHL IRANT MFRN 1508 0100 (540 1273 a7

TOB Nr. 22 vom 28.08.2025

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 09.09.2024 wurden gemaly der Abwagung
vordergrindig in der Begriindung bertcksichtigt, woraufhin sich keine noch offenen
Sachverhalte ergeben.

Die Aussagen werden in Pkt. 2.3.5 der Begriindung klargestellt und abgeandert.

Die rechtzeitige Anmeldung der Investitionen gemaR der o.g. Abwagung wird als
Hinweis unter Pkt. 2.3.5 der Begriindung eingefigt.

Stellungnahme zum Entwurf 12/2023, Miiritz-Wasser-Abwasserzweckverband

| Abwigung
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POSTEINGANG
A & 5 GmbH Nbdg.
1 6. SEP. 2024
EN80 oo ,
Miiritz-Wasser-/Abwasserzweckverband
) Mivitz-Wasser-fAbwssserzweckverband - Postiach 1133 17181 Waren M) ! Der Verbandsvorsteher

Ernst-#aban-Sir. & Postfach 1133
17182 Waren (Miitz) 17187 Warer (Mikitz)
Tl (D381) 1850

A &S GmbH Neubrandenburg Fax{osst} 108112

August-Milarch Strafie 1 R

17033 Neubrandenburg Montag - Mittwoch 6,45 - 15,30 U
Dionnerstag 6.45 - 17.00 Uhr
Freitag .45 - 12.45 Likr
Avesiour® erieitt Lnter gleicher Anscheift

i dia Batnebstibrungsgeselischaft Stadiwerka Wanan G
Bearbaitar: o
Frau Schitze
Ihr Zeichen Umaar Zelchen Telefon Datum
schi 185-131 09.09.2024

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
der Gemeinde Peenehagen fiir den Ortsteil Alt Schonau

Sehr geehrte Damen und Herran,

der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den Ortsteil Alt Schonau wurde
durch uns zur Kenntnis genommen, wir nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Leitungsbestand .

Fiir den Geltungsbereich der Satzung Ubersenden wir Ihnen als Anlage einen Ubersichtsplan
der Orislage mit schematischer Darstellung der Trinkwasserleitungen  und
Schmutzwasserkanale/-leitungen des Muritz-Wasser-/Abwasserzweckverbandes sowie je
einen Leitungsplan der Erganzungsflachen Tf 1+ 2 und Tf 3.

Bei der Nutzung der digitalen Bestandsangaben beachten Sie bitte mégliche Einschrankungen
hinsichtlich deren Vollstandigkeit und Genauigkeit, Das gilt insbesondere fir die Netz- und
Grundstlcksanschilsse Gestrichelte Linien deuten einen unbekannten oder nicht genau
erfassten Leitungsbestand an

Wie dem Leitungsibersichtsplan zu entnehmen ist, veriauft eine Trinkwasserleitung Gber die
gemeindesigenen Flursticke 57/1 und 58/1 in der Flur 2 {(Warener Chaussee 24-26). Die
Versorgungsleitung unterliegt nach § 8 AVBWasserV einer Pflicht zur Duldung durch den
Anschlussnehmer/Grundstickseigentimer.

Im Interesse der Versorgungssicherheit empfehlen wir fir die bestehende Trinkwasserleitung
auf den v. g. Flurstiicken zu Gunsten des Zweckverbands in der Satzung ein Recht nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB festzusetzen.

Daneben empfehlen wir der Gemeinde vor einem Verkauf dieser Flurstiicke an private Dritte
(z. B: Flurstick 57/1 - Erganzungsflache Tf 3) die Leitungstrasse durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Zweckverbandes zu sichem.

Grundsétzlich gilt fir Trassen von Trinkwasserleitungen und Metzanschilisse innerhalb
privater Grundsticke, dass diese dauerhaft frei wvon Uberbauungen jeder Art,
Baumbepflanzungen, Oberflachenab- und massiven Auftragungen sowie fur den Betreiber
zk_l__gangiich zu halteg sins

ghmer. Mirdzsparkasse

TOB Nr. 22 vom 09.09.2024 (wurde bereits abgewogen)

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Fir die bestehende Trinkwasserleitung wird fir die Flurstiicke 57/1 und 58/1 der Flur 2 der
Gemarkung Alt Schénau ein Recht fir den Zweckverband grundbuchrechtlich geregelt
und ist somit auch bei Veraufierung gesichert bzw. zu berlicksichtigen. In der Begriindung
wird dazu unter Punkt 2.3.5 naher ausgefihrt.

Eine Festsetzung als Leitungsrecht ist im Rahmen dieser Satzung nicht dienlich, da es
sich hier in der Hauptsache auf die Klarung zwischen Innen- und AufRenbereich
beschrankt. In einem Bebauungsplan wéare das sinnvoller, der mit dieser Satzung aber
nicht verfolgt wird.
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Klarstellungssatzung

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung ist Uberwiegend bereits bebaut und durch
vorhandene Trinkwasserleitungen sowie Schmutzwasserkanale/leitungen hinreichend
erschlossen.

Ergénzungsflache Tf 1+2, Am Gutshof

Wie dem Leitungsplan zu den beiden Teilflichen zu entnehmen ist, verlaufen in der Strafle
Am Gutshaus keine Ver- und Entsorgungsaniagen des Zweckverbandes. For die
versorgungstechnische  Erschlieung  der  Ergénzungsflachen, mlssten  eine
Trinkwasserleitung sowie ein Schmutzwasserkanal oder eine Abwasserdruckrohrigitung mit
Anbindung an die Leitungen/Kanéle in der Stralte An der Bak neu verlegt werden,

Eine solche ErschlieBung seitens des Zweckverbandes war bisher nicht erforderlich und ist
derzeit auch nicht geplant,

Investitionen fur Erschliefungsmalnahmen in diesem Umfang mussen frihzeitig beim
Zweckverband angemeldet werden, um in der jahrlichen Investitionsplanung Berlcksichtigung
zu finden. Ein Investitionsbedarf in der Orislage Alt Schénau ist bisher weder fir die Jahre
2024 noch 2025 erfasst

Alternativ kénnte eine ErschlieBung der Grundstiicke auch durch einen ErschlieBungstrager
vorgenommen werden, Hierfur wére zwischen dem Erschliefungstrager und dem
Zweckverband ein Erschliefungsvertrag zu vereinbaren. Die erforderlichen Mafnahmen sind
dann durch den ErschlieBungstrager zu planen und zu finanzieren. Die fachliche Begleitung
der Planung und Ausfihrung erfolgt durch die Stadtwerke Waren GmbH als Betriebsfiihrerin
des Zweckverbandes.

Ergénzungsfliche Tf 3, Warener Chaussee

In den angrenzenden Strallen Warener Chaussee und Kranichstralle befinden sich sowoh
Trinkwasserversergungsleitung als auch Schmutzwasserkandle des Zweckverbandes. Die
Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke kann durch Anschluss an die vorhandenen
Leitungen/Kanale erfoigen

Allgemeine Hinweise

Ldschwasser wird in der Ortslage Alt Schanau nicht Uber die &ffentlichen Versorgungsanlagen
bereitgestellt. Die im Leitungsnetz veorhandenen Spiillhydranten dienen ausschliefilich der
Unterhaltung der Leitungsaniage.

Die zentrale Entwasserungsaniage in Alt Schinau ist nur fir die Ableitung von Schmutzwasser
ausgelegt. Das auf den Grundsticken anfallende Regenwasser muss entsprechend versickert
oder drtlich abgeleitet werden.

Nicht Bestandteil dieser Stellungnahme sind erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
auflerhalb des Plangebietes. Sclche Malnahmen missen auf mégliche Versorgungstrassan
und deren Besintrachtigungen gesondert geprift werden.

Mit freundlichen Griflen

MUritz-Wasser-/Abwasserzweckverband

Anlagen
i. A \Hubner 1 Leitungsubersichtsplan Ortslage
Geschaftsflihrer 2 Leitungspléne Ergénzungsflachen

Die neuen Leitungen sind bei der Umsetzung von BaumalRnahmen an der Stralle ,Am
Gutshaus” erforderlich, wenn durch diese Satzung das Baurecht fiir die ndrdlich dieser
Stralle gelegenen Teilflachen 1 und 2 geschaffen ist. In der Begrindung wird dazu unter
Punkt 2.3.5 ndher ausgefihrt.

Die Gemeinde wird rechtzeitig bei dem Zweckverband die erforderlichen Investitionen
anmelden und alle weiteren vertraglichen Regelungen veranlassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung unter Punkt 2.3.5
aufgenommen.

Die Aussage zu Ldéschwasser und Versickerung von Niederschlagswasser sind in der
Begrindung unter Punkt 2.3.5 bereits enthalten und werden entsprechen erganzt. Zum
Umgang mit Niederschlagswasser ist auch ein Hinweis auf dem Planwerk vermerkt.
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Stellungnahme Nr. 10 BUND M-V

Abwagung

BUND M-\ e ., Wismarsche Strafle 152 19053 Schwernn Bund fir Urnwelt
und Naturschutz
Deutschland

Amt Seenlandschaft Waren Landesverband
Bau- und Ordnungsamt Mecklenburg-'/orpommern e\
Herr Fischer ‘Wismarsehe Strafle 152
Warendorfer Strafte 4 e
17192 Waren (Mritz) Telefon:0385 5213380
Telefax: 0385 521339-20
per E-Mail: fischer@amt-slw.de E-Mail: bund.mvi@bund.net
er E-Mail (CC): bund mv@bund net
P [ } hitek @ hrsiidisn d BUND-Gruppe Neubrandenburg
architekt@as-neubrandenburg de Ansprechpartner:

Gordon Kabelmann

Ihr Zeichan: Ihre Machricht vom: Unser Zeichen: Datum:

20.06.2025 231-25MIGK 15.07.2025

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemal § 63 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG iV m. § 30 MNatSchAG M-V

Hier: Stellungnahme zum Entwurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
OT Alt Schénau der Gemeinde Peenehagen (231-25)

Sehr geehrter Herr Fischer,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e V. danke ich fir die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fnstgerecht wie folgt Stellung:

Wir auBeren folgende Bedenken zur Planung:

1. In der Begrindung S. 7 heilt es: _Fir das Verfahren zur Aufstellung der
Erganzungssatzung sind enisprechend § 34 Abs. 6 BauGB die Vorschniten des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden. Es wird im Grundsatz eine
Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der beriihrten
Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die
Stellungnahme des Landkreises und anderer Behdrden und Triager offentlicher
Belange erfordern eine Uberarbeitung und Wiederholung dieses Verfahrensschritts.
Dennoch bleibt es ein vereinfachtes Verfahren. In diesem vereinfachten Verfahren
wird van einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arfen umweltbezogener
Information verfigbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erkldrung nach § 10
Abs. 2 BauGBE abgesehen ™

In §34 (6) heillt es: Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer
2 und 3 sind die Vorschriften dber die Offentiichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach
§ 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Safz 2 entsprechend anzuwenden. [...]*

TOB Nr. 23 vom 15.07.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung unter Pkt. 2.2.2 Ergédnzungssatzung ist unter § 34 Abs. 6 BauGB im
ersten Absatz aufgefiihrt, wie bei Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB die
Verfahrensabwicklung zu erfolgen hat und auch entsprechend bisher durchgefihrt
wurde. Eine Regelung nach § 13 Abs. 3 BauGB wurde daraus nicht hergeleitet,
sondern steht im zweiten Absatz fiir sich. Hier wird zur Klarstellung der § 13 Abs. 3
BauGB im Text nochmal genannt.
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Demnach sind fiir das Verfahren nur die Regularien zur Offentlichkeitsbeteiligung
entsprechend des vereinfachten Verfahrens anzuwenden. Dass auch andere
YWerfahrensschrtte, wie das Entfallen des Umweltberichtes, daraus abgeleitet werden,
entspricht nicht den rechtlichen Vorschriften; in §34 (6) BauGB fehlt der Verweis auf
§13 (3). Es wird nur auf die Absatze zur Offentlichkeitsheteiligung verwiesen.

Daher fordert der BUND, dass Verfahren als Regelverfahren durchzufiihren und einen
Umweltbericht zu erstellen.

Dies gilt insbesondere, da das Schutzgut Tiere besonders betroffen ist. Die hohe Zahl
der zum rechtlichen Vollzug notwendigen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ersatzmalnahmen zeigt, dass nicht sicher ausgeschlossene Vorhandensein
mehrerer gesetzlich geschitzter Arten im Plangebiet. Daher kann von einer hohen
Bedeutung des Schutzgutes Tiere in Plangebiet ausgegangen werden.

2. Im Umfeld der neu iiberplanten Gebiete befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope.
Aufgrund der Vorbelastung durch die Bestandsbebauung wurde auf die Ermittiung des
Multifunkbonalen Kompensationsbedarfes komplett verzichtet. Der BUND spricht sich
klar gegen dieses Vorgehen aus. Aufgrund der aktuellen Planung wird die bestehende
Belastung durch weitere Bebauung erhéht. Daher ist eine Funktionsbeeintrachtigung
der umliegenden, gesetzlich geschitzten Biotope zu beriicksichtigen. In diesem Zuge
weisen wir auch darauf hin, dass die nicht Anrechnung der Funktionsbesintridchtigung
aufgrund anderer, bereits bestehender Stdrquellen so nicht von der HzE vorgesehen
ist und damit von der rechtlichen Vorgabe zur Erstellung der EAB abweicht (vgl. HzE
5.7

Soliten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen,
die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren
Wortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns dber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GriiBen
/ /,f{ f Sl w"/;:*-.(r.;,. S

LA Gordon Kibelmann
BUND-Neubrandenburg

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 Abs. 3 BauGB sind, wie in der
Begriindung aufgefiihrt, nach § 34 Abs. 5 BauGB zu erfiillen. Dieses ist ausfiihrlich in
der Begrindung dargelegt worden.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die Anwendung des § 13 Abs. 3 BauGB
berechtigt ist und somit kein Regelverfahren durchzufiihren ist und kein Umweltbericht
zu erstellen ist.

Unter Pkt. 5 der Begriindung: MaRnahmen zum Schutz ... sind die Ausfuhrungen zum
Umgang mit geschitzten Tierarten wie Brutvogel, Fledermause, Zauneidechsen und
Amphibien dargelegt einschlieRlich der Kompensationsmallnahmen. Darliber hinaus
wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) verwiesen, der weitergehenden
Informationen liefert. Unter Pkt. 8 der Begriindung ist auRerdem zusammenfassend auf
diesen Sachverhalt eingegangen worden, der mit dem Hinweis auf Pkt. 5 der
Begrindung erganzt wird.

In der HZE wird unter Punkt 2.4 darauf hingewiesen, dass ,in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden kénnen, also nur noch eingeschrankt
funktionsfahig sind“. Dies wurde bei der Bewertung des moglichen Eingriffs so nicht
eingeschatzt, woraufhin eine Berucksichtigung der Wirkfaktoren bei Biotopnahe
vernachlassigt wurde. Die EAB wird dazu unter Punkt 1.1 und 1.5 naher erlautert und
die Begriindung wird unter Punkt 2.3.3 erganzt.
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- m - Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung Textliche Festsetzungen - Teil B

Gemeinde Peenehagen - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte i & i i Betie T eothotesih aimgeasung tesaren s s raicren 1] VERFAHRENSVERMERKE
esetzes vom 20. Dezember : r. geandert worden is : ,

und § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V). letzte geanderte Fassung vom 18. 1, Tf 2 und Tf 3), gilt § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB. 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

Marz 2025, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.12.2023. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

| | | N | .
- " " Peenehagen vom . .20 folgende Satzung iiber die Klarstellung und . Planungsrechtliche Festsetzungen .
Ergénzung des Ortsteils "Alt Schonau", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB im

und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen. Die Feststellungs- und Zusammenhang mit den Festsetzungen dieser Satzung. Peenehagen, den Haack, Burgermeisterin
- - - - - ~ _ Abrundungssatzung vom 23. Marz 1995 (Darstellung siehe Begrindung Abb. 1) , .
Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Feststellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Alt Schonau vom 23. Marz 1995 aulder Kraft. . S . 2. Die Gemeindevertretung hat am 05.12.2023 den Entwurf der Kiarstellungs- und
( g g g ' g ) wird aufgehoben und damit volistandig ersetzt. 1. Magrll_ahr:enhz;ltm Sgcl:;)tz,r:r szcl)egedugsd ;urggtwwklung von Boden, Natur Erganzungssatzung mit der Begrundung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
PLANZEICHNUNG (TEIL A) Ubersichtskarte mit Grenze der Klarstellungsfliche und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
17
' N~ 1.1 Vermeidungsmalnahmen
e ' E -1: Di i ieRlich i i i Peenehagen, den Haack, Blrgermeisterin
Teilflichen 1 und 2 (Tf 1 und Tf 2) e Malstab: 1: 2.000 " BV-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschlielich in der Zeit vom 01.10. bis g g
der Era flich : 17/ 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen. AulRerhalb dieses Zeitfensters ist
er crganzungsriacnen ' ' die Baufeldfreimachung durch eine okologische Baubegleitung (6BB
9 9 28/ 294 /3 ,bpg méalich g 9 9 g ) 3. Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung
| BV-2: Di gA fh der Arbeiten ist in den T it : d (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 22.01.2024
MaRstab: 1: 1.000 | ~<- Dle AUSIUNrUng der Arbetten 15t In den fageszetiraum einzuordanen. bis einschlieRlich 01.03.2024 nach § 3 Abs 2 BauGB &ffentlich und im Internet aus-
: \ FM-1: Bgl Abbr_uch von Gepaug!en/.Geholzer? mit _Quartlerpoten2|gl darfen gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
286 /12 77 v die Arbeiten ausschlieBlich in der Zeit zwischen 01.10. bis 28./29.02. des | Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
287/3 284/2 Folgejahres nach vorheriger Kontrolle auf Tiere im Quartier durch ortsiiblich und im Internet bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und
286/11 e ' 5/1 : eine fachkundige Person erfolgen. AulRerhalb dieses Zeitfensters ist die| die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
o 09 ® ' Baufeldfreimachung durch eine 6BB mdglich. BauGB.
28 286,/3 <7, 00 '7,> FM-2: Die Ausfuhrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen.
- 28 Y 5. 0 % ZE-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis Peench g Haack. Bi stert
086 /1 ' 286/4 - T 2 10N &, 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen. AuRerhalb dieses Zeitfensters ist| oo o agen den aack, burgermeisterin
286/ _ 9% . . . .
: die Baufeldfreimachung durch eine 6BB maglich.
286 /10 287/ Flur 1 ZE-2: Vor der Um;setzung eines Bauvorhabens ist die Ve"getatlc?nsdecke in _| 4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die
287/2 . 285 der Zeit zwischen dem 15.03 und 30.04 durch wochentliche Mahd in drei| Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die 6ffentliche
286 /5 ' . Intervallen kurz zu halten. Auslegung in Kenntnis gesetzt und am 04.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
e 9 6 ZE-3: Ab Mai ist flr die Dauer der Baufeldfreimachung rechtzeitig ein temporarer | aufgefordert worden.
287/6 286 /2 " Flur 3 Reptilienschutzzaun mit Uberkletterschutz durch eine dkologische
6/0 \288/8 286/6 5/4 Baubegleitung zu installieren. Die Ma3nahme ist zu dokumentieren und
' 8 der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. . L
Peenehagen, den Haack, Burgermeisterin
3,09 5 _ AM-1:Die Durchfihrung der Baufeldfreimachung hat ausschlieBlich in der Zeit J J
N6 7 4,00 N vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen. Sollte die
' 6/1 3,00 4 AnV\{esenheit von Amphibien im \.{Vi.nterqlljartier durch Verhoren oder | 5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
| Kartieren im darauffolgenden Frihjahr nicht ausgeschlossen worden sein,| sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am . .20 abschlieRend gepriift. Die
D /2 D muss die Baufeldfreimachung zwischen 01.10. und 31.10. realisiert Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT "Alte Schénau", bestehend aus der
werden. Aulerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung durch| Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam . .20__ von der
eine 6BB mdglich. Gemeindgvertretersitzupg als Satzung beschlossen. I.D@e Begrindung wurde mit Beschluss
3.0 [ AM-2: Die Ausfiihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen. der Gemeindevertretersitzungvom ___._.20__ gebilligt.
3/4 D AM-3: Ein Amphibienschutzzaun ist rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten und
30 - \ . . .
gﬁo 200 bis zu deren Abschluss durch eine 6BB zu errichten. Peenehagen, den Haack, Biirgermeisterin
291 @9 3,00 - E-1. Vor Fallung von potenziell vom Eremiten besiedelten Baumen sind diese ’ ’
290 292 im Beisein der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) durch eine
- Tf1 L D fachkundige Person auf Nachweise zu begutachten und bei Befund 6. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt.
® 32 2 geeignete MaRnahmen in Abstimmung mit der UNB umzusetzen. Im Falle Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
o \é(\® | einer notwendigen Fallung sind die jeweiligen Stamme im Stlck zu Prifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen
293 3 ?30 UNB abzustimmen sind.
(0% |
D ' 1.2  Ausgleichsmalihahmen (CEF)
Neubrandenburg, den Kataster-und Vermessungsamt
3/3 BV-1: Hochwertige Nistkasten sind rechtzeitig vor Beginn der Abbruch- 9 J
1/1 malnahmen (spatestens 3 Monate vorher) fiir Hohlen- und Halbhohlen- | 7. pie Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird
bruter zu installieren. Es ist dariber ein Nachweis gegenuber der hiermit ausgefertigt.
unteren Naturschutzbehorde zu erbringen. -
27 Clur 2 FM-1: Bei einer Zerstorung potenzieller Habitate sind spatestens 3 Monate vor
.?/2 ur Beginn der Mallnahmen Fledermaus-Ersatzquartiere an stérungsarmen i o
0 10 o5 T Standorten zu installieren. Es ist dariiber ein Nachweis gegentiber Peenehagen, den Haack, Burgermeisterin
294 der unteren Naturschutzbehorde zu erbringen.
; ) 8. Die Satzung ist mit Ablaufdes __ . .20 in Kraft getreten.
Teilfliche 3 (Tf 3) 1.3 Kompensationsmalinahmen
, . Der Kompensationsumfang von 9.612 KFA (m?) wird durch den Kauf von
der ErganzungSﬂaChean Okopunkten des Okokontos MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* in ) o
' ' 100 der Landschaftszone "Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte" Peenehagen, den Haack, Blrgermeisterin
ausgeglichen.
Hinweise: 2. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch
Pl ich NE PlanZV 1.  Abfall/Altlasten/Boden- und Gewisserschutz Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
anzeichenerkiarung gem. rFian Gemalk § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei Erschlie- _ . o . G = d P h
_ ) ) ) ] ] Rungs- und BaumaRnahmen mit Boden sparsam und 2.1 Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sind die nutzbaren Dachflachen der emel n e eene agen
1. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche 4. Sonstige Planzeichen - - Gebéude und baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks- : ..
schonend umzugehen, die Funktionen des Bodens zu 8 _ : _ _ . O | "AI S h "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) sichern bzw. wiederherzustellen, schadliche Verunreinigung flachen jeweils zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der rtstei t Schonau
. E:] Gr:eszz:bderAfESrgtan?qusélgchegB abzuwehren bzw. VorsorgemaRnahmen zu treffen, einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Ub htsol
mmemem=  Baugrenze mit (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (§ s.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) einschlieRlich der Wiederherrichtung der Baunebenflichen Nutzbar ist der Teil der Dachflache, der flr die Nutzung der Solarenergie ers splan
Abstandsmafen ) und Baustelleneinrichtungen nach Beendigung der aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. unmalfstabli
Grenze der Klarstellungsflache BaumaRnahmen. Gleiches gilt fiir den Schutz von _ ) _ _ o
133/10 (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) Gewassern einschlieBlich Grundwasser, insbesondere der 2.2 Werden auf einem Dach S(_)Iarwarme_k_ollektoren mstal_llert, S0 kann die hiervon
. 2. Erhaltung von Gehdlzen Vermeidung vom Eindringen wassergefihrdender Stoffe. beagspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
=5 2 ; ; ; werden.
& 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ™71 Altlastenverdachtsfizchen Auf das Sorgfaltsgebot gemaR § 5 WHG wird hingewiesen.
A AL . .
Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fiir (§ 9 Abs. 5im Sinne Nr. 3 BauGB) 2.  Beseitigung des Niederschlagswassers 2.3 Bei Einzeldenkmalen ist die Anbringung von Solarpaneelen und
die Erhaltung von Baumen und Strauchern mit Geh-. Fahr- und Leitunasrecht zu Das Niederschlagswasser muss auf den Grundsticken Solarwarmekollektoren mit der unteren Denkmalschutzbehorde abzustimmen
’ " 9 ortsnah versickert werden oder dort fur Bewasserungs- und zu beantragen.
belastende Flachen ) )
(\ A (§ 9 Abs. 1 Nr. 21) zwecke gesammelt werden. Es darf nicht direkt vom
3. Nachrichtliche Ubernahme Plangebiet aus in ein Geyvésser eingeleittet werden, soweit
Raumlicher Geltungsbereich: RGChtsgrundlagen (§ 9 Abs. 6 BauGB) qfefm ;/l\{eger W;?Sﬁrr?/chﬂlc::e.ﬂnOCh Sdonstlge irtschaftlich
Durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden die Grenzen flr den - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 eschiitzter Baum und 5. Darstellung ohne Normcharakter g Ien IC -retc Ic et r(])rsc rl5gr:/\>JI[|1GwasserW| schattiiche
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Alt Schoénau einschlieBlich (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 %Ileen nach §§ 18 und 19 elange entgegenstehen (§ ).
einbezogener  Auldenbereichsflachen entsprechend der beigefigten | Nr. 394) =
Planzeichnung mit Flurstiicksangaben festgelegt : NatSchAG M-V —-—| Turarenzen 3. Denkmalschutz
g g gelegt. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Der Umgebungsschutz der Einzeldenkmale ist zu wahren.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 Ati 3 i it i i
Zulassigkeit von Vorhaben: Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich B(\BIBI sty (176 ), g u ' zes v uli @ geodatischer Hohenfestpunkt Flurstiicksgrenzen Bode_ndenkmale sind nac_h derzeitigem Kgr)ntn_lsstand im - b
i i sssiakei ( . r. ) o—° Bereich des Vorhabens nicht bekannt. Bei jeglichen Quelle: https://www.geoportal-mv.det)
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Erstellt am: 05.05.2023
- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 Erdarbeiten konnen jederzeit zufallig archaologische Funde - - -
(GVOBI. M-V, S.344, 2016 S.28), geéndert durch Gesetz Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Mérz D | Einzeldenkmale 27168| Flurstiicksnurmmer und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Dieser Plan wurde in der Zeitvom .20 bis .20 __im Internet (homepage: Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Peenehagen
2025 (GVOBI. M-V S.130) o _ _ Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt www.amt-slw.de) eingestellt. Ortsteil "Alt Schonau
- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts Gebiude im Bestand werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG MV. In Dieser Plan hat in der Zeitvom . .20__bis __. .20__ &ffentlich (im Amt AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:
Kartengrundlage (Planzeichenverordnung- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), geandert diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde un- Seenlandschaft Waren) ausgelegen. Gemeinde Peenehagen M 4 A &S GmbH Neubrandenburg
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.2025 1 S. 189) verziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle | Dieser Plan wurde in der Zeitvom __.__.20__bis __._ .20__{iber das Bau- und iber das Amt Seenlandschaft Waren I 2ch'ekten stadtplaner ingenieure
H . . ' . . = H August-Milarch-Strae 117033 Neubrandenbur:
Als Kartengrundlage dient ein Auszug des Liegenschaftskatasters im MaRstab i ’g’\;norgr“'\?':’/e:aiiing d?SdL?tn:esr?ﬂgckﬁnburg;\éon;\ﬁ?mrzn:zr; ((P;(\\jol\llB-l\l)M\IC\)/mS113éc~)lu:I326011 sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpfllchtung Planungsportal M-V zuganglich gemacht. Warendorferstralie 4, 17192 Waren W QW . 0395 581020 Fax: (0395) 5810215
1:1.000 vom 17.05.2023 vom Amt Seenlandschaft Waren des Landkreises ( T ), geandert durch Gesetz vom 18. Marz ( T ’ ) erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. Die untere MaRstab: 1:1000, 1 :2000 Datum: November 2025
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1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S.344, 2016 S.28), geandert durch Gesetz Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geédndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.August 2025 (BGBI.2025 | S. 189)
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V, S. 777), geandert durch Gesetz vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S.130, 136)
Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.Mai 1998 (GVOBI. M-
V 1998, S.503, 613), gedndert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024 S. 149)

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Auszug des Liegenschaftskatasters im Mafstab 1:1.000 vom
17.05.2023 des Amtes Seenlandschaft Waren, Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

2 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept
2.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Peenehagen hat beschlossen, eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung ge-
maf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zum Ortsteil ,Alt Schénau“ aufzustellen und zu
erlassen.

Mit dem Planungsinstrument der Klarstellungssatzung sollen genaue rdumliche Abgrenzun-
gen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von ,Alt Schénau®“ zum Auf3enbereich (§ 35
BauGB) getroffen werden, da die aus dem Jahr 1995 beschlossene ,Satzung tUber die Festle-
gung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alt Schénau“ zwar
in Kraft getreten aber aufgrund von Formfehlern nicht rechtskonform erlassen wurde. (Abb. 1-
Die Darstellung ist nicht eingenordet, der Nordpfeil zeigt nach Siidwesten).

Die mdgliche Heilung und riickwirkende Bekanntmachung ist nicht erfolgt und auch zum aktu-
ellen Zeitpunkt nicht praktikabel und notwendig, da nahezu alle ausgewiesenen Bauflachen
mittlerweile bebaut sind und der Ort keine baulichen Entwicklungsmdglichkeiten mehr bietet.
Die Satzung ist auRerdem 30 Jahre alt und bedarf einer Aktualisierung und Uberarbeitung. Es
bestehen Ungenauigkeiten und fehlende Maftangaben. Die fortgeschrittenen Katasterunter-
lage hat teilweise neue Flurstiicke hervorgebracht, und ist in Bezug auf die Grenzziehung in
der alten Innenbereichssatzung nicht immer eindeutig zuordenbar. Es haben weitere bauliche
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Entwicklungen stattgefunden, die nicht in der urspriinglichen Kartenunterlage enthalten sind
und berticksichtigt werden sollen.

Fir bauliche Erweiterungen sollen in geringem Umfang durch eine Ergdnzungssatzung
3 Teilflachen dazu kommen, die sich unmittelbar an die Klarstellungsgrenzen anschlielRen.
Nach Abstimmung mit dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurden fur die Ergan-
zungssatzung drei Flachen in Betracht gezogen, die in diesem Verfahren baurechtlich entwi-
ckelt werden konnten. Diese sind in der Planzeichnung Teil A als Teilflachen 1, 2 und 3 be-
nannt und dargestellt wie auch die Grenzziehung der alten Innenbereichssatzung und der
neuen Klarstellungssatzung (Abb. 2- eingenordet).

Die Klarstellung- und die Erganzungssatzung werden gemafR § 34 Abs 4 Satz 2 miteinan-
der verbunden. Die Feststellungs- und Abrundungssatzung von 1995 wird mit Beschluss die-
ser neuen Satzung aufgehoben und durch sie vollstandig ersetzt.

Der Ortsteil ,Alt Schénau® ist ein Dorfgebiet mit Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen
einschliellich Ferienwohnungen und Ferienhdusern sowie einzelnen Geschaften. Ein Stand-
ort der Freiwillige Feuerwehr befindet sich auch innerhalb des Ortes. Die Bebauung ist Gber-
wiegend durch ein- bis zweigeschossige Einzelhduser mit geneigten Dachern gepragt. Die
bestehenden Nutzungen liegen innerhalb der Abgrenzung der Klarstellungssatzung und in
dem Bebauungsplangebiet an der Stralle ,Kranichwinkel®.

Die festgesetzten Erganzungsflachen nehmen Bezug auf die vorhandene Erschliefung und
die bestehende bauliche Ortsstruktur. Mit diesem Planungsinstrument kdnnen in geringer An-
zahl Baulandpotenziale entwickelt werden, die sich in die Ortslage einfligen und stadtebaulich
vertretbar sind. Somit ist ein erganzender Siedlungsausbau maoglich, der jedoch eine klare
Grenzziehung zu dem zu schitzenden AuRenbereich definiert und fur die Erganzungsflachen
selbst einen 6kologischen Ausgleich schafft (siehe AFB und EAB). Damit ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gegeben.

Stadtebauliche Griinde liegen auch in der Aktivierung bereits baulich genutzter, teilweise
brachliegender Randbereiche, die direkt angrenzend an das bauliche Gefiige der aktuellen
Ortbebauung liegen, das als Innenbereich zu betrachten ist, und diese Flachen gleichzeitig die
Erganzungsatzung klarstellen.

Diese Form der Ortsentwicklung schopft die vorhandene Innenentwicklungsmaéglichkeit aus,
tragt zum Boden- und Landschaftsschutz bei, sorgt fur eine kompakte Siedlungsentwicklung
und reduziert eine weitere Flachenneuinanspruchnahme im Aufienbereich, indem die Auswei-
sung neuer Baugebiete vermieden wird. Durch diese Form der Grundstlicksbereitstellung fir
Wohnbauzwecke und gemeindeeigene Investitionen werden zudem die vorhandenen Infra-
strukturanlagen besser ausgelastet und schliellich Investitionskosten minimiert.

Dariber hinaus verfolgt die Gemeinde Peenehagen mit der Baulandschaffung auch das Ziel,
bereits ortsansassige Blrger und deren Kinder und Enkel im Ort zu halten, Wohnbauflachen
und offentliche Angebote fir junge Familien zur Verfliigung zu stellen und den Ort auch fir
zuziehende Familien mit Bedarf an Wohnflache attraktiv zu halten.
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2. Nachrichtliche Uhernahmen

1 vorhandener Gebiudebestand

m-—- Firstlinie gem. § 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB
Abbildung 1: Satzung der Gemeinde Alt-Schénau aus dem Jahr 1995 (nicht eingenordet) iiber die Festlegung und

erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alt-Schénau gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB, unmafstéblich
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Abbildung 2: Feststellungs- und Abrundungssatzung des Ortsteils ,Alt Schénau® aus dem Jahr 1995 (eingenordet)
und die aktuelle Abgrenzung der Klarstellungs- und Ergénzungsatzung (gelbe Linien mit drei rosa umrandete Teil-
flachen), unmafBstéblich

2.2 Verfahrensschritte

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses
durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 05.12.2023
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 19.01.2024
Beschluss des Bebauungsplanentwurfes und (§ 3 (2) BauGB) am 05.12.2023
uber die offentliche Auslegung

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 22.01.2024

bis 01.03.2024
Beteiligung der Behdrden und (§ 4 (2) BauGB) vom 22.01.2024
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange bis 01./22.03.2024

vom 20.06.2025

bis

04.08./09.09.2025
Abwagungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (§10 (1) BauGB) am
Bekanntmachung und Inkrafttreten (§10 (3) BauGB) am
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2.2.1 Klarstellungsatzung

Die Klarstellungssatzung legt deklaratorisch die Grenzen flir die ,im Zusammenhang bebauten
Ortslage” fest. Fur jedes Grundstiick, welches innerhalb dieser Grenzen liegt, muss auch In-
nenbereichsqualitat bestehen. Der Gemeinde steht insofern kein planerisches Ermessen zu,
Uber diese Satzung bestimmte Grundstiicke dem Innenbereich zuzuordnen, die diese Innen-
bereichsqualitat nicht aufweisen, bzw. Grundsticke von der Anwendung des § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB auszuschlieRen, die Innenbereichsqualitat aufweisen. Eine Aktualisierung
der Grenzen wird in Bezug auf die alte Abrundungssatzung von 1995 vorgenommen, wodurch
es zu Korrekturen in der Grenzziehung kommt. Diese Grenzziehung orientiert sich an der vor-
handenen aufeinander folgenden, zusammenhangenden Bebauung, also bauliche Anlagen,
die optisch wahrnehmbar sind und ein gewisses Gewicht haben, sodass sie ein Gebiet pragen,
also eine malistabsbildende Kraft aufweisen (Siehe Kommentar BauGB Battis/ Krautzber-
ger/Lohr, 15. Auflage, § 34 Rnr. 3 und 4, Seite 674).

2.2.2 Ergédnzungssatzung

Fir das Verfahren zur Aufstellung der Erganzungssatzung sind entsprechend § 34 Abs. 6
BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden.

Es wird im Grundsatz eine Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteili-
gung der berthrten Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefluhrt. Die Stellungnahme des Landkreises und anderer Behérden und Trager offentlicher
Belange erfordern eine Uberarbeitung und Wiederholung dieses Verfahrensschritts. Dennoch
bleibt es ein vereinfachtes Verfahren.

In diesem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Information verfiigbar sind, sowie von der Zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung dieser Satzung sind nach § 34 Abs.5 BauGB gege-
ben:

Zu Punkt 1 des § 34 Abs.5: ...mit geordneter stadtebaulicher Entwicklung vereinbar?...

Der Ortsteil ,Alt Schénau® streckt sich entlang einer ausgebauten Erschlieffungsstralie “Wa-
rener Chaussee®, L 202. Die drei Teilflachen grenzen unmittelbar an die Klarstellungsflachen
an und werden durch ihre benachbarte Bebauung gepragt.

Innerhalb der Teilflache 1 stehen zurzeit mehrere Holzhiltten, die die Ausstattung des Fest-
platzes darstellen.

Innerhalb der Teilflache 2 befinden sich eine Lagerhalle und 3 weitere kleine baufallige Ne-
bengebaude.

Innerhalb der Teilflache 3 befinden sich Grinflachen mit Spielplatz und Gartenanlagen. Zu-
dem liegt diese Flache stdlich des seit 1994 rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Peenehagen - Eigenheimsiedlung Nord - Alt Schénau Nr.1%, der mit Eigenheimbebau-
ung umgesetzt wurde.

Somit wird der Ort im Nordwesten durch die Teilflachen 1 und 2 abgerundet und im Osten
durch die Teilflache 3 erganzt. Damit ist die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.
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Zu Punkt 2 des § 34 Abs.5: ... Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich?....

Mit der Satzung ist die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

Zu Punkt 3. des § 34 Abs.5: ... Beeintrachtigungen der Schutzguiter?...

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Eine vollstandige Vermeidung von Beeintrachti-
gungen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Pflanzen und Tiere durch Neuver-
siegelungen sind nicht realisierbar. Dahingehend erfolgt die vollstdndige Kompensation des
Eingriffs Gber die OkokontomaRnahme MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* in
der Landschaftszone "Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte®. Des Weiteren werden im
Bereich der Teilflache 1 und 2 der Erhalt der Gehdlzstreifen als Habitatfunktion festgesetzt.

2.3 Ausgangsbedingungen / Bestandserfassung / Nutzungsbeschriankungen
2.3.1 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung umfasst ein ca. 11,7 ha grol3es zum grofen
Teil bebauten Gebiet, deren Flachen zu den Fluren 1, 2 und 3 Gemarkung Alt Schénau geho-
ren. Im Westen befindet sich das FlieRgewasser ,Graben aus Alt Schénau® (Kennung:
DERW_DEMW_OPEE-1100).

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung besteht aus drei Teilflachen, die am Rand der
zusammenhangenden Bebauung liegen und aufgenommen werden. Dieses umfasst die fol-
genden Flurstlicke:

Teilflaiche | Flur | Flurstick GroBe der Teilflache (ca. in m?)
1 1 291 (teilweise) 1.708
2 3 | 6/1 (teilweise) 2.663
5/4 (vollstandig) 160
7/1 (teilweise) 2.432
3 2 57/1 (teilweise) 6.001

Die Geltungsbereiche der Teilflachen 1 und 2 grenzen:
= im Westen und Nordwesten an Griinland,
= im Nordosten an den asphaltieren Weg ,,An de Bak",
= im Osten und Siden an den asphaltierten Weg ,Am Gutshaus® an.
Der Geltungsbereich der Teilflache 3 grenzt:
= im Norden an die StralRe ,Kranichwinkel“ sowie damit an die bestehenden Wohnge-
baude an, die innerhalb des seit 1994 rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Peenehagen - Eigenheimsiedlung Nord- Alt Schénau Nr. 1° liegt,
= im Osten an Ackerland,
= im Sidden an den verbleibenden schmalen Streifen der FS 57/1 an, der wiederum an
das bebaute Grundstiick des FS 58/1 Grundstlicke angrenzt,
= im Westen an die Landestral’e ,Warener Chaussee — L 202“ an.
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Die Abbildung 3 stellt die rdumliche Lage dar. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbe-
reichs kann dem Lageplan der Abbildung 4 entnommen werden.

Péenehagen - R

Tﬁ?gefow".
am-
See' e

Abbildung 4: Rdumlicher Geltungsbereich der Klarstellungssatzung (rosa Linien)
Ergénzungssatzung mit Teilpldnen (dunkel-rote Balkenlinien), unmalf3stablich
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2.3.2 Bestandserfassung

Nachfolgende Fotos ge

Blick nach Nordosten auf die Teilflache 2 und das
Gebaude Flst. Nr. 6/1, Flur 3

ben einen Eindruckes Plangebiets wieder.

Blick nach Norosten vo asphaltieren Wg »Am
Gutshaus* auf das baufallige Gebaude
Fist. 6/1, Flur 3 (Tf 2)

Blick nach Osten entlang der ,Warener Chaus-
see (L202)“ auf die ein- bis zweigeschossigen
Gebaude

Blick nach Nordosten von der ,Warener Chaussee* auf die bebauten Grundstiicke (links), die sich
innerhalb des seit 1994 vorhabenbezogenen B-Plans Peenehagen Eigenheimsiedlung Nord - Alt
Schdnau Nr. 1 befinden. Rechts sind die bestehenden Spielanlagen - Fist. Nr. 57/1 Flur 2- (Tf 3).

Blick nach Nordosten von ,An de Bak“ auf den
privaten Zufahrtsbereich

Abbildung 5: Bestandaufnahme
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Laut der Hohenkarte GAYA M-V professional, von Oktober 2023 liegt das Gelande des ge-
samten Gebietes zwischen ca. 46,25 m und ca. 55,0 m Uber NHN, innerhalb der Teilflachen 1
und 2 zwischen ca. 50,0 m und 52,50 m tber NHN und innerhalb der Teilflache 3 zwischen
ca. 46,25 m und 48,25 m Uber NHN. Das Gelande des Plangebietes einschliellich der Klar-
stellungssatzung fallt leicht nach Slidwesten ab und weist keine topographischen Besonder-
heiten auf.

2.3.3 Nutzungsbeschrinkungen

Hohenfestpunkte

Innerhalb der Abgrenzung der Klarstellungsatzung befindet sich ein Hohenfestpunkt 2. Ord-
nung ,244202190“ auf dem Flurstlick 60/4 Flur 2 laut dem Geodatenviewer — Mecklenburg-
Vorpommern (GAYA-MV professional, siehe auch Stellungnahme des Landesamtes flrr innere
Verwaltung vom 05.01.2024). Dieser ist in seiner Lage nicht zu verandern oder zu entfernen
und eine kreisférmige Schutzflache von 2 Meter Durchmesser unbebaut und unverandert zu
lassen. Ein Freihalten von Anpflanzungen mit Baumen oder hohen Strauchern ist idealerweise
im Umkreis von 30 m aufgrund der Anwendung von satellitengestitzten Messverfahren zu
vermeiden. Die bestehende Situation im Bestand ist jedoch den Radius betreffend einge-
schrankt. Der Festpunkt ist im Plan gekennzeichnet.

Hochwasser und Starkregen

Das Plangebiet liegt weder in Uberschwemmungsgebieten noch in Gebieten mit Hochwasser-
wahrscheinlichkeit laut dem Geodatenviewer — Mecklenburg - Vorpommern (GAYA-MV pro-
fessional). Aufgrund der recht ebenen Topografie wirken sich potenzielle Starkregenereignisse
vorwiegend flachenhaft mit geringen Uberflutungstiefen aus. Das Gewasser |l. Ordnung Z 26
,Graben aus Alt Schonau“ einschlielBlich des Unterhaltungsstreifens von mindestens 10 m
Breite liegt nicht in dem Teilbereich 2 und wird demnach nicht von den Satzungsregeln beruhrt.
Dennoch wird der Hinweis gegeben, dass Niederschlagswasser nicht direkt vom Plangebiet
aus eingeleitet werden darf und jegliche Eingriffe einer wasserrechtlichen Genehmigung un-
terliegen. Die Wasserbehdrde des Landkreises ist zustandig. Ein entsprechender Hinweis ist
auf dem Planwerk enthalten.

Altlastenverdacht

In der Teilflache 2 des Flurstiicks 6/1, Flur 3 ist der ehemalige Betriebsstandort mit einem
Altlastenverdacht registriert. Die Flache ist im Plan gekennzeichnet. Méglicherweise ist eine
aktuelle Gefahrdungsabschatzung erforderlich. Es wird auf die Beachtung der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung von August 2023 und die Einhaltung der DIN 19731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial) hingewiesen. Ein weiterer Hinweis zum Bodenschutz ist auf den
Planwerk gegeben.

Denkmal

Drei denkmalgeschitzte Gebaude befinden sich innerhalb der Abgrenzung zur Klarstellungs-
und Erganzungssatzung auf den Flursticken Nr. 2 und 3/4, Nr. 4, und Nr.8 und 9 der Flur 3,
Gemarkung Alt Schénau. Sie sind im Plan gekennzeichnet. Die 3 Einzeldenkmale sind in der
Denkmalliste unter MUER _38_1;2 und 3 ,Gutshaus mit Wirtschaftsgebauden des Gutshauses
und ehem. Verwaltungshaus® gefiihrt und werden im Umgebungsschutz berthrt. Abstimmun-
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gen sind mit der unteren Denkmalschutzbehoérde insbesondere bei dem Einsatz von Photovol-
taik- und/ oder Solaranlagen auf den Dachflachen zu treffen. Alle Veranderungen und Eingriffe
am Baudenkmal/Bodendenkmal und in seiner Umgebung sind gemaR Denkmalschutzgesetz
durch die untere Denkmalschutzbehorde zu genehmigen.

Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Planbereich nicht bekannt. Bei jegli-
chen Erdarbeiten kénnen zufallig archaologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale)
neu entdeckt werden flr die die Bestimmungen des § 11 des DSchG MV gelten. Die Behdrde
ist unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle unverandert zu halten. Die Verpflich-
tung erlischt nach 5 Werktagen nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann durch die Behoérde
verlangert werden, wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals es er-
fordert. Auf den Hinweis auf dem Planwerk wird verwiesen.

Wald

Die bestehende Abrundungssatzung grenzt im Norden an einen Laubwald an. Dieser unter-
liegt nicht dem Waldgesetz, wie die Stellungnahme des Forstamtes Stavenhagen vom
14.02.2024 bestatigt. Dennoch wird die neue Grenzziehung der Klarstellung- und Erganzungs-
satzung einen groRtmoglichen Abstand feststellen, der sich auf die Einbeziehung vorhandener
Randbebauung in der Ortslage beschrankt. Insgesamt werden die Belange des Landeswald-
gesetzes nicht berthrt. Bauvorhaben im Innenbereich sind dennoch weiterhin auf Waldbetrof-
fenheit zu prifen, und ggf. ist die untere Forstbehdrde zu beteiligen.

Geschutzte Biotope
Folgende geschutzte Biotope befinden sich auerhalb der Abgrenzung zur Klarstellungs- und
Erganzungssatzung in einer Entfernung von ca.50 bis 80 m zum Geltungsbereich:

e Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder im Nordwesten

e Quellwiese westlich von Alt Schénau
Diese bisher funktionstiichtigen Biotope liegen zwar in einem Abstand von unter 200 m zum
bereits bebauten Innenbereich/ dem Klarstellungsbereich und den bereits baulich und als
Grinflache genutzten Erganzungsflachen, wodurch es durch die Satzung nicht zu einer Be-
eintrachtigung kommt.

Weitere Nutzungsbeschrankungen sind zum gegenwartigen Stand der Planung nicht bekannt.

2.3.4 \Verkehrliche ErschlieBung

Die gesamte Ortslage wird durch die Warener Chaussee -L 202- durchquert.

Die Teilflachen 1 und 2 sind im Nordwesten durch den asphaltierten Weg ,,Am Gutshaus” von
der ,Warener Chaussee -L202“ erschlossen.

Die Teilflache 3 im Nordosten grenzt direkt an die ,Warener Chaussee -L202“ an sowie an die
Stralde ,Kranichwinkel“ und ist somit an die 6ffentliche ErschlieBung angebunden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei BaumalRnahmen einschliel3lich in der Phase der Vorbe-
reitung die Sicherheit der Verkehrsablaufe zu gewahrleisten ist und alle Baumaf3nahmen und
Beeintrachtigungen des StralRenkdrpers und seiner Nebenanlagen auch bei notwendigen Ver-
kehrsraumeinschrankungen mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager und der Verkehrsbe-
horde abgestimmt werden mussen.
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2.3.5 Stadttechnische ErschlieBung

Trinkwasserversorgung

Fir die bestehende Ortslage erfolgt die Wasserversorgung Uber das vorhandene Leitungsnetz
des Muritz- Wasser- Abwasserzweckverbands. Neuen Leitungen sind bei der Umsetzung von
Baumalinahmen an der Straf’e ,Am Gutshaus® erforderlich, wenn durch diese Satzung das
Baurecht fir die nordlich dieser Stralte gelegenen Teilflachen 1 und 2 geschaffen ist. Fir die
bestehende Trinkwasserleitung wird flr die Flurstlicke 57/1 und 58/1 der Flur 2 der Gemarkung
Alt Schoénau ein Recht fir den Zweckverband grundbuchrechtlich geregelt und ist somit auch
bei Veraullerung gesichert bzw. zu bertcksichtigen. Somit ist die Teilflache 3 auch von der
Warener Chaussee aus an die zentrale Trinkwasserversorgung angebunden. Im Norden der
Teilflache 3 ist ein Anschluss Uber die vorhandenen Leitungen in der Stral3e ,Kranichwinkel*
mdglich. Diese Grundstlicke sind auch an die Regenentwasserungsleitung der Stralle ange-
schlossen.

Regen- und Schmutzwasserentsorgung

Fir die bestehende Ortslage erfolgt die Schmutzwasserentsorgung Gber das vorhandene Lei-
tungsnetz des Muritz-Wasser- Abwasserzweckverbands. Neuen Leitungen sind bei der Um-
setzung von Baumalinahmen an der Stralle ,Am Gutshaus® erforderlich, wenn durch diese
Satzung das Baurecht fur die nérdlich dieser Stral3e gelegenen Teilflachen 1 und 2 geschaffen
ist. Eine rechtzeitige Anmeldung der Investitionen beim Zweckverband ist fir seine jahrliche
Haushaltsplanung erforderlich.

Die Teilflachen 3 ist Gber das vorhandene Leitungsnetz fur Regen- und Schmutzwasser ange-
bunden.

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken muss gesammelt und zu Bewas-
serungszwecken genutzt oder auf den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden.
Eine Ableitung in das 6ffentliche Netz ist nicht mdglich, weil das Leitungssystem dafir nicht
ausgelegt ist. Auf an das Satzungsgebiet angrenzende Griinbereiche ist die Entwasserung
nicht zulassig. Ein Hinweis dazu ist auch auf dem Planwerk enthalten.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 des Gesetzes uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Dezem-
ber 2015, haben Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Die Be-
messung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW), Fassung Februar 2008, zu erfolgen. Die Loschwasserver-
sorgung ist zurzeit durch die Nutzung der drei vorhandenen Léschteiche gesichert. Diese Vor-
haltung ist auch einschliel3lich der neuen Teilbereiche der Erganzungssatzung ausreichend.
Das ortliche Wasserversorgungsnetz kann nicht fir Lé6schwasser zum Einsatz kommen. Die
vorhandenen Spulhydranten dienen ausschlieRlich der Unterhaltung der Leitungsanlagen.
FUr den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen flr Feuerwehrfahrzeuge entspre-
chend der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken — Fassung August
2006“ herzustellen und zu kennzeichnen. Dabei sind auf’erdem Kurvenradien, Mindestab-
sténde, Tragfahigkeit und Befestigung sind zu beachten.
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Stromversorgung/Telekommunikation

Die gesamte bestehende Ortslage ist an das o6ffentliche Energieversorgungs- und Telekom-
munikationsnetz angeschlossen. Zur Anbindung der Bereiche der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung, speziell ihrer Teilflachen 1,2 und 3, werden nach geschaffenem Baurecht durch
diese Satzung rechtzeitig vor Umsetzung der BaumafRnahmen von der Gemeinde und/oder
den privaten Bauherren Abstimmungen mit den Medientragern e-dis und Telekom getroffen
und entsprechende Genehmigungen eingeholt.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung von Hausmiill, Sperrmill und Wertstoffen, erfolgt entsprechend der gtiltigen
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. Ein neuer Sammel-
platz fur recyclebare Stoffe wird auf dem Stadtischen Flurstiick 26 im Randbereich dieser Sat-
zung eingerichtet.

3 Nachrichtliche Ubernahme

Geschutzter Baum nach §18 NatSchAG M-V

Das Ortsbild im Ortsteil ,Alt Schonau® ist wesentlich durch griine Straucher und Altbaumbe-
stande gepragt.

Um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen, ist der gekennzeichnete Baum (Robinia) innerhalb
der Teilflache 2 mit einem Kronendurchmesser von ungefahr 20,0 m als 6kologisch bedeu-
tungsvolles Element zu erhalten und zu schiitzen.

Geschutzte Allee nach § 19 NatSchAG M-V

In der Teilflache 3 ist die bestehende Birkenreihe mit 4 Baumen im Plan gekennzeichnet. Sie
sind zu erhalten.

Einzeldenkmale

Die drei Gebaude innerhalb der Klarstellungssatzung sind im Plan gekennzeichnet und unter
Punkt 2.3.3 naher beschrieben.

Hohenfestpunkt

Der unter Punkt 2.3.3. beschriebene Hohenfestpunkt ist im Plan auf Flurstlick 60/4 eingetra-
gen.
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4 Ziele der iibergeordneten Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den libergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vor-
gaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten.

Diese hier festgelegten Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden
bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

4.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte 2011

Gemal des seit dem 11.07.2011 rechtskraftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vor-
behaltsgebiets Naturschutz und Landschaftspflege sowie eines Tourismusentwicklungsraums
-Abb.6-.

Abbildung 6: Auszug aus dem seit 2011 rechtskrdéftigen RREP MS (Plangebiet = dunkelrote Umrandung), unmag-
stéblich.

Im RREP MS steht unter dem Punkt 3.1 Differenzierung der rdumlichen Entwicklung / 3.1.3
Tourismusraume folgende Formulierung:

»(3) In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die vor Ort und in der Landschaft vorhande-
nen Potenziale in Wert gesetzt und zu touristischen Angeboten in Ergédnzung zu den Touris-
musschwerpunktrdumen entwickelt werden. Zu den Tourismusentwicklungsréumen gehéren
auch die Ortslagen der Gemeinden im Miiritz-Nationalpark.
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Der Ortsteil ,Alt Schénau® folgt bereits dem Ziel, indem Ferienwohnungen im Bestand inner-
halb der Klarstellungssatzung errichtet wurden. Bei den drei Teilflachen 1, 2 und 3 handelt es
sich um unbebaute und teilweise bereits baulich genutzte Bauplatze oder Grinflachen als
Spielplatz und Garten, deren zulassigen Art der Nutzung sich bei Neubebauung dem Ziel nicht
entgegenstellt.

In der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte vom 20.02.24 wird bestatigt, dass die Programmansatze 4.1.(2) -Innen vor Aul3en-
entwicklung-, 4.1.(4) -Wohnbauflachenentwicklung im Eigenbedarf- und 4.1.(6) -Wohnbaufla-
chen in Anbindung an bebaute Ortslage- erfullt werden.

Weiterhin ist dem RREP zu entnehmen, dass unter dem Punkt 5. Freiraumentwicklung / 5.1
Umwelt und Naturschutz wie folgt formuliert ist:

(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwé-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben entsprechend
zu berticksichtigen.

Die Erganzungssatzung definiert und ordnet Flachen dem Innenbereich zu, was eine Entwick-
lung von Natur und Landschaft im angrenzenden AulRenbereich sichert.
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4.2 Landesraumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,,Mecklenburg- Vor-
pommern“ (LEP ,,Mecklenburgische Seenplatte®)

Laut dem seit 2016 rechtskraftigen LEP ,Mecklenburgische Seenplatte® befindet sich das Plan-
gebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets Tourismus und wurde dem landlichen Raum zuge-
ordnet. -Abb.7-.

i 2

[ ] Landiche Raume Vorbehaltsgebiet Tourismus

Abbildung 7: Auszug aus dem seit 2016 rechtskrdftigen LEP M-V (Plangebiet = schwarze Umrandung mit Pfeil),
unmapfstdblich

Das geplante Vorhaben entspricht folgenden im Landesraumentwicklungsprogramm flr die
Planungsregion ,Mecklenburgische Seenplatte® (LEP Mecklenburgische Seenplatte) vom
27.05.2016 formulierten Aussagen und Grundsatzen.
3.3.1 Landliche Rdume:
(2) Die Landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie

e einen attraktiven und eigenstdndigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

o ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzie-

rung ausgeprégte kulturelle Erbe bewahren,

Das geplante Vorhaben innerhalb der drei Teilflachen fir die Ergdnzungssatzung steht diesen
Zielen nicht entgegen, da die typische Siedlungsstruktur des Ortsteils ,Alt Schénau® durch die
zulassige Wohnnutzung bewahrt wird. Daher folgt die Satzung den Zielen des Programmsat-
zes 3.3.1 (2) des LEP M-V.

4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusrdume:

(4) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwédgung mit anderen
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raumbedeutsamen Planungen, Mal3nahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und de-
nen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.

Der Ortsteil ,Alt Schénau® folgt bereits dem Ziel, indem Ferienwohnungen im Bestand inner-
halb der Klarstellungssatzung errichtet wurden. Bei den drei Teilflachen 1, 2 und 3 handelt es
sich um unbebaute oder Griinflachen (Spielplatz und Garten) und teilweise bereits baulich
genutzte Bauplatze, deren zulassigen Art der Nutzung sich bei Neubebauung dem Ziel nicht
entgegenstellt.

4.3 Flachennutzungsplan

Fur den Ortsteil Alt Schénau gibt es keinen Flachennutzungsplan.

5 Planfestsetzungen

Durch diese Satzung werden die Grenzen flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
schlielllich einbezogener Aullenbereichsflachen bestimmt. Sie sind entsprechend der Plan-
zeichnung festgesetzt. Sie beinhaltet die neuen Grenzen der Klarstellungssatzung und die Er-
ganzungsflachen, die mit einigen inhaltlichen Festsetzungen gemaf § 9 Abs.1 BauGB (stad-
tebauliche Griinde) versehen sind.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Mit der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmt, die sich nach Art und Maf} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung gemal} § 34 BauGB einfiigen.

Hinsichtlich der bestehenden Art der Nutzung ist eine deutliche Mischung aus Wohnbebauung,
nicht stérenden Handwerksbetrieben, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (auch Ferien-
wohnungen) sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften ablesbar. Die nach § 34 Abs. 3 einbezogenen einzelnen Aullenbereichsflachen
der Teilflachen 1,2 und 3 sind durch diese baulichen Nutzungen der an sie angrenzenden
Bereiche gepragt. Die Zulassigkeit von Vorhaben in den Teilbereichen ergibt sich aus dieser
Pragung. Daher ist die Zulassigkeit in den festgesetzten Erganzungsflachen nach § 34 Abs. 1
und 2 BauGB zu beurteilen. Es bedeutet, dass sich Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflachen, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die Erschliellung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden
darf.

Die Art der Nutzung ist aus der ndheren Umgebung ableitbar. Nur einige Festsetzungen nach
§ 9 BauGB sind fir die Erganzungsfléchen zusatzlich bestimmt und nur zu der tiberbaubare-
ren Grundstiicksflache festgesetzt. Auch die NaturschutzmaBnahmen und Regelungen zur
solaren Strahlungsenergie gehdren dazu.

(Bauweise), Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)
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Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zu den Stral’en sowie den
gesicherten Grinstrukturen gewahrleistet werden. Zu ihrer Bemessung sind auch Mal3e inner-
halb der Baugrenzen angegeben.

In der Teilflache 2 liegen einige Gebaudeteile aulRerhalb des Baufensters und haben grund-
satzlich Bestandschutz. Nach dem geplanten Abriss dieser Gebaude oder Gebaudeteile sollen
die neuen Baukorper innerhalb der Baufenster errichtet werden.

In der Teilflache 3 soll sich die neue Bebauung entlang der ,Warener Chaussee“ und der
Stralde ,Kranichwinkel” orientieren. Das Baufenster ist entsprechend angepasst.

Es werden keine weiteren Einschrankungen fir Nebenanlagen, wie Garagen, Carports u.a.
getroffen. Es gilt die Baunutzungsverordnung §§ 14 und 15 (Bau NVO).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Um das bestehende Wegeflurstiick 5/4 als Verbindung in den nord-westlichen Landschaftsbe-
reich zu sichern, ist dieses Recht als Festsetzung Gbernommen worden. Die Weiterfihrung
dieses Weges ist durch das Wegeflurstlick 285 aulRerhalb der Satzung gegeben. Es kann auch
eine Grenze zwischen neuen Baugrundstiicken markieren. Es ist von Bebauung freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Die Festsetzung zum Erhalt von Geholzen (umgrenzte Flachen) auf dem Planwerk tragt zum
Erhalt der Habitatfunktion der Gehdlzstreifen bei. Zudem soll ein vorhandener Sichtschutz
durch die Erhaltung von Strauchern und Baumen weiterhin gewahrleistet werden, um die be-
reits vorherrschende gruine Struktur der Ortslage zu erhalten. Die Geschiitzten Baume sind
ebenso aus Naturschutzgriinden und der gestalterischen Funktion im Ort von Bedeutung.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) macht zu den textlichen Festsetzungen 1.1, 1.2
und 1.3 weitere Ausflhrungen, die Brutvogel, Fledermause, Zauneidechsen und Amphibien
betreffen.

VermeidungsmalRnahmen, 1.1 (textliche Festsetzung)
Mit der Festsetzung von BV-1, FM-1, ZE-1 und AM-1 sollen die anwesenden Arten durch die
Bauzeitenregelung vor dem Auslésen der Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatschG ge-
schutzt werden.
Mit der Festsetzung von BV-2, FM-2 und AM-2 sollen die Stérungen durch kinstliche Licht-
quellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna vermieden werden.
Durch die Festsetzung von ZE-2 wird die Vergramung der Reptilien auf den Flachen umge-
setzt.
Mit der Festsetzung von ZE-3 und AM-3 soll weiterhin der Reptilienschutz wie auch der Am-
phibienschutz gewahrleistet werden.
Mit der Festsetzung der E-1 soll die Auslésung der Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatschG,
bezogen auf die Kaferart Eremit vermieden werden. Bei notwendiger Fallung ist der Stamm im
Stlck zu belassen und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde zu klaren.

AusgleichsmalBnahmen (CEF), 1.2 (textliche Festsetzung)
Mit den Festsetzungen von BV-1 und FM-1 soll das Eintreten des Verbotstatbestandes ver-
mieden werden. DarUber ist gegenuber der unteren Naturschutzbehdrde en Nachweis zu er-
bringen. CEF bedeutet ,Continuous Ecological Functionality”, also andauernde &kologische
Funktionalitat.

KompensationsmalBnahmen, 1.3 (textliche Festsetzungen)
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Der Kompensationsumfang von 9.612 KFA (m?) wird durch den Kauf von Okopunkten des
Okokontos MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* in der Landschaftszone "Riick-
land der Mecklenburgischen Seenplatte® ausgeglichen. Fir das in Anspruch zu nehmende
Okokonto ist der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
die bereits eingeholte verbindliche Reservierungsbestatigung vorzulegen und die Abbuchung
der KFA einen Monat nach Rechtskraft der Satzung vorzunehmen und ebenso dort zu infor-
mieren.

Die Gegenuberstellung vom multifunktionalen Kompensationsbedarf mit einem Eingriffs-
flichenéquivalent (m? EFA) = 9.612,48 und dem Kompensationsflachendquivalent (m? KFA) =
9.612,48 zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Nutzung eines Okokontos
vollstandig ausgeglichen werden kann.

Far weitere Ausfihrung wird auf die Eingriff -und Ausgleichsbilanzierung (EAB) verwiesen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB):

Die Solarfestsetzung im Geltungsbereich der Erganzungssatzung dient der nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (§ 1 Abs. 5, § 1a Abs. 5 BauGB) und erflllt die
stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).
Zudem ist die Festsetzung der Solarmindestflache von 50 % der Bruttodachflache auch grund-
rechtsschonend ausgestaltet. Dadurch wird berucksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches
technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden kénnen. Die Festsetzung
von 50 % Solarmindestflache halt den Grundstlickseigentiimer dazu an, ausreichend Platz auf
dem Dach fiir die effektive Nutzung der Solarenergie zur Verfligung zu stellen. Im Ubrigen ist
eine grélere Auslegung der Solarflache Uber die pflichtige Solarmindestflache hinaus vom
Plangeber erwilinscht, wenn dies fiir den Bauherrn wirtschaftlich vertretbar ist.

Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen Solar-
mindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch sollen
den Bauherren vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen
Ausgestaltung der Solarpflicht belassen bleiben, da nicht auszuschliel3en ist, dass eine teil-
weise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteil-
hafter ist.
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6 Flachenbilanz

Flache in ca. m?
— | Geltungsbereich 1.708
2| |Restliche Flache 1.230
(&)
= iberbaubare Fléche 886
(]
= Erhalt von Baumen und Strauchern 478
Geltungsbereich 5.252
<;: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 160
S | |Restliche Flache 4.927
=
E Uberbaubare Flache 4.053
Erhalt von Baumen und Strauchern 166
% | Geltungsbereich 6.001
S | |Restliche Flache 6.001
5 (iberbaubare Flache 3.159

7 Hinweise fiir die weitere Planung

Abfall/ Altlasten/Boden- und Gewasserschutz

Gemal § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei Erschliefungs- und Baumaflinahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen. Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadli-
chen Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses Gesetzes einge-
halten werden.

Im Rahmen der Bauausflhrung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und
LBodSchG M-V zu bericksichtigen, das heillt die Funktionen des Bodens sind sicher bzw.
wiederherzustellen, schadliche Bodenverunreinigung sind abzuwehren.

Insbesondere bei bodenschadigendem Prozess wie z.B. Bodenverdichtung oder Stoffeintra-
gen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bo-
denverdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das
Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenver-
brauch zu erhalten. Bei bodenschadigenden Prozessen sind Vorsorgemalinahmen einschliel3-
lich der Baunebenflachen/Baustelleneinrichtungen zu treffen und auch nach Beendigung der
BaumalRnahme bezlglich insbesondere entstandener Bodenverdichtung wiederherzurichten.
Bei allen Vorhaben und MaRnahmen ist die Sorgfalt geman § 5 Wasserhaushaltgesetz (WHG)
fur Oberflachengewasser und Grundwasser anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher aus-
zuschlielen und zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
eindringen kdénnen.

N:\2020D086_Alt_Schénau\30_Satzung_Endfassung\DOC\Begriindung_Entwurf_2025 06 19 - Kopie - Kopie.docx 21



n A & S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Peenehagen
architekten . stadtplaner . ingenieure Klarstellungs- und Erganzungssatzung
,Ortsteil Alt Schonau”

Kampfmittel
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Sollten bei Arbeiten

kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle sowie in der unmittelbaren Umgebung sofort ein-
zustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Konkrete und aktuelle Anga-
ben zur Kampfmittelbelastung sind beim Munitionsbergungsdienst gebuhrenpflichtig zu erhal-
ten.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken versickert oder dort zur Bewasse-
rung gesammelt werden soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Zudem sollte die Entsorgung des unbelasteten Niederschlagswassers unter Beachtung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Rahmen der Baugrunduntersuchung geregelt werden.
Sollte die Gemeinde Peenehagen eine genehmigungsfreie Versickerung gemaf § 32 Abs. 4
LWaG M-V gestatten, ist dafiir auRerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehérdliche
Erlaubnis erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigole, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser /Grundwasser erforder-
lich sein, ist ein wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte
als zustadndige Wasserbehdrde zu beantragen. Auf den Hinweis auf dem Planwerk wird
ebenso verwiesen.

Immissionsschutz

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleit-
planen/Satzungen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu berick-
sichtigen. Somit sind Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf den dem Wohnen dienenden und anderen schutzbedirftigen Gebieten so weit wie
moglich vermieden werden. Dementsprechend sind die Anforderungen beziglich des Larms
fur das Plangebiet und die Umgebung gleich. Es ist daher nicht zu erwarten, dass durch die
Satzung belastigende Immissionen fiir die Umgebung entstehen und die zulassigen Nutzun-
gen gemal § 34 BauGB innerhalb der Satzung die Umgebung beeintrachtigen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei raumbedeutsamen Planungen gemalt § 50 BImSchG
Flachen, die fur bestimmte Nutzungen vorgesehen sind, einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tGberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.
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8 Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Im Rahmen der Klarstellungs- und Erganzungssatzung, welche die Schaffung von Baurecht
ermdglicht, entstehen gemall § 1a BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetz unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft. Anzuspre-
chen ist insbesondere neben den verschiedenen Schutzglitern der Biotop- und Artenschutz.
Genauere Informationen zu den artenschutzrechtlichen Bestimmungen, die sich aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz ergeben, sind dem vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB) zu entnehmen, wie auch unter Punkt 5 der Begriindung bereits allgemein ausgefihrt.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Peenehagen hat beschlossen, eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zum Ortsteil ,Alt Schénau“ aufzustellen und
zu erlassen. Mit dem Erlass der Klarstellungssatzung sollen Zweifel an der raumlichen
Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von ,Alt Schénau® ausgeraumt
werden, da die aus dem Jahr 1995 beschlossene Satzung Uber die Festlegung und erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ,Alt Schénau® aufgrund eines
Verfahrensfehlers nicht rechtskonform ausgefihrt wurde.

Der Ortsteil ,Alt Schonau® ist ein Dorfgebiet mit folgenden gewerblichen Nutzungen innerhalb
der Abgrenzung von der Klarstellungssatzung: Ferienwohnung und -haus und einzelne
Geschéafte. Die festgesetzten drei Erganzungsflaichen nehmen Bezug auf die vorhandene
Erschlieung und die bauliche Ortsstruktur.

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzfachbeitrages wird geprift, inwieweit dem geplanten
Vorhaben artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag zur Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung zum Ortsteil ,Alt
Schénau® bildet somit die Grundlage fiir die behérdliche Prifung und der
naturschutzfachlichen Genehmigung.

2. Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage zur Bewertung des Konfliktpotenzials der oben beschriebenen
Satzungen bildet zum einen das BNatSchG sowie erganzend die MalRgabe des Artenschutzes
auf Landesebene, beschrieben im Naturschutzgesetz Land Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V).

2.2 Definition planungsrelevanter Arten

Besonders geschitzte Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

-, Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 liber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 03.03.1997, S. 1, L
100 vom 17.04.1997, S. 72, L 298 vom 01.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.04.2006, S. 26),
die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212 vom 12.08.2010, S. 1)
geandert worden ist, aufgefihrt sind“ (BNatSchG)

- Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH — Richtlinie)

- Europaische Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

(Hierzu zahlen alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten!)

- Tier- und Pflanzenarten, welche in der Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG

verzeichnet wurden.
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Streng geschiitzte Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

- Arten des Anhangs A der EG — Verordnung 338/97 (EG — Artenschutzverordnung)

- Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH - Richtlinie)

- besonders geschitzte Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgeflhrt sind

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 b) aa) BNatSchG sind alle in Deutschland vorkommenden
Fledermausarten besonders geschitzte und gleichzeitig gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG
streng geschutzte Arten. Fledermause fallen unter das besondere nationale und europaische
Artenschutzrecht.

Alle europaischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,besonders
geschutzten Art* (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG). Dariber hinaus werden einige dieser Arten
zugleich als ,streng geschiitzte Arten” ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG). Hierbei
handelt es sich um alle Vogelarten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung) oder Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
aufgefiihrt sind.

Alle einheimischen Amphibienarten stehen seit 1980 in Deutschland nach BNatSchG unter
Artenschutz, selbst wenn sie in ihrem Bestand nicht gefahrdet sind. Einige Arten zahlen laut
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG zu den streng geschitzten Arten (BUND).

2.3 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf européischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009
(Vogelschutzrichtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7) verankert.

2.4 Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG

Vorschrift fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(1) Es ist verboten,

Nr.1. wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu stéren,

Nr.2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,
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Nr.3  Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besch&digen oder zu
zerstéren

Nr.4 wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maligabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgeflhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und
Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmalnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der o6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, sogenannte CEF-
Malinahmen, festgelegt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

2.5 Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG (§ 45 BNatSchG)

Ausnahmen; Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

Bei Erfullung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zustandige Behérde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erflillt sind:
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1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher

wirtschaftlicher Schéden,

zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. flir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der ©Offentlichen Sicherheit
einschliel8lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der
malgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des lberwiegenden &ffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

N

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel
16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind
zu beachten. Die Landesregierungen koénnen Ausnahmen auch allgemein durch
Rechtsverordnung zulassen. Sie koénnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch
Rechtsverordnung auf andere Landesbehdérden Ubertragen.

2.6 Befreiungen gem. § 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehdrde eine Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchflhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung flhren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

3. Methodik des Artenschutzfachbeitrages

Die angewandte Methodik lehnt sich im Wesentlichen an die Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung
(Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom 02.07.2012) sowie der Leitfaden
Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Buro Froelich & Sprobeck Potsdam Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)) an.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
|&sst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn sich die geplanten MalRnahmen bzw. ihre mittelbaren
bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten tUberschneiden.
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Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grundlage von Verbreitungskarten und
Lebensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen.
Fir die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden koénnten, wurde geprift, ob das
geplante Vorhaben bzw. die dieses Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind,
diesen Arten gegeniber Verbotstatbestande auszuldsen.

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkprozesse eines Vorhabens
gegenluber den ermittelten Arten eintreffen kdénnen. Hierbei werden zu realisierende
Vermeidungsmaflinahmen sowie Erhaltungsmalinahmen naher erlautert.

Das Ziel dieses Fachbeitrages ist die Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG, die durch die geplante
Bautatigkeit erfullt werden konnen und ggf. die Prifung der naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Ausnahme von den Verboten gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Dazu erfolgt zunachst eine Relevanzprifung (MTBQ- Auswahl des zu prufenden
Artenspektrums) sowie eine Potenzialanalyse (potenziell betroffene Arten). Dabei werden die
Arten des Anhang IV der FFH-RL und die europarechtlich geschutzten Arten der EU-
Vogelschutzrichtlinie mitberticksichtigt.

Weiterfihrend wird anschlieliend im Rahmen einer Konfliktanalyse geprift, welche
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben erfillt
werden kdénnen. Hierbei werden u.a. bau-, anlage- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren in
Augenschein genommen.

AbschlielRend werden die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung einer
Ausnahmegenehmigung von Verboten nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft (Priifung der
Ausnahmetatbesténde) und geeignete Vermeidungs- und Schutzmal3hahmen ausgewiesen.

4. Datengrundlage

Far die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu
Grunde gelegt:
o Vor-Ort-Begehungen am 20.06.2023 und 15.08.2023, Sichtung des Gebietes und der
vorhandenen Habitate
e Messtischblattanalyse bezogen auf den MTB-Q mit dem Atlas Deutscher Brutvogelarten
Uberprift
e Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt
Naturschutz und Geologie
o GAIA-MV professional des Landesamtes flr innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern
o Kartendienste des BfN (Bundesamt fir Naturschutz)
o Verbreitungskarten des BfN
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e Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

e Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Blro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

¢ Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist"

¢ Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar in der derzeit
gultigen Fassung

¢ Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom Landesamt flir
Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V in der Fassung vom 8. November 2016

¢ Nationaler Bericht gemaf Art. 17 FFH-Richtlinie des Bundesamtes fiir Naturschutz (2019)

5. Raumliche Lage und Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet, welches sich aus drei Teilflachen zusammensetzt, liegt etwa 6 bis 7 km
nordlich von Waren im Westen des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. Die
GesamtgrofRe des Geltungsbereichs setzt sich zusammen aus ca. 1.709 m? fur Teilflache 1,
5.253 m?2 fir Teilflache 2 und 6.001 m? fir Teilflache 3.

Teilflache 1 befindet sich auf dem Flurstlick 291, Flur 1, Gemarkung Alt Schénau. Teilflache 2
bezieht die Flurstlicke 6/1, 5/4 und 7/1, Flur 3 der Gemarkung Alt Schdnau ein. Teilflache 3
liegt auf dem Flurstick 57/1, Flur 2, Gemarkung Alt Schénau.

Derzeit werden die Flachen teilweise oOffentlich als Freiflache und Spielplatz, sowieso zu
Tierhaltungszwecken und Kleingartenanlagen genutzt.

Laut der GAIA M-V Hoéhenkarte liegt das Gelande vom gesamten Gebiet zwischen ca. 46,25m
und ca. 55,0 m tber Normalhéhenniveau, innerhalb der Teilflachen 1 und 2 zwischen ca. 50,0
m und 52,50 m Gber Normalh6éhenniveau und innerhalb der Teilflache 3 zwischen ca. 46,25 m
und 48,25 m tiber Normalhéhenniveau. Das Gelande fallt leicht nach Stidwesten ab und weist
keine topographischen Besonderheiten auf.

Die Erfassung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgt in Form einer Biotoptypenkartierung
nach der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in MV*
(LUNG M-V, Materialien zur Umwelt 2010/ Heft 2) (siehe Anlage 1). Teilflache 1 stellt sich
Uberwiegend als unversiegelte Griinanlage mit artenarmem Zierrasen und Baumbestanden
aus Linde (Tilia spec.) und Birke (Betula spec.) dar, welche von Siedlungshecken aus
heimischen Gehdélzen umschlossen ist. Im riickwertigen Bereich der Flache, angrenzend an
den Geltungsbereich befinden sich zurzeit sieben Holzhitten sowie ein Reisighaufen. Dahinter
liegt zudem ein Tumpel. Innerhalb des Geltungsbereichs von Teilflache 2 befindet sich im
stidlichen Bereich ein baufalliges Gebaude, welches zu Lagerzwecken genutzt wurde mit
angrenzender Weideflache. Der nérdliche Flachenteil umfasst eine kleine Gartenanlage mit
zwei Gebauden und einem Holzschuppen sowie einer alten Robinie (Robinia spec.). Teilflache
3 setzt sich aus einer aus artenarmem Zierrasen bestehenden Flache mit einem o&ffentlich
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zuganglichen Spielplatz, sowie im hinteren Bereich liegenden Gartenanlage und
Garagenkomplex zusammen.

[Bearbeitungsdatum: 19.06.202:
iMaRstab: 1: 2.500

Abbildung 1: Rdumlicher Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Kartengrundlage: GAIA M-
V, unmalf3stablich
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5.1 Kurzdarstellung des Naturraums

Die Gemeinde Peenehagen liegt It. Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan MSE in der
Landschaftszone Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte, Landschaftseinheit Kuppiges
Peenegebiet mit Mecklenburger Schweiz. Bei dem Plangebiet als Gesamtbetrachtung der drei
Teilflachen handelt es sich um ein anthropogen beeinflusstes doérfliches Mischgebiet.

Nach der Bodenkarte 1:500.000 liegt der Bereich des Vorhabenstandortes in Alt Schénau im
Bereich der Bodengesellschaft: Lehm-/ Sand- Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/
Pseudogley (Staugley).

Innerhalb der Plangebiets befinden sich keine Oberflachenwasser. In unmittelbarer Nahe zum
Geltungsbereich der Teilflache 1 befindet sich ein Timpel.

Die Vegetation im Plangebiet wird gepragt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima
und Oberflachengestalt. Die potenzielle natlrliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei
Wegfall des menschlichen Einflusses auf Grund des Wirkungsgefliges von Boden, Wasser,
Klima und Gelandegestalt ausbilden wiirde. Im Vorhabengebiet kdmen als potenziell natirliche
Vegetation Uberwiegend (Waldmeister-)Buchenwalder mesophiler Standorte einschlieRlich der
Auspragung als Perlgras-Buchenwald vor. Aber auch Auenwalder und Niederungswalder
sowie edellaubholzreiche Mischwalder waren potenziell vorkommend.

Alt Schénau liegt in der gemaRigten Klimazone und befindet sich unter dem Einfluss des sog.
Mecklenburgisch - Brandenburgischen Ubergangsklimas. Hier Uberlagern sich maritime
westeuropaische und kontinentale osteuropaische Klimaeinflisse. Weiterhin liegt die Ortschaft
im Kleinklimagebiet des mittelmecklenburgischen Groliseen- und Higellands.

5.2 Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme

Baubedingte Wirkfaktoren lassen sich u. a. durch die temporare bauzeitlich bedingte
Flacheninanspruchnahme definieren. Darunter fallen die Baustelleneinrichtungsflachen, die
Baustellenzufahrt, Bau- und Arbeitsbereiche sowie Lagerplatze. Hier kdénnen durch die
auszufuihrenden Arbeiten sowie im Zuge der Vorarbeiten (Baufeldfreimachung) unter
Umstanden bedeutende Strukturen und Lebensstatten besonders und streng geschutzter
Arten kurz- und mittelfristig beeintrachtigt, beschadigt oder zerstért werden. Die
Beeintrachtigungen sind durch die unten ausgewiesenen Malinahmen zu vermeiden bzw. zu
vermindern.

Kollisions-/T6étungsgefahr

Es besteht die Gefahr der Kollision von Tieren mit Baufahrzeugen im Bereich von
Lebensstatten. Auf Grund der Lage wird diese jedoch als sehr gering eingestuft. Die Kollisions-
und Toétungsgefahr bezieht sich in diesem Fall lediglich auf die Zuwegung und das Baufeld.
Die Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten ist somit nicht auszuschlieRen. Die Auslésung eines Verbotstatbestandes lasst
sich durch die unten ausgeschriebenen Mallnahmen vermeiden.

Larmemissionen

Durch die Bauausfilhrung kann es im Nahbereich des Geltungsbereiches durch bauzeitlich
begrenzte Larmemissionen 2zu einer temporaren Verschiebung des faunistischen
Arteninventars kommen, welche sich nach Abschluss der larmintensiven Arbeiten jedoch
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wieder in den ursprunglichen Zustand einstellen kann. Eine erhéhte Stérungsempfindlichkeit
ist neben einigen Vogelarten auch bei Fledermausarten anzunehmen. Da die Arbeiten jedoch
vorwiegend tagsuber stattfinden sollen und im Bestand schon eine dauerhafte Larmbelastung
durch den Siedlungsbereich besteht, ist die Betroffenheit bei Fledermausen und geschutzter
Avifauna durch Larmimmissionen als nahezu ausgeschlossen anzunehmen.

Optische Stérungen

Das Vorhabengebiet befindet sich in der sudlichen Region der Gemeinde Peenehagen, einer
anthropogen Uberformten Siedlungslandschaft. Der Siedlungsbereich Alt Schénau ist als
optischer Stérungsfaktor im Bestand anzusehen. Dies kann zur temporaren Verschiebung des
faunistischen Arteninventars fuhren, welche sich nach Abschluss der geplanten Arbeiten
jedoch wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann.

Anlagenbedingte Auswirkungen, die sich auf das Baugebiet beschranken:
Flachenversiegelung

Durch die Verkehrsflachen (Zuwegungen, Parkplatze) und durch die bauliche Hauptnutzung
sowie die AufRenanlagen sind Bodenversiegelungen sowie Vegetationsbeseitigung als
anlagenbedingte Wirkungen zu erwarten.

Kollisions-/T6étungsgefahr

Anlagebedingt besteht die Gefahr des Vogelschlags an Glas im Bereich der Gebaude.

Durch die unten ausgeschriebenen MalRnahmen lasst sich das Risiko des Anpralls jedoch
erheblich vermindern.

Lichtimmissionen

Hinsichtlich der zu errichtenden Beleuchtung an Stralen und Wegen, sowie
Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sind Auswirkungen auf im
Geltungsbereich vorkommende Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Der Effekt der
Lichtverschmutzung I&sst sich durch die unten ausgeschriebenen Maflnahmen vermeiden.

Betriebsbedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet und dessen unmittelbares Umfeld
beschranken:

Durch die geplante Entwicklung eines dorflichen Wohngebiets mit Wohngebauden und der
Versorgung dienenden Betrieben, deren AufRenanlagen und Verkehrsflachen kann es in den
Nutzungszeiten an Werktagen zu den (Ublichen Offnungszeiten zu betriebsbedingten
Wirkfaktoren kommen, die mit optischen und Larmimmissionen verbunden sind, welche zu
einer temporaren bis dauerhaften Verschiebung des faunistischen Arteninventars fuhren
kdénnen.

6. Potenzialanalyse und Relevanzpriifung
6.1 Potenzialanalyse/Lebensraumausstattung

Die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Belange des vorliegenden Fachbeitrags fand in
Form einer Habitat-Potenzialabschatzung bei einer Gebietsbegehung am 15.08.2023 statt.
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Zum Zeitpunkt der Biotoptypenbestimmung waren die sich in Teilflache 1 und 3 befindlichen
Griunflachen gemaht und stellten sich als artenarmer Zierrasen dar. Die Geholzbestande auf
den beiden Flachen setzen sich aus Pflanzungen von Birken und Linden sowie Hecken aus
Uberwiegend heimischen Straucharten wie Hartriegel Cornus und Kirschlorbeer Prunus
laurocerasus zusammen, welche mafig durch die bereits bestehende Bebauung und intensive
Pflege gepragt sind. Die Grunflache im Suden des Teilbereichs 2 zeigt sich als Ruderalflur und
wird derzeit mit Pferden beweidet. Daran grenzt ein baufélliges, ehemals als Lagerhalle
genutztes Gebaude. Im ndrdlichen Bereich von Teilflache 2 befinden sich mehrere kleine
Gebaude sowie ein Holzschuppen und Flachen der kleingartnerischen Nutzung. Im Zentrum
dieses Bereiches steht eine erhaltenswerte Robinie Robinia. Teilflache 3 besteht zu gréften
Teilen aus gemahtem artenarmen Zierrasen, auf dem ein Spielplatz errichtet wurde. Im
hinteren Bereich liegen Gartenanlagen und ein Garagenkomplex.
Durch die Umsetzung von Bauvorhaben kann es zum Gehdlzabbruch kommen.

In den Geltungsbereichen selbst befinden sich keine gesetzlich geschlitzten Biotope. Das zur
Teilflache 1 nachstgelegene gesetzlich geschitzte Biotop liegt in einer Entfernung von ca. 80
m und setzt sich aus einer seggen- und binsenreichen Quellwiese mit naturnahen Bruch-,
Sumpf- und Auwalder zusammen. In einem Abstand von etwa 60 m westlich zur Teilflache 3
liegt zudem ein gesetzlich geschutztes Biotop bestehend aus naturnahen Bruch-, Sumpf- und
Auwaldern mit naturnahen und unverbauten Bach- und Flussabschnitten, einschlielich der
Ufervegetation. Die Funktionsfahigkeit der Biotope ist jedoch durch einen ausreichenden
Puffer (> 30 m) zur Bebauung gewahrleistet. Ostlich an Teilfliche 3 angrenzend befindet sich
ein intensiv genutzter Acker. An alle Teilbereiche schlie3t sich die dorfliche Wohnbebauung an.

Nachfolgend eine Fotodokumentation der einzelnen Teilflachen der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung, eigene Aufnahmen vom 15.08.2023.
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Abbildung 2: Teilfléche 1 aus Ansicht von Am Gutshof

Abbildung 3 und 4: Von Teilfldche 1 angrenzender
Reisighaufen sowie dahinter liegender Tiimpel
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Abbildung 5: Fra8loch in Robinie
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Abbildung 8 und 9: Nischen mit Quartierspotenzial im Dachbereich der baufélligen Lagerhalle und angrenzende
Weideflache
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Abbildung 10: Teilfliche 3 aus Ansicht von der Warener Chaussee

Abbildung 11 und 12: Siedlungshecke im vorderen Bereich sowie Gartenanlagen und angrenzender Acker im
hinteren Bereich von Teilflache 3

Die vorgefundenen Habitatpotenziale wurden mit der ,Liste der in Mecklenburg-Vorpommern
streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Voégel) abgeglichen und die fir den
Geltungsbereich relevanten Arten selektiert (Relevanzprifung Tab. 2).

6.2 Relevanzpriifung

Die folgende Auflistung (Tabelle) enthalt die 56 in M-V vorkommenden streng geschutzten
Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die in Gilden
zusammengefassten Vogel. Die Arten, welche auf Grund |hrer Lebensweise potenziell im
Messtischblattquadranten (MTBQ) bzw. im Plangebiet vorkommen kdnnten, sind nach Prifung
fett dargestellt.

So wurde auch das potenzielle Vorkommen nicht verzeichneter / kartierter Arten auf Grund
von vorherrschenden Habitaten und vorhandenen Strukturen (Lebensraumrequisiten)
miteinbezogen. Das Augenmerk lag dabei u.a. auf den folgenden bedeutsamen
Gegebenheiten:

. Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

. Augenscheinlich auffallige Habitatbdume (Altbaumbestand, Héhlenbaume)

. Vorhandensein von Eiablage- und Sonnenplatzen sowie Versteckmdglichkeiten

. Vorhandensein linearer Grenzstrukturen (Waldrandbereiche, Sdume)

. Vorhandensein von u.a. Altholzinseln, Totholz, Reisighaufen, Steinriegel, Hecken,
Bdschungsstrukturen, Ruderalfluren mit Hochgrasern (abgetrocknete Vegetation)

. Vorhandensein von potenziellen Leitstrukturen

. Vorhandensein von potenziellen Laichgewassern und sonstiger Gewasserstrukturen

. Vorhandensein von potenziellen Aufenthaltsgewassern

. Wasserfiuihrung von Gewassern
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Aufgrund der Gberwiegenden anthropogenen Uberpragung des Untersuchungsgebietes wurde
die Betroffenheit der europaischen Vogelarten sowie der gem. Anhang IV FFH-RL streng
geschutzten Arten durch eine Potenzialanalyse mit Worst-Case-Ansatz untersucht.

Tabelle 1: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschitzte* Pflanzen und Tierarten im Geltungsbereich

bevorzugter Vorkommen
Gruppe wiss. Arthame | dt. Arthame Lebensraum Habitat im
UR
Gefalpflanzen | Angelica Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen (Spitze | Nein**
palustris Gstl. M-V)
Gefalpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich Stillgewasser Nein**
-Sellerie
Gefalpflanzen | Cypripedium Frauenschuh Laubwald (Jasmund) Nein*
calceolus
Gefalipflanzen | Jurinea Sand-Silberscharte Sandmagerrasen (Spitze siidwestl. M-vV) | Nein*®
cyanoides
Gefalpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor Nein**
Torf-Glanzkraus
Gefalpflanzen | Luronium natans | Schwimmendes Gewasser Nein**
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke Simpfe/ Pflanzenrei. Gewasser Nein**
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensraume, gut Nein**
ausgepragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser Nein**
Libellen Gomphus Asiatische Keiljungfer Béche Nein**
flavipes
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer Teiche Nein**
albifrons
Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer Teiche Nein**
caudalis
Libellen Leucorrhinia Grole Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor Nein**
pectoralis
Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle Gewasser Nein**
paedisca
Kafer Cerambyx cerdo | Heldbock Alteichen Uber 80 Jahre Nein**
Kéfer Dytiscus Breitrand Stehende Gewasser Nein**
latissimus
Kafer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser Nein**
bilineatus Breitfliigel-Tauchkafer
Kafer Osmoderma Eremit, Juchtenkéafer Wailder/ Mulmbaume Ja*
eremita
Falter Lycaena dispar | GrolRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen Nein**
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen Nein**
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/ Wald Nein**
proserpina
Fische Acipenser sturio | Europaischer Stor Gewasser Nein**
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewadsser/ Wald Ja*
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche Nein**
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Sand/ Lehmgebiete Nein**
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Hecke/Geblsch/Waldran/Feuchtge. | Nein**
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete Nein**
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete Nein**
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete Nein**
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore Nein**
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bevorzugter Vorkommen
Gruppe wiss. Artname | dt. Arthame Lebensraum Habitat im
UR
Lurche Triturus Kammmolch Gewadsser Ja*
cristatus
Kriechtiere Coronella Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen Nein*
austriaca
Kriechtiere Emys orbicularis | Europaische Gewasser/ Gewassernahe Nein*
Sumpfschildkrote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebiische/Wald Ja**
Meeressauger | Phocoena Schweinswal Ostsee Nein*
Fledermause | Barbastella Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald Nein**
barbastellus
Fledermause | Eptesicus Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Nein*
nilssonii Siedlungsbereich it. BiN 2019 nicht mehr in
MV nachgewiesen
Fledermause | Eptesicus Breitfliigelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Ja**
serotinus Siedlungsbereich
Fledermause | Myotis brandtii Grolde Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewéasser/ Nein*
Siedlungsbereich
Fledermause | Myotis Teichfledermaus Gewasser/ Wald Nein**
dasycneme
Fledermause | Myotis Wasserfledermaus Gewasser/ Wald Nein**
daubentonii
Fledermause | Myotis GroRes Mausohr Siedlungsbereich Ja**
Fledermause | Myotis Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich | Nein*
mystacinus In M-V nur an &uRersten Grenzen
Fledermause | Myotis nattereri | Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald Nein**
Fledermause | Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler Wald Nein*
Fledermause | Nyctalus noctula | Groler Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich | Nein**
Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald/ Waldrénder Nein**
nathusii
Fledermause | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | Ja**
Fledermause | Pipistrellus Miickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | Ja**
pygmaeus
Fledermause | Plecotus auritus | Braunes Langohr Waldnahe Kulturlandschaft/ Ja**
Siedlungsgebiet
Fledermause | Plecotus Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet Nein*
austriacus slidwestlichste Spitze MV
Fledermduse | Vespertilio Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | Ja**
murinus
Landsauger Canis lupus Wolf Wald Nein**
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser Nein**
Landsauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land Nein**
Landsauger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel Nein**
avellanarius
Avifauna Alle in Europa heimischen | Arten der Walder, Geblsche,
Brutvogelarten Geholze, Kulturlandschaft
Horstbriiter Alte Baume, Felsen, Mastanlagen |Ja*
Geholz-/Freibriiter Baume, Straucher, Hecken, Ja**
Unterholz, Baumhohlen
Schilfbriiter Rohrichte, Bache, Seen, Graben, Nein**
Landréhrichte
Bodenbriter Wiesen, Felder, Rohrichte, Hecken, | Nein**
Garten, Unterholz
Hohlen-/Nischenbriter Dachnischen, Ruinen, Stille, Ja**
Kirchen
Zug-/Rastvogelarten Rastplatze laut LUNG M-V Nein**

* laut Verbreitungskarte BfN 2019

** nach Habitatbedingungen im Plangebiet laut BfN und LUNG M-V
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Die meisten geschitzten Anhang-I1V-Arten sind fiir den Geltungsbereich der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung nicht relevant. Fur die Vogel werden die relevanten Gilden geprift. Die
Betroffenheit der gelisteten Arten wurden u.a. mit Hilfe der Artensteckbriefe und
Verbreitungskarten des BfN und des LUNG M-V und unter zu Hilfenahme von
umweltplanerischen Erfahrungswerten bestimmt. Die Uberwiegende Mehrheit der
europaischen Vogelarten wird von dem Vorhaben nicht betroffen. Das Vorkommen von
stérungsempfindlichen Arten ist in dem anthropogen vorbelasteten Gelande nicht zu erwarten.
Stérungen durch Anwohner der Ortschaft bei Spaziergangen sowie Stérungen durch Hunde
und Katzen machen die geplante Teilflachen des Geltungsbereiches unattraktiv fir sensible
Vogelarten.

7. Abprufung der Verbotstatbestande

Die Gemeinde Peenehagen hat sich im Rahmen der beschlossenen Klarstellungs- und
Erganzungssatzung zum Ortsteil ,Alt Schonau“ mit den Belangen des Artenschutzes,
insbesondere mit den Vorschriften flr besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten
auseinandergesetzt. Die Lebensraumanspriche und Gefahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefihrten Pflanzen- und Tierarten wurden ermittelt und den Standortverhaltnissen und
Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegentbergestellt.

Fir die nachfolgend aufgeflihrten verbleibenden Arten(gruppen), die im Gebiet vorkommen
kénnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen
vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenuber Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungs-; Stérungs- und Schadigungsverbot) auszuldsen.

7.1 Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und
baumartenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume,
Gewasser und deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Der Geltungsbereich der Satzungen befindet sich in einem Bereich, der anthropogen
vorbelastet ist (Spielplatz, Wege, Wohnbebauung, Kleingartenanlage). Er gehért nicht zu den
bevorzugten stérungsarmen Lebensraumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so dass eine
Betroffenheit dieser Arten mit groRer Wahrscheinlichkeit im Plangebiet als ausgeschlossen
angenommen werden kann. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den
Kulturfolgern zéhlenden Vogelarten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei einer Vor-
Ort-Begehung am 15.8.2022 wurden der Gesamtgeltungsbereich (GB) der drei Teilflachen und
die Umgebung auf als Brutplatz nutzbare Potenziale untersucht.

Der Groliteil der Teilflachen stellte sich als artenarme gemahte bzw. beweidete Grinflachen
mit vereinzelten Baum- und umgrenzenden Heckenpflanzungen dar. Zudem befindet sich auf
Teilflache 2 ein baufélliges Gebdude. Den GB der Teilflachen 1 und 2 umgeben eher extensiv
gepflegte und teils verwilderte Gehdlzstrukturen sowie Wohnbebauung. An den GB der
Teilflache 3 grenzt ein Intensivacker.
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Tabelle 2: Im Untersuchungsraum potenziell anwesende Arten, dargestellt in der Vogelarten-Tabelle des LUNG
M-V 2016
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Gemeinde Peenehagen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Ortsteil ,Alt Schonau"

Nistokologische Gilde — Hohlen- und Nischenbriiter

Schutzstatus

IX] européische Vogelart gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtline

Bestandsdarstellung

Als Hohlen- und Nischenbriiter werden in der Ornithologie Vogelarten bezeichnet, die ihre Nester in Baumhohlen bzw.
im Verfall befindlichen Bdumen anlegen, aber auch in menschliche Baustrukturen (z.B. Hauser, Briicken, Stélle). Die
Nester werden zwar mehrjahrig, aber aus hygienischen Grinden i.d.R. nur alle 2-3 Jahre genutzt. (Bezzel, 1993) Die
meisten dieser Arten sind Nesthocker und verlassen sich dabei auf ihre Hohlung als sicheren Standort. Der Lebensraum
fiir diese Gilde stellt nicht nur die Hohle, das Geb&dude dar, sondern auch die Umgebung dieser Hohlungen, wo die Arten
ihre Nahrung suchen. Die Kulturlandschaft hat nicht nur den Bodenbriitern einen neuartigen Lebensraum geboten,
sondern durch die anthropogenen Bauaktivititen auch den Hohlen- und Halbhohlenbritern, zu denen bspw.
Haussperlinge, Hausrotschwanze und Schleiereulen zéhlen. (BAUER ET AL., 2005).

Gefdhrdungsursachen
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Nistokologische Gilde — Hohlen- und Nischenbriiter

Zunehmende Nahrungsknappheit, verursacht durch die Ausraumung der Landschaft, den hohen Pestizideinsatz und
den Rickgang von artenreichen Wiesen und Feldern, sowie die Beseitigung bzw. der generelle Mangel an Niststatten.

Vorkommen im Untersuchungsraum
[] nachgewiesen X potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung und der erstellten Biotopkartierung ermittelt. Dementsprechend werden alle Arten,
die sich in die Gilde Hohlen- und Nischenbriter einordnen lassen, als potenziell vorkommend dargestellt, da im
Untersuchungsgebiet potenziell geeignete Lebensrdaume und Jagdhabitate zu finden sind.

Im Bereich der Lagerhalle auf Teilfliche 2 wurde weiterhin die Habitateignung fiir Schleiereulen geprift. Da sich am
Gebdude jedoch keine geeigneten Einflugmoglichkeiten zeigten, wurde das Vorkommen der Art ausgeschlossen.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmafBnahmen:

BV-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen.
AuRerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach unmittelbar vor
Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6kologische Baubegleitung (6BB) maglich.

BV-2: Die Ausfiihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch kiinstliche Lichtquellen
und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.

vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):

BV-1: Bei der Beseitigung von Gebauden und Geholzen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kommen. Fir die Erhaltung der kontinuierlichen, 6kologischen Funktion der Lebensstatten sind rechtzeitig vor Beginn
der AbbruchmaRnahmen (spatestens 3 Monate vorher) hochwertige Nistkasten fir Hohlen- und Halbhohlenbriter z.B.
der Firma Hasselfeldt oder Schwegler im Verhéltnis 1:2 an stérungsfreien oder -armen Stellen im Geltungsbereich zu
installieren.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kdnnte am ehesten wahrend der Bauphase bzw. der Baufeldfreimachung fir
britende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet zur Nahrungsaufnahme
aufsuchen, werden vergramt.

Durch die Umsetzung der oben genannten VermeidungsmaRnahmen ist nicht mit der Auslésung des Tétungsverbotes zu
rechnen.

Das Totungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten
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Nistokologische Gilde — Hohlen- und Nischenbriiter

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Storungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population der Arten
fiihren. Durch die Bautatigkeiten kann es im naheren Umfeld des Arbeitsbereiches aufgrund bauzeitlich begrenzter Larm-
und Lichtemissionen zu einer temporaren Verschiebung des avifaunistischen Arteninventars kommen, welche sich nach
Abschluss der Arbeiten jedoch wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann.

Die 3 Teilflachen befinden sich im siidwestlichen sowie norddstlichen Bereich von Alt Schénau. Von Besiedlungen durch
storungsempfindliche Arten der o.g. Gilde ist nicht auszugehen, da die Flachen bereits anthropogen vorbelastete sind.
Uber die bestehende Vorbelastung hinausgehende Stérwirkungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.
Baubedingte Storwirkungen sind temporar und nicht mit relevanten Auswirkungen auf die Arten verbunden. Es ist davon
auszugehen, dass die Arten auch nach Umsetzung des Vorhabens wieder geeignete Brut- und Lebensstitten im
gesamten Geltungsbereich und dessen Umfeld besetzen.

Daruber hinaus wirkt die Bauzeitenregelung (01.10. — 28./29.02. des Folgejahres) sowie der allg. Schutz wild lebender
Tiere gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG einer potenziellen baubedingten Stérung der vorkommenden Brutvogelarten entgegen.

Der Stérungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschliefen

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

OO0 OK

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung),
okologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Bei der Beseitigung von Gebauden und Geholzen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kommen. Bauvorbereitende Arbeiten (Baumfallungen, Rodung von Geblschen und Heckenabschnitten, Mahd) sind
grundsatzlich gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. 10 und dem 28./29.02 vorzunehmen.
Die potenzielle Entnahme von fiir eine einmalige Brut genutzten Niststatten stellt keinen Verbotstatbestand dar. Einige
potenziell anwesende Arten nutzen auch sich jahrlich abwechselnde Nistplatze/Nester. Der Verlust von mehrfach
genutzten Niststatten kann also nicht ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung der ein- oder mehrmalig genutzten
Niststatten der Hohlen- und Nischenbriiter auBerhalb der Brutzeit fihrt unter den vorgefundenen Gegebenheiten und
Vermeidungsmalnahmen nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Unter Bericksichtigung der aufgefiihrten VermeidungsmaRRnahmen ist die Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auszuschlieRen.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Grinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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Nistokologische Gilde — Frei- und Gebiischbriiter

Schutzstatus

DX europiische Vogelart gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtline

Bestandsdarstellung

Als Frei- und Gebiischbriiter werden in der Ornithologie solche Vogelarten bezeichnet, die ihre Nester frei anlegen. Zu
den Habitaten der dieser Vogelarten zdhlen Baume, Straucher, Hecken, Gebiischreihen und sonstige Hecken in der
Offenlandschaft. Es werden aber auch Lichtungs- und Randbereiche von Waldern mit geringem Krautwuchs besiedelt.
Angrenzend an ihr Bruthabitat bendétigen Vogel dieser Nistdkologischen Gilde insektenreiche Flachen fir die
Nahrungssuche. (KLEESATTEL, 2005) Zu den gebiischbriitenden Vogelarten zihlen unter anderem Neuntéter und
Sperbergrasmiicke. Typische baumbritenden Arten sind bspw. Nebelkrdhe und Amsel.

Gefdhrdungsursachen
Zunehmende Nahrungsknappheit, verursacht durch die Ausraumung der Landschaft, den hohen Pestizideinsatz und
den Rickgang von artenreichen Wiesen und Feldern, sowie die Beseitigung bzw. der generelle Mangel an Niststatten.

Vorkommen im Untersuchungsraum
|:| nachgewiesen |X| potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung und der erstellten Biotopkartierung ermittelt. Dementsprechend werden alle Arten,
die sich in die Gilde Gebisch- und Nischenbriiter einordnen lassen, als potenziell vorkommend dargestellt, da im
Untersuchungsgebiet potenziell geeignete Lebensrdaume und Jagdhabitate zu finden sind.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmafBnahmen:

BV-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen.
AuRerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach unmittelbar vor
Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB méglich.

BV-2: Die Ausfiihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch kiinstliche Lichtquellen
und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.

vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):

BV-1: Bei Abbruch von Gehdlzen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Fir die
Erhaltung der kontinuierlichen, &kologischen Funktion der Lebensstdtten sind rechtzeitig vor Beginn der
AbbruchmaBnahmen (spatestens 3 Monate vorher) hochwertige Nistkdsten fur freibritende Vogelarten z.B. der Firma
Hasselfeldt oder Schwegler im Verhéltnis 1:2 an stérungsfreien oder -armen Platzen im Geltungsbereich zu installieren.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an
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Nistokologische Gilde — Frei- und Gebiischbriiter

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kdnnte am ehesten wahrend der Bauphase bzw. der Baufeldfreimachung fir
briitende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet zur Nahrungsaufnahme
aufsuchen, werden vergramt.

Die Fallung und Rodung von Gehélzen sind gem. § 39 (5) S. 2 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02.
des Folgejahres zuldssig. Durch die Umsetzung der oben genannten Vermeidungsmafnahmen ist nicht mit der Auslésung
des Tétungsverbotes zu rechnen.

Das Totungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Storung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population der Arten
fUhren. Durch die Bautatigkeiten kann es im ndheren Umfeld des Arbeitsbereiches aufgrund bauzeitlich begrenzter Larm-
und Lichtemissionen zu einer temporaren Verschiebung des avifaunistischen Arteninventars kommen, welche sich nach
Abschluss der Arbeiten jedoch wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann.

Die 3 Teilflachen befinden sich im siidwestlichen sowie norddstlichen Bereich von Alt Schénau. Von Besiedlungen durch
storungsempfindliche Arten der o.g. Gilde ist nicht auszugehen, da die Flachen bereits anthropogen vorbelastete sind.
Uber die bestehende Vorbelastung hinausgehende Stérwirkungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten. Wihrend
der tempordren baubedingten Storwirkungen verschiebt sich das avifaunistische Artenspektrum in ungestortere
Bereiche, die in der ndheren und weiteren Umgebung zahlreich vorhanden sind. Es ist davon auszugehen, dass die Arten
auch nach Umsetzung des Vorhabens wieder geeignete Brut- und Lebensstdtten im gesamten Geltungsbereich und
dessen Umfeld besetzen.

Darliber hinaus wirkt die Bauzeitenregelung sowie der allg. Schutz wild lebender Tiere gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG einer
potenziellen baubedingten Stérung der vorkommenden Brutvogelarten entgegen.

Der Storungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

IXI  Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschliefen

O Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung),
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Bei der Beseitigung von Gehdlzen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Der Verlust
von Lebensstatten kann durch ausreichende Strukturen und bereits bestehende Habitatmdoglichkeiten im Umfeld des
Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Bauvorbereitende Arbeiten (Baumféllungen, Rodung von Gebischen und
Heckenabschnitten, Mahd) sind grundsatzlich gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01.10 und
dem 28./29.02 vorzunehmen. Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen ist die Tétung von
Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auszuschliefen.
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Nistokologische Gilde — Frei- und Gebiischbriiter

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
Horstbriter

Weitere Arten mit Verbreitung im MTB-Q laut Rasterdaten LUNG M-V (letzter Zugriff
10.08.2023):

5 Weilstorch
6 Seeadler

Bei der Ortsbegehung am 15.08.2023 wurden in den Teilbereichen des Geltungsbereichs
keine Brutplatze und/oder Brutpaare der Arten im MTB-Q nachgewiesen.

Eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde wird flir diese Arten nicht
durchgefiihrt, da im Untersuchungsraum keine potenziellen Nistplatze zur Verfliigung stehen
und durch die Realisierung der Planung keine Verbotstatbestande eintreten kénnen. Des
Weiteren unterliegen Nahrungsflachen keinem Schutz, sofern sie flir die lokale Population
nicht essenziell sind. Dies kann hier ausgeschlossen werden.

7.2 Fledermause

Bei Vor-Ort-Begehungen erfolgten Begutachtungen der potenziellen Habitate und
Betrachtungen von Baum- und Geholzbestanden sowie Gebauden auf das Vorhandensein von
potenziellen Fledermausquartieren. Insbesondere die baufallige Lagerhalle und die kleineren
Gebaude sowie die nach §18 NatschAG MV gesetzlich geschitzte Robinie (Robinia spec.) auf
Teilflache 2 stellen glnstige Quartiersoptionen fir an Siedlungsbereiche angepasste
Fledermausarten dar.

Zu den Jagdgebieten der potenziell vorkommenden Fledermausarten gehéren parkahnliche
Landschaften sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwaélder aber
auch Siedlungen und Stadte, wenn die Nahrungsversorgung durch entsprechende Anteile an
Grinanlagen gewahrleistet ist. Es ist durch die Lage des Vorhabengebietes davon
auszugehen, dass entsprechende Fledermausarten das Gebiet als Jagdhabitat nutzen,
welches den Tieren auch nach der Realisierung des Vorhabens noch zur Verfligung steht.

Fledermause

potenziell betroffen: Breitfliigelfledermaus, GroRes Mausohr, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Braunes Langohr,
Zweifarbfledermaus (jedoch eher selten)

Schutzstatus
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Fledermause

potenziell betroffen: Breitfligelfledermaus, GroRes Mausohr, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Braunes Langohr,
Zweifarbfledermaus (jedoch eher selten)

[XI Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Von den 27 in Deutschland vorkommenden Fledermausarten wurden mittlerweile 17 in Mecklenburg-Vorpommern
nachgewiesen. Dabei werden Wald- und Siedlungsbewohnende Arten voneinander unterschieden. Die Uiberwiegende
Mehrzahl der heimischen Fledermausarten halt von November bis Februar/Marz Winterschlaf, meist in unterirdischen
Winterquartieren, teils auch an Gebduden (Rauhautfledermaus und Abendsegler i.d.R. Fernwanderer). Sobald der
Frihling anbricht, wandern die Fledermause in ihre Sommerquartiere. Die Weibchen bilden dabei Wochenstuben zur
Jungenaufzucht. Im Siedlungsbereich dienen dazu oft Dachbdden, Fassadenhohlrdume, Spalten in Felssteinmauern oder
auch abstehende Borke an Baumen. Dabei beziehen vor allem die Weibchen oft mehrere Quartiere, zwischen denen sie
alle 2-4 Tage mit den Jungtieren wechseln, vermutlich um das Pradatorenpotenzial zu verringern. (DIETZ & HELVERSEN,
2007) Alle heimischen Fledermausarten zdhlen zu den Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie.

Gefdhrdungsursachen
Uberwiegend Verlust von Quartiersméglichkeiten und Nahrungshabitaten, aber auch gesteigerter Pestizideinsatz.
Zunehmendes Tétungsrisiko durch Kollisionsgefahr mit Windkraftanlagen

Vorkommen im Untersuchungsraum

|:| nachgewiesen |X| potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung, der erstellten Biotopkartierung sowie Verbreitungskarten vom LUNG-MV und BfN
ermittelt. Dementsprechend werden die o.g. siedlungsbewohnenden Fledermausarten als potenziell vorkommend
dargestellt, da im Untersuchungsgebiet potenziell geeignete Lebensraume und Jagdhabitate zu finden sind.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmafBnahme:

FM-1: Bei Abbruch von Gebiduden/Gehélzen mit Quartierpotenzial diirfen die Arbeiten ausschlieBlich in der Zeit
zwischen 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres nach vorheriger Kontrolle auf Tiere im Quartier durch eine fachkundige
Person erfolgen. AulRerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach
unmittelbar vor Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB mdoglich. Fiir die Fallung aller Baume
mit potenziellen Fledermausquartieren ist ein Antrag auf Ausnahme gemdR §45 Abs. 7 BNatSchG zu stellen.

FM-2: Die Ausflihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch kiinstliche Lichtquellen
und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.

vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF):
FM-1: Bei einer Zerstérung potenzieller Habitate sind, in Abstimmung mit der uNB, in einem hinreichenden Zeitabstand
vor Beginn der MaBnahmen selbstreinigende Fledermaus-Ersatzquartiere (Spalten- bzw. Héhlenquartiere z.B. von der

Firma Schwegler) im Verhaltnis 1:3 an stérungsarmen Standorten in Ost, Siid oder West Ausrichtung im GB zu
installieren. Auch durch die Schaffung von Zugdngen zu bestehenden Hohlrdumen in Gebduden oder die Entwicklung
von neuen Strukturen (z.B. Anbringung von Verschalungen, Anlage von spaltenreichen Strukturen an
Wanden/Mauern/Ldchern in Hohlblockwanden) wird ein Quartierangebot fur Fledermé&use geschaffen.

Die Realisierung der CEF-MaRnahmen mehrere Jahre vor Beginn des Eingriffs erhoht signifikant die Wirksamkeit der

Kompensation. Der Erfolg der CEF-MalRnahme ist vor dem Eingriff nachzuweisen.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten):
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Fledermause

potenziell betroffen: Breitfligelfledermaus, GroRes Mausohr, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Braunes Langohr,
Zweifarbfledermaus (jedoch eher selten)

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wahrend der Baufeldfreimachung. Im Vorhabengebiet befinden
sich mit den Geholzen und Gebauden Strukturen, die potenziell von den Fledermausen als Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte genutzt werden kénnen. Bei deren Beseitigung kann es zur Totung oder Verletzung von Fledermausen oder
deren Jungtieren kommen.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 kann durch die VermeidungsmaRnahme Bauzeitenregelung
iV.m. einer okologischen Baubegleitung vermieden werden. Der Abbruch von Gebduden/Gehélzen mit
Quartierpotenzial darf ausschlieBlich in der Zeit zwischen 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres nach vorheriger Kontrolle
auf Tiere im Quartier durch eine fachkundige Person erfolgen. Durch warmere Winter verlassen immer weniger
Fledermduse im Herbst ihre Sommerlebensraume und ziehen erst bei anhaltendem Frost in die frostfreien
Winterquartiere. Dadurch ist den ganzen Winter mit Individuen im Geltungsbereich zu rechnen. Sollten Tiere bei der
Kontrolle vor der AbbruchmaRnahme gefunden werden, ist die uNB zu informieren und die Arbeit einzustellen oder die
Tiere vorsichtig in vorher rechtzeitig angebrachte Ersatzquartiere umzusiedeln.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 kann durch die Vermeidungsmafnahme Bauzeitenregelung
i.V.m. einer 6kologischen Baubegleitung vermieden werden.

Das Totungsverbot gemdR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

] Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Storungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stdrung wihrend der Fortpflanzung-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit ist dann gegeben, wenn
Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art fiihren.

Wie bei der Artengruppe der Vogel kdnnen bei den Fledermausen Stérungen infolge der Bautatigkeit als auch durch
allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen infolge von Bewegung, Larm, Licht oder Zerschneidung und optische
Wirkungen auftreten. Sollten Tiere die vorhandenen geeigneten Strukturen im Geltungsbereich nutzen, kann von einer
Tolerierung bzw. Resilienz gegenlber emittierenden Stérungen ausgegangen werden. Storungen durch
Abbruch/Sanierungen  werden vorsorglich durch die VermeidungsmaBnahme Bauzeitenregelung bzw.
Anwesenheitskontrolle durch eine fachkundige Person sowie auRerhalb der Hauptaktiva jagender Tiere (tagsiber),
verhindert. Sollten dennoch Tiere bei Abbruchmafnahmen gefunden werden, ist die uNB zu informieren und bis zum
Eintreffen einer fachkundigen Person die Arbeit einzustellen oder die Tiere vorsichtig zwischenzuhaltern.

Das Gebiet kann weiterhin als Jagdhabitat genutzt werden. Die GrofRe und der Fortpflanzungserfolg der potenziell
anzutreffenden Population werden sich bei Einhaltung der VermeidungsmaRnahme Bauzeitenregelung nicht signifikant
und nachhaltig verschlechtern. Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden Arten verschlechtert sich durch das
Vorhaben nicht.

Der Storungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.
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Fledermause

potenziell betroffen: Breitfligelfledermaus, GroRes Mausohr, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Braunes Langohr,
Zweifarbfledermaus (jedoch eher selten)

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

IXI  Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschliefen

] Vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden
L]

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung),
okologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Quartiere von Fledermausen stehen ganzjahrig unter Schutz und diirfen auch auBerhalb der Nutzung nicht zerstort
werden. Im Rahmen der Sanierung von/Arbeiten an Gebduden und damit potenziellen Quartieren von Fledermaiusen
kann es zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten kommen. Die Baufeldfreimachung auBerhalb der
Fortpflanzungs- und Ruhezeiten zwischen 01.10. und 28./29.02. des Folgejahres fiihrt unter den aufgefiihrten
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
7.3 Reptilien

Eine Betroffenheit der Mehrheit der Artengruppe Reptilien ist aufgrund der fehlenden
Lebensraumrequisiten im Untersuchungsgebiet nicht wahrscheinlich. Potenziell in dem
Vorhabengebiet kénnen jedoch Zauneidechsen vorkommen.

Das Plangebiet unterteilt sich in 3 Teilflachen. Die zusammenhangenden Teilflachen 1 und 2
sind von Heckenstrukturen und Ruderalfluren gepragt. Teilflache 3 grenzt unmittelbar an die
freie Landschaft mit Ackernutzung an. Im Gesamtgeltungsbereich wie auch teils auf den
nebenliegenden Flachen sind zudem Kleinstrukturen wie z.B. Stein- und Reisighaufen
vorhanden. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet sowie dessen
Randbereichen Zauneidechsen vorkommen.

Zauneidechsen

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung
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Zauneidechsen

Zauneidechsen (Lacerta agilis) sind wechselwarme Tiere. Sie missen ihre Koérpertemperatur durch das gezielte
Aufsuchen unterschiedlich temperierter Bereiche regulieren. Daher sind sie auf Lebensrdume mit hohen
Temperaturgradienten angewiesen und missen gewisse Phasen in Inaktivitat verbringen z.B. wahrend der Winterkalte
oder bei zu groRer Hitze. Als Kulturfolger besiedeln sie halboffene, warmebegiinstigte Lebensraume mit lockerem, gut
wasserdurchldssigem Boden und einem Mosaik aus besonnten Stellen und schattigen Versteckpldtzen. Die Art
liberwintert in Fels- oder Bodenspalten, vermoderten Baumstubben, Erdbauten anderer Arten oder selbst gegrabenen
Réhren im frostfreien, gut durchliifteten Boden. Als Nahrung dienen verschiedene Insektenarten und deren Larven,
Spinnen, Asseln und andere GliederfiiRer. (BLANKE, 2004)

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern
In der Roten Liste M-V werden Zauneidechsen in der Kategorie 2 - stark gefahrdet aufgelistet.

Verbreitungskarte Zauneidechsen
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Gefdhrdungsursachen
Hauptsachlich Flachenverluste, Verlust von kleinrdaumiger Gliederung der Lebensrdaume und Nutzungssteigerung von

Land- und Forstwirtschaft. Aber auch durch verstarkten Herbizideinsatz. (ELBING ET AL. 1996)

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen X potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung und der erstellten Biotopkartierung ermittelt.

Zauneidechsen sind allgemein sehr ortstreu und agieren in einem Bewegungskreis von max. 30 m. (BLANKE 2004)
Aufgrund von angrenzenden Barrierestrukuren (angrenzende StraRBe, Wohnsiedlung, etc.) ist von einer Abgrenzung der
lokalen Population zu benachbarten Populationen auszugehen.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmafBnahmen:

ZE-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen.
AuBerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach unmittelbar vor
Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB maoglich.

ZE-2: Vor der Umsetzung eines Bauvorhabens ist die Vegetationsdecke zur Vergramung der Tiere in der Zeit zwischen
dem 15.03 und 30.04 durch wochentliche Mahd in drei Intervallen kurz zu halten.

ZE-3: Ab Mai ist fur die Dauer der Baufeldfreimachung rechtzeitig ein temporéarer Reptilienschutzzaun mit
Uberkletterschutz durch eine 6kologische Baubegleitung zu installieren. Die MaRBnahme ist zu dokumentieren und der
uNB vorzulegen.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten):
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Zauneidechsen

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am ehesten wahrend der Baufeldfreimachung. In den fiir Bebauung
vorgesehenen Flachen befinden sich méglicherweise Strukturen, die von der Art als Lebensstatten genutzt werden. Der
Entzug von Vegetation und Verstecken fiihrt zu einem Abwandern der Individuen in ungestorte Lebensraume. Das
Errichten eines Reptilienschutzzaunes durch eine fachkundige Person fiir die Dauer der Baufeldfreimachung verhindert
das Wiedereinwandern und die Eiablage in den Baufeldern.

Die Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 treten bei der Realisierung des B-Planes nach Einhaltung der
VermeidungsmafRnahmen nicht ein.

Das Totungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

] Die Stérung flhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Storungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzung- und Uberwinterungszeit ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer
Verschlechterung der lokalen Population einer Art fiihren. Durch die angepassten strukturellen
VergramungsmalRnahmen tritt kein erheblicher Stérungstatbestand ein. Die umliegenden Flachen des
Geltungsbereiches bieten ausreichend Ausweichméglichkeiten mit bereits bestehenden Kleinstrukturen aus Totholz-
und Steinhaufen sowie Ruderalfluren. Das Errichten eines Reptilienschutzzaunes verhindert die Wiederbesiedelung der
Baufelder wahrend der Baufeldfreimachung. Ein Wiederaufsuchen der weniger gestérten Randbereiche nach der
Bauphase ist moglich.

Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden Arten verschlechtert sich bei Realisierung der Vermeidungs-
malnahmen Bauzeitregelung sowie Reptilienschutzzaun durch das Vorhaben nicht.

Der Stérungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

L]
] Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschliefen

]

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

]

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit
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Zauneidechsen

Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Im Rahmen der Baufeldfreimachung konnte es potenziell zu einer Zerstérung von Lebensstatten der Tiere kommen. Die
Baufeldfreimachung aulerhalb der Anwesenheit der Art fiihrt bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen nicht zu
einer Beeintrachtigung der geschiltzten Lebensstdtten. Der Verlust von Lebensstitten kann durch ausreichende
Strukturen und bereits bestehende Habitatmoglichkeiten im Umfeld des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

[XI treffen nichtzu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

7.4 Amphibien

Im Rahmen der Relevanzprifung wurde der Standort beztiglich des Vorkommens von streng
geschutzten Amphibien untersucht. Im MTB-Q 2442-12 wurden mehrere Vorkommen der
Arten Rotbauchunke und Nérdlicher Kammmolch festgestellt (LUNG M-V 2008).

Im Umland des Plangebiets befinden sich vielzahlige Kleingewasser und Graben sowie Acker-
und Grinlandflachen, welche potenzielle Lebensraume fiir o.g. Amphibienarten darstellen. Es
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet sowie dessen Randbereichen
Amphibien vorkommen.

Amphibien

Potenziell betroffen: Rotbauchunke, Nordlicher Kammmolch

Schutzstatus
X]  Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Der Noérdlicher Kammmolch (Triturus cristatus) ist die groRte heimische Molchart und lebt bevorzugt in dauerhaft
wasserfiihrenden Weihern und Teichen, die sich durch eine reich verkrautete Unterwasservegetation auszeichnen. Da
diese Strukturierung auch von anderen Amphibienarten bevorzugt wird, zeichnen sich Gewdasser mit Vorkommen des
Kammmolches haufig durch eine besonders artenreiche Amphibiengesellschaft aus. Paarung und Eiablage erfolgen
zwischen Ende Mérz und Juli in reich strukturierten Gewissern mit hohem Besonnungsgrad. Zur Uberwinterung dienen
frostsichere Hohlraume wie Nagerbauten. (BFN)

Rotbauchunken (Bombina bombina) leben in besonnten Gewdssern des Flachlandes mit einer reichen Vegetation,
bevorzugt Uberschwemmungsbereiche in Talauen und Kleingewésser auf Ackern und Wiesen (Sélle). Die Art kommt aber
auch in Flachwasserbereichen von Seen, verlandenden Kiesgruben und Wiesengraben vor. Ab Mitte Marz wandern
Rotbauchunken aus ihren Uberwinterungsplatzen zu den Laichgewissern. Die Fortpflanzungszeit liegt im Mai/Juni. Als

Larvalgewdsser werden gut besonnte, fischfreie und pflanzenreiche Stillgewésser besonders gerne angenommen. (BFN)

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern
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Amphibien

Potenziell betroffen: Rotbauchunke, Nordlicher Kammmolch

In der Roten Liste M-V werden beide o0.g. Amphibienarten der Kategorie 2 — stark gefahrdet zugeordnet.

Verbreitungskarte Nordlicher Kammmolch Verbreitungskarte Rotbauchunke
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Gefdhrdungsursachen

Hauptsachlich durch die zunehmende Intensivierung der Landwirtschaft mit zeitlich und raumlich nahezu liickenloser
Nutzung, Ausbau der StraRenverkehrsinfrastruktur sowie Riickgang von Altgewdssern und die Verbauung von
Gewadssern.

Vorkommen im Untersuchungsraum
] nachgewiesen [XI potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung, der erstellten Biotopkartierung sowie Verbreitungskarten vom LUNG M-V und BfN
ermittelt.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmafBnahmen:

AM-1: Die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung hat ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres
zu erfolgen. Sollte die Anwesenheit von Amphibien im Winterquartier durch Verhoéren oder Kartieren im
darauffolgenden Friihjahr nicht ausgeschlossen worden sein, muss die Baufeldfreimachung zwischen 01.10. und 31.10.
realisiert werden, um die baubedingte Totung und Verletzung von Individuen in Winterruhe auszuschliefen. AuRerhalb
dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter
fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB maglich.

AM-2: Die Ausfliihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch kinstliche Lichtquellen
und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.

AM-3: Die potenzielle Tétung/Verletzung von Amphibien im Sommer-/Winterquartier wihrend der Baufeldfreimachung
kann durch das Verhindern der Anwesenheit von Individuen vermieden werden. Daher ist rechtzeitig vor Beginn von
Bauarbeiten und bis zu deren Abschluss ein Amphibienschutzzaun durch eine 6BB zu errichten.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

|:| Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
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Amphibien

Potenziell betroffen: Rotbauchunke, Nordlicher Kammmolch

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wahrend der Baufeldfreimachung. Bei der
Beseitigung von Bodenvegetation und Gehdlzen kann es zur Tétung oder Verletzung von lbersommernden und
Uberwinternden Individuen kommen.

Durch die Umsetzung der o.g. MaRnahmen kann eine signifikante Erhohung des Totungsrisikos fur die
vorkommenden Amphibien ausgeschlossen werden.

Das Totungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

|:| Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stdrung wihrend der Fortpflanzung-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit ist dann gegeben, wenn
Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art fihren. Infolge der Bautdtigkeit als auch durch
allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen infolge von Bewegung, Larm, Licht oder Zerschneidung und optische
Wirkungen kénnen Storungen auftreten. Die Baufeldfreimachung auRerhalb der Anwesenheit der Tiere schliefSt aber
eine Beeintrachtigung der Art aus. Betriebsbedingt kann es zu optischen und Larmemissionen kommen. Auf Grund der
geplanten Nutzung kann jedoch davon ausgegangen werden, dass sich nur Arten im Umfeld wiederansiedeln, die eher
storungstolerant sind, was dem aktuellen Zustand entspricht.

Darliber hinaus wirkt der allgemeine Schutz wild lebender Tiere gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG einer potenziellen
baubedingten Storung der vorkommenden Lurche entgegen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der Amphibienarten kann_ausgeschlossen
werden.

Der Stérungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie
gegf. des Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

|Z| Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

O Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschlielen

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit
Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Im Rahmen einer potenziellen Beseitigung von Geholzen und deren Wurzelraumen kann es zu einer Zerstérung von
Ruhestétten (Sommerlebensrdume und Winterquartiere) kommen. Die Baufeldfreimachung auRerhalb der Anwesenheit

der Art fhrt unter den vorgefundenen Gegebenheiten und VermeidungsmaRnahmen nicht zu einer Beeintrachtigung
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Amphibien

Potenziell betroffen: Rotbauchunke, Nordlicher Kammmolch

der Ruhestdtten. Die sich im Umland des Geltungsbereichs befindlichen Flachen stellen jedoch ausreichend
Ausweichmoglichkeiten dar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population kann ausgeschlossen werden.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Grinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
7.5 Kafer

Im Rahmen der Relevanzpriifung wurde der Standort bezlglich des Vorkommens von streng
geschutzten Kéaferarten untersucht. Im MTB-Q 2442-1 wurde das Vorkommen des Eremiten
in einer Vielzahl festgestellt (LUNG M-V). Die Uberwiegende Zahl der Funde stammt aus dem
Jahreszeitraum 2000 — 2017. Wahrend der Ortsbegehung am 15.08.23 wurden im Plangebiet
an mehreren Robinien ,Frasslocher” festgestellt, so dass das potenzielle Vorkommen des
Eremiten nicht ausgeschlossen werden kann.

Eremit

Schutzstatus
[XI Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Charakteristische Lebensrdume der Eremiten stellen Totholz und alte héhlenreiche Laubbdume dar. Die Larven leben in
mulmgefillten Baumhohlen. Die Entwicklung von Larven zu Imagines dauert etwa drei bis vier Jahre. Entscheidend fir
eine erfolgreiche Entwicklung ist eine ausreichend grofRe und feuchte Baumhdohle mit mehreren Litern Mulm, die nur in
entsprechend alten und machtigen Badumen bzw. sehr starken Asten Platz findet. Der Eremit befindet sich ganzjihrig
(primér im mehrjahrigen Larvenstadium) im Giberwiegend nicht einsehbaren Stamminneren der Biume. (SCHAFFRATH,
2003)

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

In der Roten Liste M-V wird der Eremit der Kategorie 3 — gefahrdet zugeordnet.
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Eremit

Verbreitungskarte Eremit

Nachweise in o | e
Viertelquadranten et

Keine bokannte Population

1 Brutboum
I v 10 Brmsame
I v 25 Brvmsame
I v <2 Bmame

Gefdhrdungsursachen
MaRgeblich durch den Verlust geeigneter Brutbdume, Bruthohlenverlust durch das Auseinanderbrechen von Weiden
nach Aufgabe der Kopfweidennutzung, durch Verinselung der Populationen kommt es zur genetischen Verarmung

(SCHAFFRATH, 2003)

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen XI  potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung, der erstellten Biotopkartierung sowie Verbreitungskarten vom LUNG M-V und BfN
ermittelt.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmafBnahmen:

Durch die jahreszeitlich unabhangige (dauerhafte) Besiedelung der Habitatbdume fiihren Bauzeitvorgaben beim
Eremiten nicht zu einer Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote.

E-1: Vor Féllung der potenziell vom Eremiten besiedelten Baume sind diese durch eine fachkundige Person auf
Nachweise zu begutachten und bei Befund geeignete MaRRnahmen in Abstimmung mit der zustindigen
Naturschutzbehdrde umzusetzen. Bei Abbruch sind die Baume im Ganzen zu fillen, wobei der Stamm im Stlick zu

belassen ist.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

|:| Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

[XI  Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wahrend der Baufeldfreimachung bzw. der Entnahme von
Baumen. Bei der Beseitigung von sich im Vorhabengebiet befindlichen Gehdlzen kann es zu Totungen oder Verletzungen
von adulten Tieren und Larven kommen.
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Eremit

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 kann, in Abstimmung mit der uNB, durch eine angemessene
Untersuchung und Umsetzung geeigneter Methoden (bei Befund) durch eine befahigte Person unmittelbar vor der
geplanten MaRnahme vermieden werden.

Das Totungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

|:| Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

|X| Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Storung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art
fUhren. Aufgrund der nach LUNG M-V hohen Anzahl der Eremitvorkommen im Gebiet sowie der bei der Ortsbegehung
vorgefundenen charakteristischen Fralécher kann die Anwesenheit von Eremiten nicht ausgeschlossen werden. Es ist
jedoch nicht davon auszugehen, dass der Uberwiegend im Stamm lebende Kafer bzw. dessen Larven von hier zu
erwartenden Storungen betroffen ware. Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden Art Eremit verschlechtert
sich durch das Vorhaben nicht.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen des Eremiten kann_ausgeschlossen werden.

Der Storungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie
gegf. des Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

] Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschliefen

] Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

O Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit

Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Im Rahmen einer potenziellen Beseitigung von Gehdlzen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestadtten kommen. Sofern es zum Gehdlzabbruch kommt, sind die betroffenen Baume unter Anwesenheit einer 6BB
im Ganzen zu fallen. Im geféllten Zustand ist der Mulm durch die 6BB erneut zu untersuchen. Bei Ausschluss der Art
konnen die Baume zerteilt und abtransportiert werden. Bei positiven Befunden ist in Abstimmung mit der uNB ein
geeigneter Ort innerhalb des GB zu ermitteln, an dem die Stamme dauerhaft abgelagert werden kénnen. Damit bleibt
die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population kann ausgeschlossen werden.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Grinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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8. Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen

Unter diesem Punkt sind alle Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung der negativ auf
das Habitat und der Tiere wirkenden Faktoren (Wirkfaktoren) zu verstehen. Um einen
mdglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier geeignete
MaRnahmen aufgeflhrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden planungsrelevanten Arten, nicht zu erfiillen.

8.1 Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

BV-1/AM-1: Das bauvorbereitende Beseitigen der Bodenvegetation sowie die
Baufeldfreimachung hat ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des
Folgejahres zu erfolgen. Sollte die Anwesenheit von Amphibien im Winterquartier durch
Verhoéren oder Kartieren im darauffolgenden Friihjahr nicht ausgeschlossen worden sein,
muss die Baufeldfreimachung zwischen 01.10. und 31.10. realisiert werden, um die
baubedingte Tétung und Verletzung von Individuen in Winterruhe auszuschlie3en.
Auflerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB
nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine
6BB mdglich.

BV-2: Die Ausfuhrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch
kiinstliche Lichtquellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.

FM-1: Bei Abbruch von Gebauden/Gehdlzen mit Quartierpotenzial durfen die Arbeiten
ausschlief3lich in der Zeit zwischen 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres nach vorheriger
Kontrolle auf Tiere im Quartier durch eine fachkundige Person erfolgen. Aufierhalb
dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach
unmittelbar vor Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB
mdoglich. Fir die Fallung aller Baume mit potenziellen Fledermausquartieren ist ein
Antrag auf Ausnahme gemaf §45 Abs. 7 BNatSchG zu stellen.

ZE-2: Vor der Umsetzung eines Bauvorhabens ist die Vegetationsdecke zur Vergramung der
Tiere in der Zeit zwischen dem 15.03 und 30.04 durch wochentliche Mahd in drei
Intervallen kurz zu halten.

ZE-3: Ab Mai ist fir die Dauer der Baufeldfreimachung rechtzeitig ein temporarer
Reptilienschutzzaun mit Uberkletterschutz durch eine dkologische Baubegleitung zu
installieren. Die Malinahme ist zu dokumentieren und der uNB vorzulegen.

E-1: Vor Fallung von potenziell vom Eremiten besiedelten Baumen sind diese im Beisein der
unteren Naturschutzbehdrde (uNB) durch eine fachkundige Person auf Nachweis zu
begutachten und bei Befund Mallnahmen in Abstimmung mit der uNB umzusetzen. Bei
notwendiger Fallung sind die jeweiligen Stdamme im Stlck zu belassen und ggf. an
geeigneten Standorten abzulagern, die mit der uNB abzustimmen sind.
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8.2 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Zur Sicherung der kontinuierlich 6kologischen Funktionalitat betroffener Lebensstatten werden
folgende Ersatzmalinahmen getroffen:

BV-1: Bei der Beseitigung von Gebauden und Gehdlzen kann es zu einer Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Rechtzeitig vor Beginn der
Abbruchmalinahmen (spatestens 3 Monate vorher) sind daher hochwertige Nistkasten
fur Hohlen- und Halbhohlenbriter sowie fir freibritende Vogelarten z.B. der Firma
Hasselfeldt oder Schwegler im Verhaltnis 1:2 an stérungsfreien oder -armen Stellen im
Geltungsbereich zu installieren.

FM-1: Bei einer Zerstérung potenzieller Habitate sind, in Abstimmung mit der uNB, in einem
hinreichenden Zeitabstand vor Beginn der MalRnahmen selbstreinigende Fledermaus-
Ersatzquartiere (Spalten- bzw. HoOhlenquartiere z.B. von der Firma Schwegler) im
Verhaltnis 1:3 an stérungsarmen Standorten in Ost, Stid oder West Ausrichtung im GB
zu installieren. Auch durch die Schaffung von Zugangen zu bestehenden Hohlrdumen in
Gebauden oder die Entwicklung von neuen Strukturen (z.B. Anbringung von
Verschalungen, Anlage von spaltenreichen Strukturen an Wanden/Mauern/Léchern in
Hohlblockwanden) wird ein Quartierangebot fir Fledermause geschaffen.

Die Realisierung der CEF-Malinahmen mehrere Jahre vor Beginn des Eingriffs erhdht
signifikant die Wirksamkeit der Kompensation. Der Erfolg der CEF-Malinahme ist vor
dem Eingriff nachzuweisen.

8.3 SchutzmaBnahmen

Die nachfolgend aufgefihrte MaRnahme dient nicht primér der Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte, sondern besitzt zunachst lediglich allgemeine Bedeutung flr
die Minimierung von Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt. Derartige Mallnahmen
besitzen jedoch Relevanz, seitdem durch das sog. Freiberg-Urteil des BVerwG vom 14. Juli
2011 klargestellt wurde, dass die Legalausnahme des § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 flir Vorhaben,
die nach Abarbeiten der Eingriffsregelung bzw. der entsprechenden Vorschriften des BauGB
zuldssig sind, nur dann zum Tragen kommt, wenn das Vorhaben als Ganzes den Vorschriften
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung genugt.

Vor diesem Hintergrund ist es fir eine rechtssichere Planung empfehlenswert, im Rahmen der
Erarbeitung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen auch allgemeine
ArtenschutzmalRnahmen zu berticksichtigen und die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
madglichkeiten damit gleichsam weitgehend auszuschoépfen.

Schutz besonders und streng geschlitzter Tierarten

Sollten wahrend der bauvorbereitenden Arbeiten Nist-, Brut- oder Wohnstéatten der besonders
oder streng geschluitzten Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten unverziglich zu
unterbrechen und eine Abstimmung mit der uNB bzw. der okologischen Baubegleitung
durchzufihren. Der Sachverhalt und die Ergebnisse sind der uNB anzuzeigen. Erst nach
Freigabe durch die benannten Personen dirfen die entsprechenden Arbeiten
wiederaufgenommen werden.
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9. Fazit

Um sicherzustellen, dass die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung gemaf §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zum Ortsteil ,Alt Schénau“ “ nicht gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolt, wurde geprift, ob im Geltungsbereich der Satzung die
durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und
Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vorkommen und ob diese durch
die Durchfuihrung des Vorhabens beeintrachtigt werden.

Im Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wurde festgestellt, dass die
anthropogen vorbelasteten Flachen nicht zu den bevorzugten Lebensraumen der in
Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Falter, Fische, Landsauger sowie der
stérungsempfindlichen Vogelarten zahlen. Somit kommen diese Arten mit hoher
Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor.

Bei den Gruppen ubiquitdare Brutvogel, Fledermause und Amphibien und den Arten
Zauneidechse und Eremit, deren Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann und die
teilweise von Habitatverlust betroffen sein kdnnen, kann durch Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen ein Eintreten von Verbotstatbestanden verhindert werden. Bei der
Fallung potenzieller Habitatbdume des Eremiten ist nach der Baumfallung eine erneute
Kontrolle vor Ort durchzuflihren und ggf. der Umgang mit den bewohnten Stammen mit der
uNB zu klaren.

Die Beeintrachtigung von Brutvogeln kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufreimachung
sowie Fallungen und Gebaudearbeiten nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
durchgefiihrt werden. Sofern bei milder Witterung die Besiedelung von Fledermausen im
Geltungsbereich durch eine dkologische Baubegleitung ausgeschlossen wurde, gilt ebenfalls
die brutvogelkonforme Bauzeitenregelung.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde festgestellt, dass die
Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Peenehagen, Ortsteil
Alt Schénau die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfilllt.
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1. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in die Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch Mallnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der
Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in Mecklenburg-Vorpommern bildet die Fassung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE)
von 2018. (HZE, 2018)

Ablauf der Eingriffsregelung

1.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Den von der Planung malfigeblich bertihrten Bereich umfassen:

Auf Teilflache 1:
+ Sonstige Grunanlage ohne Altbdume (PSJ) —> unversiegelt
» Sonstige Sport- und Freizeitanlagen (PZS) — teilversiegelt

Die Grolie der Teilflache 1 betragt 1.709 m2,

Auf Teilflache 2:
» Sonstige Grinanlage ohne Altbaume (PSJ) —> unversiegelt
Strukturarme Kleingartenanlage (PKA) — teilversiegelt
Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU) — teilversiegelt
Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS) — vollversiegelt
» Lagerplatz (YAL) — teilversiegelt
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) — unversiegelt

Die GroRRe der Teilflache 2 betragt 5.253 m2.

Auf Teilflache 3:
» Sonstige Grinanlage ohne Altbdume (PSJ) —> unversiegelt

+ Strukturarme Kleingartenanlage (PKA) — teilversiegelt

» Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU) —> teilversiegelt

* Artenarmer Zierrasen (PER) — unversiegelt

Kleiner Mull- und Schuttplatz (OSM) — vollversiegelt

Sonstige Sport- und Freizeitanlagen (PZS) — teilversiegelt
Siedlungshecke aus heimischen Gehoélzen (PHZ) — unversiegelt



Die GroRRe der Teilflache 3 betragt 6.001 m?2.

AulRerdem:
o floristische u. faunistische Kartierung nicht notwendig
¢ Rote Liste Arten Fledermause, Zauneidechse und Eremit potenziell betroffen

o Ges. geschiitzte Biotope im 200 m Umkreis nicht in ihren Funktionen beeintrachtigt
(vgl. Pkt. 1.5)

Teilflache 1 und 2

Zeichenerkldarung

PKA strukturarme Kleingartenanlage

PSJ sonstige Grinanlage ohne
Altbaume

YAL Lagerplatz

[]
]
]
[]

OVU teilversiegelter Wirtschaftweg

ODS sonstige landwirtschaftliche
Betirebsanlage

RHU ruderale Staudenflur trockener
bis frischer Standorte

O

PZS sonstige Sport- und
Freizeitanlage

Abbildung 1: Biotoptypen auf Teilfliche 1 und 2 im Untersuchungsraum Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Alt
Schénau®



Teilflache 3

Abbildung 2: Biotoptypen auf Teilflache 3 im Untersuchungsraum Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Alt
Schénau®

Zeichenerkldrung

PKA strukturarme Kleingartenanlage

PSJ sonstige Griinanlage ohne
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PER artenarmer Zierrasen

PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
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1.2 Ermittlung des Biotopwertes

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE 2018) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*™
1 1,5
2 3
3 6
4 10

*Bei Biotopwerten mit Wertstufe ,,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen nach o. a.
Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad):



e Der Biotopwert bildet die Grundlage zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs. Bei
Betroffenheit von mehreren Biotoptypen, sind die Werte flir jeden einzelnen Biotoptyp

zu ermitteln:

Biotoptyp Teilflache 1 Wertstufe | Durchschnittl.
Biotopwert
Sonstige Griinanlage ohne Altbaume PSJ 1 1,5
Strukturarme Kleingartenanlage PKA 0 0,1
Biotoptyp Teilflache 2 Wertstufe | Durchschnittl.
Biotopwert
Sonstige Griinanlage ohne Altbaume PSJ 1 1,5
Strukturarme Kleingartenanlage PKA 0 0,1
Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt OVU 0 0,1
Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage ODS 0 0,0
Lagerplatz YAL 0 0,9
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte RHU 2 3,0
Biotoptyp Teilflache 3 Wertstufe | Durchschnittl.
Biotopwert
Sonstige Griinanlage ohne Altbaume PSJ 1 1,5
Strukturarme Kleingartenanlage PKA 0 0,6
Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt OVU 0 0,1
Artenarmer Zierrasen PER 0 0,9
Kleiner Mill- und Schuttplatz OSM 0 0,1
Sonstige Sport- und Freizeitanlagen PZS 0 0,8
Siedlungshecke aus heimischen Gehoélzen PHZ 1 1,5
1.3 Ermittlung des Lagefaktors
Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen* 1,00
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, 1,25
Kisten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume
der Wertstufe 3 (1.200-2.399 ha)
Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der 1,50
Wertsufe 4 (> 2.400 ha)

*Als Stérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Strallen und vollversiegelte ldndliche

Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

¢ Allen betroffenen Biotoptypen wird ein Lagefaktor von 0,75 zugeordnet.



1.4 Berechnung

des

Eingriffsflachenédquivalents

Biotopbeseitiqung  bzw.

Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrdchtiqungen)

Teilflache 1
Biotop Flache (m?) Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent
des X | des X fur Biotopbeseitigung
betroffenen betroffenen bzw. Biotopveranderung
Biotoptyps Biotoptyps (m? EFA)
PSJ 861,36 1,5 0,75 969,03
PZS 23,71 0,1 0,75 1,78
Summe | 885,07 970,81
Teilflache 2
Biotop Flache (m?) Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent
des X | des X fur Biotopbeseitigung
betroffenen betroffenen bzw. Biotopveranderung
Biotoptyps Biotoptyps (m? EFA)
PSJ 315,37 x |15 x 10,75 354,79
PKA 1.341,44 x |07 x 10,75 704,26
Oovu 357,48 x | 0,1 x |0,75 26,81
YAL 164,60 x 10,9 x 10,75 111,11
ODS 759,49 x 0,0 x 0,75 0,0
RHU 794,61 x |30 x 0,75 1.787,87
Summe | 3.732,99 2.984,84
Teilflache 3
Biotop Flache (m?) Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent
des X | des X fur Biotopbeseitigung
betroffenen betroffenen bzw. Biotopveranderung
Biotoptyps Biotoptyps (m? EFA)
PSJ 113,71 x |15 x 10,75 127,92
PKA 2.454,67 x 10,6 x 10,75 1.104,60
Oovu 154,03 x |0,1 x | 0,75 11,55
PER 1.576,37 x 0,9 x 10,75 1.064,05
OSM 33,15 x |01 x |0,75 2,49
PZS 207,05 x 08 x 0,75 124,23
PHZ 15,85 x [ 1,5 x 10,75 17,83
Summe | 4.298,78 2.452,67
Summe gesamt 6.408,32




1.5 Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents flir Funktionsbeeintrdchtiqung von Biotopen
(mittelbare Wirkungen/Beeintrdchtiqungen)

e In einem Umkreis von 200 m (min. Abstand ca. 50 m) befinden sich ges. geschutzte
Biotope

o Die zulassigen Nutzungen, welche durch die Satzung vorbereitet werden, orientieren
sich am Bestand. Wohngrundstiicke werden in der Nachbarschaft zu Bestands-
Wohnen entwickelt: additive Stérwirkungen zum Bestand kdénnen ausgeschlossen
werden, optische und akustische Stérungen bei Baugeschehen, die eine
Vergramung/Verschiebung des Arteninventars verursachen kénnen, sind temporar
und nicht nachhaltig

e Storintensive Nutzungen (Landwirtschaftliche Lagerhallen mit Gerdusch- und
Bewegungsemissionen) werden perspektivisch zurlickgebaut: Stérungen durch den
Bestand werden hierdurch minimiert

e Die strukturelle Auspragung der ges. geschutzten Biotope wird bei Umsetzung der
Satzung nicht verandert: eine Verschlechterung der Biozénose in den betreffenden
Biotopen ist ausgeschlossen

e Auf anthropogene Stérungen sensibel reagierende Arten sind in dem Gebiet durch die
Wirkungen des Bestandes nicht zu erwarten

= Es kommt bei Realisierung der Inhalte der Satzung nicht zu einer
Funktionsbeeintrachtigung - keine zu berticksichtigenden mittelbaren Wirkungen

1.6 Ermittlung der Versiegelung durch Uberbauung

Beeintrachtigungen mit Funktionsverlust durch Versiegelungen werden Biotoptypunabhangig
durch einen Zuschlag bertcksichtigt. Flr Vollversiegelungen wird die betroffene Flache mit 0,5
multipliziert, bei Teilversiegelungen mit 0,2. Dies betrifft in der Regel Verkehrsflachen und
weitere Bebauungen.

Flachen gesamt

Teil-/Vollversiegelte bzw. Zuschlag von 0,2 Eingriffsflachenaquivalent

Uberbaute Flache in m?2 x | (Teilversieglung) = | fur  Teil-/Vollversiegelung
bzw. 0,5 bzw. Uberbauung (m? EFA)
(Vollversiegelung)

6.408,32 x |05 = |3.204,16

Teilflache 2

Teil-/Vollversiegelte bzw. Zuschlag von 0,2 Eingriffsflachenaquivalent

uberbaute Flache in m? x | (Teilversieglung) = | fur  Teil-/Vollversiegelung
bzw. 0,5 bzw. Uberbauung (m? EFA)
(Vollversiegelung)

2.984,84 x |05 = 11.492,42

Da die genaue Nutzung bzw. Uberbauung der Baufldchen nicht eindeutig ist, wird von
der moglichen Vollversieglung der Gesamtflache der Baufelder ausgegangen. Damit
sind die Werte der Fliache der Biotopbeseitigung und der vollversiegelten bzw.
tiberbauten Flache identisch.



1.7 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Flachen gesamt

Eingriffsflachenaquivale

Eingriffsflachena

Eingriffsflache

Multifunktional

nt flr Biotopbeseitigung quivalent fr naquivalent fur er
bzw. Funktionsbeeintr Teil- Kompensation
Biotopveranderung (m? achtigung (m? + | /Vollversiegelu sbedarfs (m?
EFA) EFA) ng bzw. EFA)
Uberbauung
(m? EFA)
6.408,32 0 + | 3.204,16 9.612,48
Teilflache 2
Eingriffsflachenaquivale Eingriffsflachena Eingriffsflache Multifunktional
nt fur Biotopbeseitigung quivalent fur naquivalent fur er
bzw. Funktionsbeeintr Teil- Kompensation

Biotopveranderung (m? achtigung (m? + | /Vollversiegelu sbedarfs (m?
EFA) EFA) ng bzw. EFA)
Uberbauung
(m? EFA)
2.984,84 0 + | 1.492,42 4.477,26

Multifunktionaler
Kompensationsbedarfs
(m? EFA) Teilflache 1
und 3

Multifunktionaler
Kompensationsbedarfs
(m? EFA) Teilflache 2

Multifunktionaler
Kompensationsbedarfs
(m? EFA)
Gesamtgeltungsbereich

5.135,22

4.477,26

9.612,48

Aus Griinden der Eigentumsverhiltnisse und auf Wunsch des Planungstragers wird
das Kompensationserfordernis der Teilflaiche 2 gesondert zu dem der Teilflache 1 und

3 betrachtet.

1.8 Berticksichtiqung

kompensationsmindernder

MalBnahmen /

Korrektur

Kompensationsbedarf

¢ Keine MaBnahmen, die nicht die Qualitidt von KompensationsmaRnahmen haben
geplant, daher weiter ab Punkt 1.9

1.9 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

¢ kein additiver Kompensationsbedarf

2. Bewertung von befristeten Eingriffen

o Eingriff ist unbefristet



2.1 Auswahl von KompensationsmalRnahmen

o 1. bei Betroffenheit von Rote Listen Arten der Kategorie 0, 1 oder 2 sind zunéchst d.
konkreten artenspezifischen Malinahmen zur Kompensation umzusetzen

- Rote Liste Arten — Fledermause, Zauneidechse und Eremit potenziell von
Lebensraumverlust betroffen; wird durch populationsstiitzende MalRnahmen gem. Pkt.
7 ff. im AFB ausgeglichen

-2 ein Vorkommen von stérungsempfindlichen Brutvogelarten der Rote-Liste-
Kategorien 0, 1 und 2 kann aufgrund des bereits bestehenden Storbereichs
(angrenzende Wohnbebauung und Straflten) ausgeschlossen werden

o 2 anschlielend Priifung ob CEF- bzw. FCS-Malnahmen,
kohérenzsicherungsmalnahmen oder ErsatzaufforstungsmalBnahmen umgesetzt
wurden, die sich auch zur Kompensation des Eingriffs eignen (Eignung nur dann
gegeben, wenn sie mit der MaBnahme aus dem MalRnahmenkatalog (Anlage 6)
Ubereinstimmt oder abgeleitet werden kann)

- keine Malinhahmen

e 3. erst nach Priifung von Punkt 1 und 2 sind zusétzliche KompensationsmalBnahmen
festzulegen

Fir die im AFB untersuchten Arten konnte bei Umsetzung der dort festgesetzten
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen keine Betroffenheit festgestellt werden.

2.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

o Kompensationswert ergibt sich aus Anlage 6 HzE 2018

e Kompensationsflachenaquivalent in m2? (m?> KFA) ergibt sich aus dem
Kompensationswert und der Flachengrof’e der Mallnahme auf dem zur Verfligung
stehenden Flurstlck

Kompensation des EFA innerhalb des Geltungsbereiches

Nach § 1a BauGB konnen Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MaBnahmen
zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Fiir den Bebauungsplan ist der
Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erreichen.

Der Kompensationsumfang von 5.135,22 KFA (m?) und 4.477,26 KFA (m?) (gesamt 9.612
KFA m?) wird durch den Kauf von Okopunkten des Okokontos MSE-041 , Naturwald
Rosenholz bei Hohenzieritz“ in der Landschaftszone "Riickland der Mecklenburgischen
Seenplatte* ausgeglichen. Fiir das in Anspruch zu nehmende Okokonto ist der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vor Inkrafttreten
der Satzung die verbindliche Reservierungsbestitigung vorzulegen.



Daraus ergibt sich folgende Ausgangsgleichung*:

Flache der X | Kompensationswert = | Kompensationsflachenaquivalent
Maflnahme (m?3) der Mallnahme (m? KFA)
9.612,48 X |1 = |1 9.612,48

*  Ohne Beriicksichtigung von Stérquellen, Zusatzbewertungen, Entsiegelungszuschldgen oder Lagezuschlégen

2.3 Berlicksichtiqung von Stérquellen

¢ Die Nahe der KompensationsmalRnahme zu einer Stérquelle wird durch Anwendung
eines Leistungsfaktors ausgedriickt

o Zwei Wirkzonen werden unterschieden

o Die raumliche Ausdehnung ist abhangig von der Stérquelle und wird gem. Anlage 5
HzE bestimmt

Wirkzone Leistungsfaktor
(1 minus Wirkfaktor)
I 0,5

Il 0,85

e Keine Berlicksichtigung von Stérquellen bei einer Okokontomalinahme gegeben

2.4 Gesamtbilanzierung
e Gegenlberstellung EFA / KFA

Multifunktionaler Kompensationsflachenaquivalent | Kompensationstiberschuss
Kompensationsbedarfs | (m? KFA)

(m? EFA)

9.612,48 9.612,48 0,00

Die Gegeniiberstellung vom multifunktionalen Kompensationsbedarf (m? EFA) = 9.612,48 und
dem Kompensationsflachenaquivalent (m? KFA) = 9.612,48 zeigt, dass der Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Nutzung eines Okokontos vollstéandig ausgeglichen werden kann.

2.5 Umsetzungszeitpunkt von Ausgleichsmalinahmen

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind mit dem Wirksamwerden der
Beeintrachtigung auszugleichen. Eine andere Frist fir die Ausfliihrung kann im Einzelfall in
der Genehmigung des Vorhabens festgelegt werden, wenn entsprechende Mallnahmen vor
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oder wahrend des Eingriffs nicht durchfihrbar sind und eine spatere Umsetzung den Erfolg
des Ausgleichs nicht gefahrden. Der konkrete Zeitpunkt der Durchfliihrung wird bestimmt z. B.
durch die Vegetationsperiode, den Lebensrhythmus betroffener Tierarten usw. Grundsatzlich
sollten die KompensationsmalRnahmen spatestens in der Vegetationsperiode ausgefihrt
werden, die der Beendigung des Eingriffs folgt. Insbesondere aus tierékologischen Griinden
kann die Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen auch vor Beginn des Eingriffs geboten
sein.

1.1 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Prifung hat ergeben, dass Alternativen nicht in Betracht kommen, es stehen keine
weiteren Flachen fir diese Nutzung zur Verfligung.

1.2 Zusatzliche Angaben

1.2.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg- Vorpommern (Neufassung 2018).

1.2.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 ¢ BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die
Informationen der Behdrden, die diese den Gemeinden gemall § 4 Abs. 3 BauGB zur
Verfugung stellen. Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden erstmalig ein Jahr nach
ihrer Ausflihrung und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpruft.

1.3 Zusammenfassung

Im Zuge der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Alt Schénau" wurden die
mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft in einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung gem. den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (HzE M-V) berechnet.

Da der Ausgleich der verursachten Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht zu erbringen ist,
wird das Kompensationserfordernis durch Abbuchung aus einem Okokonto vollstéandig
kompensiert. Wesentliche Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sind das Zeitfenster fur
die Baufeldfreimachung und fiir die Rodung von Gehélzen bzw. den Gebaudeabbruch sowie
das Anbringen von Ersatzquartieren fir Brutvégel und Fledermause. Diese MaRnahmen sind
an den zu errichtenden Gebduden bzw. auf dem stérungsarmen Standorten im
Geltungsbereich zu realisieren.

2. Quellenverzeichnis
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