Gemeinde Schloen-Dratow

Beschlussvorlage
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Beteiligung als Nachbargemeinde gemal § 4 Absatz 2
BauGB; "Klarstellungs- und Erganzungssatzung" der
Gemeinde Peenehagen, OT Alt Schdnau

Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 20.06.2025
Einbringer:

Frau Kunstmann

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Finanzausschuss Schloen-Dratow
(Vorberatung)
Gemeindevertretung Schloen-Dratow (Entscheidung) 10.07.2025

24.06.2025 N

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung auf3ert zum erneuten Entwurf der “Klarstellungs- und
Erganzungssatzung” der Gemeinde Peenehagen, OT Alt Schdénau keine Anregungen und
Hinweise.

Wahrzunehmende 6ffentliche Belange der Gemeinde werden durch die vorliegende Planung
nicht beruhrt.

Sachverhalt

Die Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung fur den Ortsteil Alt Schénau wurde von der
Gemeinde aufgestellt, um einerseits den Innenbereich (im Zusammenhang bebauten
Ortsteil) deklatorisch festzulegen und andererseits um 3 Teilflachen im AuRenbereich nun
zusatzlich in den Innenbereich mitaufzunehmen und somit als “Erganzungsflachen”

einer zukulnftigen Bebauung zuzufiihren (Baulandschaffung).

Hierzu wurde die Gemeinde bereits im vergangenen Jahr beteiligt und hat keine Einwéande
geaulert. Im Ergebnis der Stellungnahmen zur 1. Beteiligung wurde der Entwurf
Uberarbeitet. Die Gemeinde wird daher nun nochmals um Stellungnahme gebeten.

Die vollstéandigen Planunterlagen kénnen unter: https://www.amt-
slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html (Gemeinde Peenehagen - Klarstellungs- und
Erganzungssatzung) eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 Alt_Schoénau_Entwurf 2025 06 19 (6ffentlich)
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bestehend aus drei Teilflachen (Tf| VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des
vom 05.12.2023. Der Aufstellungsbeschiuss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 334) geandert worden st (1, Tf 2 und Tf 3), gilt § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB
und § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) in der derzeit geltenden Fassung, wird

Gemeinde Peenehagen - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

‘ Aufgrund des §10 des. (BauGB) . d. F. der Textliche -Teil B
m o

- [1] Alt S h - " nach durch die gen vom I.___Planungsrechtliche Festsetzungen
t - t __.__.2025 die Feststellungs- und Abrundungssatzung vom 23.Marz 1995 """ Die Zulassigkeit von Vorhaben fichtet sich nach § 34 BauGB im
larstellungs- und Erganzungssatzung chonau T R
tsti _ il 0 3 Planzeichr Teil A) und den textlichen Festsetzi Teil B) erl .
(Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die F ings- und Abrundungssatzung der Gemeinde Alt Schénau vom 23. Marz 1995 auRer Kraft.) lanzsichaung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Teil B) ertassen: 1. Matinahmen sum Schut, ur Pllogound surEnticking von B, Ntur e B e oo bt
. Z § . A
PLANZEICHNUNG (TEIL A) bersichtskarte |

MaRstab: 1: 2.000 1.1 VermeidungsmaBnahmen

. BV-1: Die Baufeldireimachung hat ausschiieBich in der Zeit vom 01.10. bis Peenchagen, den Haack, Biirgermeisterin
;Bléﬂ;ict:li \ ! " 2(Tf1und Tf2) 28/29.02. des Folgejahres zu erfolgen. Aufterhalb dieses Zeitfensters ist
alstab: 1: 1 folgen. Aulk itfenser
die dureh eine (®BB)| 3 Dor Entwurt der und bestehend aus der

méglich g
 mogleh. . ) (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 22.01.2024
BV-2: Die Ausfiihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen. bis einschlieRlich 01.03.2024 nach § 3 Abs 2 BauGB dffentiich und im Interet aus-

FM-1: Bei Abbruch von Gebauden/Gehélzen mit Quartierpotenzial diirfen gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
die Arbeiten ausschlieBilich in der Zeit zwischen 01.10. bis 28./29.02. des|  Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

Folgejahres nach vorheriger Kontrolle auf Tiere im Quartier durch ortsiblich und im Internet bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und
eine fachkundige Person erfolgen. Auerhalb dieses Zeitfensters ist die| die ur erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
Baufeldireimachung durch eine 6BB moglich BauGB.

FM-2: Die Ausfiihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen.

ZE-1: Die Baufeldireimachung hat ausschiieflich in der Zeit vom 01.10. bis '

28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen. Aulerhalb dieses Zeitfensters ist| ©eenenagen. den Haack, Blirgeme!stein
die Baufeldfreimachung durch eine 6BB moglich.

ZE-2: Vor der Umsetzung eines Bauvorhabens ist die Vegetationsdecke in 4. Die von der Planung berihrien Behérden und sonstigen Trger 6ffenticher Belange und die
der Zeit zwischen dem 15.03 und 30.04 durch Mahd in drei sind gemas § 4 Abs 1 und § 2 Abs. 2 BauGB lber die offentliche
Intervallen kurz zu halten. Auslegung in Kenntnis gesetzt und am 04.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme

ZE-3: Ab Mai st fir die Dauer der Baufeldfreimachung rechizeitig ein temporérer |~ aufgefordert worden.

i mit durch eine
Baubegleitung zu installieren. Die MaRnahme ist zu dokumentieren und
der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

A o ot n der Zeit|  Peenehagen. den Haack, Birgermeisterin
vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfoigen. Sollte die
Anwesenheit von Amphibien im Winterquartier durch Verhdren oder 5.Die hat die Offentlichkeit sowie der Behdrden und
Kartieren im darauffolgenden Friihjahr nicht ausgeschlossen worden sein, |  sonstigen Tréger dffenticher Belange am __.__.20__ abschlieiend gepriift. Die
muss die Baufeldfreimachung zwischen 01.10. und 31.10. realisiert Kiarstellungs- und Erganzungssatzung OT "Alte Schonau”, bestehend aus der
werden. Aulerhalb dieses Zeitfensters ist die i durch i (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ______20_ von der
eine 6BB moglich. Gememdever\letelswzul‘!g als Satzung beschlossen. Be dung wurde mit Beschluss

ie Ausfiihrung der Arbeiten ist in den i —20_ gebiligt.

in Amphibienschutzzaun ist rechizeitig vor Beginn von Bauarbeiten und
bis zu deren Abschluss durch eine 6BB zu errichten.

1: Bei Fallung der potenziell vom Eremiten besiedelten B&ume sind diese im|  ccmenagen. den Haack, Brgermesterin

Ganzen zu fallen, wobei der Stamm im Stiick zu belassen ist. Die gefallten
Stamme sind durch eine Gkologische Baubegleitung auf Nachweise des [6. Der Bestand im wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Eremiten zu untersuchen und bei Befund geeignete MaRnahmen in Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde umzusetzen. Prifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen

Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden,

1.2 Ausgleichsmanahmen (CEF)
BV-1: Hochwertige Nistkésten sind rechtzeitig vor Beginn der Abbruch-

mafinahmen (spétestens 3 Monate vorher) fi Hohlen- und Halbhohlen- | e,banenburg, den Kataster-und Vermessungsamt
brijter zu installieren. Es st dariiber ein Nachweis gegeniiber der : o L
unteren Naturschutzbehorde zu erbringen. 7. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird
FM-1: Bei einer Zerstorung potenzieller Habitate sind spétestens 3 Monate vor | hiermit ausgefertigt.
Beginn der Fl an sto _
Standorten zu installieren. Es ist dariiber ein Nachweis gegeniiber
der unteren Naturschutzbehorde zu erbringen.
Peenehagen, den Haack, Birgermeisterin
1.3 KompensationsmaGnahmen
Der Kompensationsumfang von 9.612 KFA (m?) wird durch den Kauf von 8. Die Satzung ist mit Ablau des 20__ in Kraft getreten
Okopunkten des Okokontos MSE-041 Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz" in I
derL *Riickland der Seenplatte”
Peenehagen, den Haack, Birgermeisterin
2. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch
Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)|
PI ichh i PlanzV 21 Im der Ergé sind die nutzbaren Dachfldchen der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
lanzeichenerkldrung gem. Plan: Gema § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei Gebéude und baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks- .
E,Z'::,,egun s,oumf Baumaf;:aﬁx:nﬁ“ éode"'s arsam fléichen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der Gemeinde Peene hage n
1. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche 4. Sonstige Planzeichen na schmf s I Rahmon dor P: ‘solaren 5 . . ;
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) sind die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der Solarenergie Ortsteil "Alt Schénau
Grenze der Erganzungsfidchen und LBodSchG M-V zu beriicksichtigen, das heitt die aus technischen und wirtschaftichen Griinden verwendet werden kann.
= Baugrenzemit  (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (§34 Abs. 4 Satz 1Nr.3BauGB) | o Lo des Bodens sind zu sicher bzw. Bei Einzeldenkmalen ist die Anbringung von Solarpanelen mit der unteren Ubers chtsplan /
Abstandsmatien schadliche sind D und zu beantragen. inmafstabl
Grenze der Bei a Prozessen sind .
(534 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) 2utreffen, ieflich der 22 Werden auf einem Dach Solarwéirmekollektoren installiert, so kann die hiervon!
2. Erhaltung von Gehélzen Wiederherrichtung der Baunebenflchen und Flache auf die zu ¥
A (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Altlastenverdachtsfiachen Baustelleneinrichtungen nach Beendigung der werden.
—— BaumaRnahmen.
B Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir (§9 Abs. 5im Sinne Nr. 3 BauGB) | " itigung des
die Erhaltung von Baumen und Strauchern mit Geh-, Fahr- und L Das Ni muss auf den
belastende Flachen ortsnah versickert werden oder dort fiir Bewéisserungs-
_ (§9 Abs. 1Nr. 21) 2zwecke gesammelt werden. Es darf nicht direkt vom

3. Nachrichtliche Ubernahme Plangebiet aus in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit

Raumlicher Geltungsberich: Rechtsgrundlagen (59 Abs. 6 BauGB) dem weder wasserrechtiiche noch sonstige ]
Durch die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung werden die Grenzen fir den | - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. eachiltzier Beum und 5. ohne sffentlich-rechtliche un
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Alt Schonau einschiieflich 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) . v 8518 und 19 Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).
° der beigeflgten | geandert worden ist. NalSchAG M-V — —| Flurgrenzen 3. Denkmalschutz °

Planzeichnung mit Flurstiicksangaben festgelegt. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November Dor Umgebungsschutz der Einzeldenkmale ist zu wahren.

2017 (BGBI. | 7! e h Artikel 2 1z li 2023 (BGBI. 2023 | Ni i i p
Zulissigkeit von Vorhaben: Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich 1?5) (e;deni;d:?":‘e suleet durch At 2 des Gesetzes vom 03, ul 2029 (BGBI. 2023 [N @ geodtischer Hohenfestpunkt Flurstlicksgrenzen ! sind nact ° m ot — t.§, ) o ‘ ]
die planungsrechtiiche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. g (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 Bereich des Vorhabens nicht bekannt. Bei jeglichen Pormierbing ol il ] {

- 3 Erdarbeiten kénnen jederzeit zuféllig e " .
(GVOBLM-V'S. 344, 2016 S. 28), die zuletzt durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBLM-V S. 110) @ Einzeldenkmale Flurstiicksnummer und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden. Dieser Plan wurde in der Zsit vom 20 bis 20 im Intemet | Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Peenehagen
geandert worden ist Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt v et Ortsteil "Alt Schonau
* yerordnung iber die itung der Bauleitplane und die g des Planinhalts [ Gebéude im Bestand werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSQ”‘G MV. In f:"i!‘:“:.ifﬁ hat r{aur::-;:\”tdz)rr?mgss‘%‘ bis 20__ 6ffentlich (im Amt | AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:

Planzeichenverordnung- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch ebaude im Bestan i Fall i 5 - leser R itvom __.__20__bis _.__20__ ich (i ndenbur

Kartengrundlage (Anikel " des Gesotzse vom 14, .I\m,\ 2021 (BGBI. I S. 1802) e(a'nden worden ist, ) diesem Fall st die untere D " aren) Gemeinde Peenehay S-SRt
. o verziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle | el 0 de i clor Zelt 20 b 20 Ober das B ber das Amt Seenlandschaft Waren planer nger

Al ein Auszug des L i Matstab | ° des Landes (KV M=) vom 13. Juni 2011 sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung u,‘,?::sn:: :ul;n:\"r:n :;ue;nvﬁir:hie?a'chf 'S — 20 berdas BaU" | warendortesiate 4, 17192 Waren AW s o aaesovany
1:1.000 vom 17.05.2023 vom Amt Seenlandschaft Waren des Landkreises lGVOEL“MJI S.777), letzte bsmcksml:ugle Anderung: 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024 S. 351) erlischt finf Wemlage nach Zugang‘de‘r Anzeige. Die untere 9P gangl g ‘Matstab: ‘ 171000, 1:2000 Datum: ‘Mal 2025
Mecklenburgische Seenplatte Gemarkung: Alt Schinau - e und des Landes Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des dem

1 - LPIG) i 4 F. d vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 Vorhabentréger Zumutbaren verlangern, wenn die . Gemarkung: | At Schonau Planstand: _Entwurf

$.503, 613), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals | Peenehagen, den Unterschrift Haack. 8 e Siegel Bearbeiter: | Dipl.-Ing, Gabriele Daedelow, Architekin fir Stadiplanung

(GVOBI. M-V S. 149) dies erfordert. laack, Brgermeisterin
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