Gemeinde Klocksin

Beschlussvorlage
24/2025/13
offentlich

Beteiligung als Nachbargemeinde gemal § 2 Absatz 2
BauGB; VB-Plan Nr. 07 "Freiflachensolaranlage
ehemalige Kiesabbauflache" der Gemeinde Hohen
Wangelin (Entwurf)

Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 03.06.2025
Einbringer:

Frau Kunstmann

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Gemeindevertretung Klocksin (Entscheidung) 19.06.2025 o)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung aufRert zum Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 7
JFreiflachensolaranlage ehemalige Kiesabbauflache” der Gemeinde Hohen Wangelin keine
Anregungen und Hinweise.

Wahrzunehmende 6ffentliche Belange der Gemeinde werden durch die vorliegende Planung
nicht berthrt.

Sachverhalt

Die WI Energy GmbH (Vorhabentrager) plant eine PV-Freiflachenanlage auf einer
Kiesabbauflache in der Gemeinde Hohen Wangelin.Die Gemeinde mdchte diesbezliglich
Baurecht schaffen und beteiligt in diesem Zusammenhang alle Nachbargemeinden.

Die Gemeinde Klocksin ist bzgl. dieser Planung bereits im vergangenen Jahr zum
Vorentwurf beteiligt worden und hat keine Einwénde gedulert.

Die vollstandigen Planunterlagen kdnnen unter: https://www.amt-
slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1 250225-Hohen-Wangelin-B-Plan-7-Entwurf-Planzeichnung (6ffentlich)
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PLANZEICHNUNG - TEIL A

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) n der Fassung der Bekannimachung vom 21
November 2017 (BGBI. | Nr. 221), zuletzt geandert durch Atiel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 1 Nr. 176) in Verbindung mit der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpane
und die Darstellong des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1390
(BGBI. 11991, 5. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021, BGB. | . 1802).

M1:2.000

Photovoltaikanlagen

GRZ 0,6

PLANZEICHENERKLARUNG
[I._FESTSETZUNGEN
|Art und MaR der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB|

Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 96 der Landesbauordnung Mecklenburg
oponmen i s Bescisasng dr Geendevericrg ften angi v oigende
Satzung _iber ehemalige

rortsicn dor Liepener Strate - L405, nemnenu aus der Planzeichnung (Teil ) und dem

5077

Sonstiges Sondergebiet gemats § 11BauNVO - siehe hierzu Text Nr. 1.1

GRZ 08 Grundflachenzahl - siehe hierzu Text Nr. 2.1

H=35m Maximale Hohe der Modultische - siehe hierzu Text Nr. 2.2

Bauweise, Baugrenze, Baulinie 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

[ s §9Abs. 1Nr. 11 BauGB|

StraBenbegrenzungslinie

VA Bereich fiir Ein- und Ausfahrt (5,00 m) - siehe hierzu Text Nr.3.2

[Grinf § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB |

Private Griinfldche

Zweckbestimmung "Abschirmgrin®

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

==
P

§9 Abs.1 Nr. 20, 25a u.
25b BauGB

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - siehe hierzu Text Nr. 3.1

Umgrenzung von Fiéchen zur Ethaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen - siefe hierzu Text r. 3.2

| Sonstige

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9Abs. 7 BauGB

Toxt (Tei B)erfassen.
Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Hohen Wangelin hat in ihrer Sizung am 25.10.2023 die Aufsteng des
vorhabenbezogenen  Bebauungspianes 7 beschlossen. Die ortsibliche Bekannimachung des
im Landurier d jaren am erfogt

2. Die von der Planung berilhrten Behérden sind gemat § 4 Abs. 1 BauGB mit E-Mail vom ur
‘Abgabe einer Stellungnzhme aufgefordert worden

3. Die frihzeitige Offentichkeitsbeteiigung gem § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom bis
durch ffentiche Auslegung durchgefahrt worden.

4. Die Gemeindeverretung Hohen Wangelin hat am den Entwurf des. vorhabenbezogenen

5. Die von der Planung berihrlen Behirden sind gemas § 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom 2ur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Yev\ A]
dem Text (Teil B) und der Begriindung, hat in der Zeit vom bis einschiielich

BauGB § 3 Abs. 2 fentich ausgelegen. Die ofentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Saderin und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrst von jedermann schiiflich oder zur Niederschrit vorgebracht werden
Konnen, am im Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren und im Intemet unter
Ve amt-siv.de, Bauleitplanung, Gemeinde Hohen Wangelin verdffenticht worden.

7 Hohen Wangeiin ha di

geprit it Schreiben vom mitgeteit worden.
Hohen Wangelin, den

Siegel Der Birgermeister

8. Der Bestand im

Is rchtig dargestell besche\mgl Hinsichlich der lagerchtichen Darstellung der
Grenzpunkte git der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindichen Liegenschattskarte
(AL hi ht

[l DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o Flursticksgrenze (vorhanden)

& Flurstiicksbezeichnung

I

[[1-NACHRICHTLICHE UBERNAHME

vorhandene Bebauung

Waldabstandsstreifen ( 30m )

Parchim, den 2023 Siegel

Offentich bestelter Vermessungsingenieur
9. Der Nr. 7, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Tei B),
wurde am von der gebillgt

10. Der Landrat des Landkreises Meckienburgische Seenplatte hat it Bescheid vom 2023 mit AZ
Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Texi(Teil B), -mit
Nebenbestimmungen, Auflagen und Hinweisen- genchmigt.

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wird hiemit
ausgefertigt

12. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 sowie die Stele, bel der der Plan auf Dauer wahrend der

Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhat Auskunf zu ethalten it sind am
3 im Landurier des Amtes Seeniandschafl Waren und im Intemet. unter ww.amtsiv de,

Bauleiplanung, Gemeinde Hohen Wangelin ortiblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung it aut

die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiifien und von Mangeln der Ahwagung

sowe auf die Rechisfolgen (BauGB § 44) hingewiesen worden. DieSatzung ist am

getreten

Hohen Wangelin, den

Siegel Der Birgermeister

Bebauungsplan mit iiberlagertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Belegungsplan Photovoltaikmodule)

TEXT - TEILB

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
11 Sonstiges Sondergebiet , Photovoltaikanlagen® (§ 11 BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet ,Photovoltaikanlagen* dient der Energiegewinnung auf Grundiage solarer

Zulassig sind

« Erichtung von Solarmodulen

 Fiirden Betrieb eforderiche Nebenanlagen (Wechselichte, Verkabelung, Trafoaniagen elc)
» Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung

» Zufahrten, Umfahrten und Wartungsfachen

« Zaunanlagen

 Masten fir Uberwachungskameras

12 Bedingte ,aufschiebende* Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Bei dem Plangeltungsbereich handeit es sich zurzeit um eine Kies- / Sandabbaufidche, die dem
Bergrecht unteriegt. Die gen dieses erangen erstnach
Bergaufsicht

13 Durchfiihrung des Vorhabens (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen als Sonstiges Sondergebiet “Photovoltaikanlagen” wird
festgesetzt, dass nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpfichtet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) / Hhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1
BauNvO)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Hahen der bauichen Anlagen ist die mittere

vorhandene Gelandehahe mafigebich. Fir die Solarmodule gt eine Mindesthhe von 0.6 m ber der

Gelandeoberfache und eine maximale Hahe von 3,5 m Gber der Gelandeoberfiiche. Fir Nebenanlagen

(Wechselrichter, Trafoanlagen) wird eine maximale Hohe von 3,5 m zugelassen, fir Masten von

Uberwachungskameras 8,0 m.

22 Uberschreitung der festgesetzten GRZ (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Eine it GRZ durch fahrien,

istunzuldssig

3. Grnfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) in Verbindung mit Fldchen fiir Anpflanzungen von
Béumen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bindungen fiir Bepflanzungen und
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b
BauGB)

31 Im Sidwesten und im Nordosten des P\al\gellungsbevenches sind die als private Grinflache

32 Die vorhandene geschlossene Baumreihe innerhalb der Grinfliche im Siden des
Plangeltungsbereiches an der Lispener Sirate ist dauerhaft 2u ehalten, zu pflegen und bei Abgang in
gleicher Art zu ersetzen,

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit Vorgaben fir den Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

41 Die Flachen zwischen den Modulen (mit Ausnahme der Wegefidchen) und die von Modulen
iiberschirmten Flachen sind der ,Selbstbegriinung" zu iberlassen. Unzuléssig sind Bodenbearbeitungen
und die Verwendung von Diinge- und Maximal zulassig ist g

bei einer Mahdhdhe von 10 cm mit Ablransport des Mahguts. Frihester Mahdtermin ist hierbei der 01
Juli - anstelle der Mahd st auch eine Schafbeweidung zuldssig (mit einem Besatz von max. 1.0 GVE.
(GroRvieheinhei), nicht vor dem 01.07.)

42 Einzaunung
Zum Schutz der Anpfianzungen vor Wildverbiss sind diese einzuzaunen. Umzaunungen sind it einem
Bodenabstand von 20 cm anzulegen und bis zu einer Hohe von 2,40 m zulassig

43 Bauzeitenregelung

Baubeginn und Baufeldrumung sind nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zuldssig. Innerhalb der

Vogebrutzeit (also 01.03. bis 30.09) sowie nach 5 Tagen anhaltender Baupause werden

Vergramungsmatnahmen mit Flatterband zur Vermeidung von Ansiedlungen sowie eine dkologische
erforderich. Die der ist im Tumus von

maximal 7 Tagen zu konlroleren.

Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotszone

Gemal § 31 Abs. 1 Straen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommen  (StWG-MV)
dirfen bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten
an Landes- und Kreisstrafien in einer Entferung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aufieren Rand der
befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gt auch
fiir Anlagen der Auenwerbung auBerhalb der Ortsdurchfanrten.

GEMEINDE HOHEN WANGELIN
VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 7

"Freiflachensolaranlage ehem. Kiesabbauflache"
(nordéstlich der Liepener Stralle - L204)

UBERSICHTSPLAN MIT LAGE DES PLANGEBIETES

(Quell: geoportal mv)

festgesetzten linearen vorhandenen
erganzen, daverhat zu ehalten, zu plegen und bel Abgz»g in gleicher At zu ersetzen. Eine
Unterbrechung der Anpflanzungen zugunsten einer Zufahet im Nordosten bis 2u einer Breite von 5 m,
die auch verschoben werden kann, ist hierbei zulassig.
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