Gemeinde Peenehagen

Beschlussvorlage
30/2024/56
offentlich

Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT "Alt
Schonau" - Abwagung und 2. Entwurfsauslegung nach

Uberarbeitung
Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 13.12.2024
Einbringer:
Frau Kunstmann
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bauausschuss Peenehagen (Vorberatung) 13.05.2025 o)
Gemeindevertretung Peenehagen (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag
1. Die Gemeindevertretung beschlief3t die eingegangenen Stellungnahmen der Biirger
sowie Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Entwurfsbeteiligung entsprechend
der anliegend dargestellten Ergebnisse in der Abwéagungstabelle zu behandeln.
Anregungen wurden zur Kenntnis genommen, geprift und entsprechend der
anliegenden Abwagungstabelle bearbeitet. Die anliegende Abwagungsentscheidung
ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die Gemeindevertretung beschliel3t den tberarbeiteten Entwurf der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Alt Schénau (Stand 12/2024) in der heute
vorliegenden Fassung. Der Entwurf der Begriindung einschlie3lich aller Anhange
wird ebenfalls in der vorliegenden Fassung gebilligt.

3. Die Gemeindevertretung beschliefl3t den Entwurf der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung einschlief3lich der Begrindung mit allen Anlagen sowie der
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs.
2 BauGB im Internet zu veroffentlichen, im Amt auszulegen und die Trager
offentlicher Belange von der Vergffentlichung zu benachrichtigen, gemaR § 3 Abs. 2
BauGB.

4. Die Gemeindevertretung beschliel3t die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden gemaf 8 2 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

5. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Mit Beschluss vom 13.04.2021 beauftragte die Gemeinde das Planungsbiro A&S mit der
Erstellung/Anderung der Abrundungssatzung Alt Schénau.

Im Laufe der Gespréche zur Satzungsénderung sowie Darstellung der vorhandenen
stadtebaulichen Situation, wurde der Auftrag des Planungsbiros mit Beschluss vom
14.11.2022 erweitert, um zusatzlich noch einige derzeitige Au3enbereichsflachen in den
Innenbereich integrieren zu kénnen.



Im Ergebnis der Absprachen und Beauftragungen der Gemeinde wurde dann am 05.12.2023
die Aufstellung und die Auslegung der erarbeiteten Klarstellungs- und Erganzungssatzung
fur den Ortsteil Alt Schénau gebilligt und die Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden
von der Gemeinde beschlossen (Auslegung und TOB-Beteiligung vom 19.02. - 22.03.2024).

Nach anschlieBender Sichtung der eingegangenen Stellungnahmen war im Ergebnis die
Uberarbeitung des Entwurfes mit der dazu gehérenden Begriindung notwendig. Daraus
resultierend ist auch eine erneute Beteiligungsrunde erforderlich geworden. Alle
Stellungnahmen und Vorschlage zur Abwagung sind in der anliegenden Abwagungstabelle
zu finden.

Der Uberarbeitete Entwurf ist von der Gemeinde nun erneut zu billigen und der Offentlichkeit
und den Tragern &ffentlicher Belange vorzustellen.
Die Anderungen zum ersten Entwurf sind in der Begrindung griin dargestellt.

Finanzielle Auswirkungen

Im Haushalt vorgesehen? Nein Ja, PSK
Kosten in € auRerplanmaRiger / tiberplanmaRiger Aufwand
EH
auBerplanmaBige / tiberplanmaRige Auszahlung
FH
Anlage/n
1 Abwagungstabelle_zum_Entwurf_2024 12 12 (6ffentlich)
2 Alt_Schoénau_Entwurf_2025 04 29 (6ffentlich)
3 Begriindung (Anderungen griin) (6ffentlich)
4 artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (6ffentlich)
5 EAB_Trennung TF2 (6ffentlich)
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Gemeinde Peenehagen
Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung fir den Ortsteil ,Alt Schénau*

Stellungnahme Nr. 1: Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Abwagung

Amt fur
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt f0r Raumordnung und Landesplanung - Helmut-Just-Str. 2-4 - 17036 Neubrandenburg

A&S GmbH nebrandenburg Beadanans  FraiDler

August-Milarch-Str. 1 Telefon: 0385 588-80307
17033 Neubrandenburg E-Mail: magalimarie biller@
afrims.mv-regierung.de
Az AfRL MS 110

ROK-Reg.-Nr.: 4_013/24

E-Mail: architekt@as-neubrandenburg.de
Datum: 20.02.2024

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,,Ortsteil Alt Schonau®“, Gemeinde Peenehagen
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die angezeigten Planungsabsichten werden beurteilt nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemaR dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommem (LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom 15.06.2011.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

- Satzungsentwurf mit Begrindung der Gemeinde Peenehagen, Stand: Dezember 2023
- Planzeichnung, Stand: Dezember 2023

1. Planungsinhait:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Peenehagen hat in ihrer oOffentlichen Sitzung am
05.12.2023 die Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil ,Alt
Schonau” beschlossen.

Inhalt der Kilarstellungs- und Erganzungssatzung ist das Ausraumen von Zweifeln zur
Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Oristeils. Die drei festgesetzten
Erganzungsflachen nehmen Bezug auf die vorhandene ErschlieBung und die bauliche
Ortsstruktur.

2. Im Ergebnis der Prufung wird Folgendes festgestelit:
2.1 Fur die landesplanerische Beurteilung sind folgende raumordnerische Erfordernisse von
Belang:

Der Gemeinde Peenehagen ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Gemal Programmsatz 4.1(4)
Satz 2 RREP MS ist die Wohnbauflachenentwicklung solcher Gemeinden am Eigenbedarf, der
sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren (Ziel der
Raumordnung).

TOB Nr. 1 vom 20.02.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

N:\2020D086_Alt_Schoénau\20_Entwurf\ToB\doc\Abwagungstabelle_zum_Entwurf 2024 12 12.docx
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Gemeinde Peenehagen
Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung fir den Ortsteil ,Alt Schénau*

Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor Auenentwicklung ab. Dieser
besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Emeuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
einzuraumen ist.

Nach Programmsatz 4.1(6) RREP MS hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung
an bebaute Ortslagen zu erfolgen (Ziel der Raumordnung).

2.2 Die raumordnerische Bewertung des Vorhabens fuhrt zu folgendem Ergebnis:

Die Gemeinde Peenehagen hat am 05.12.2023 beschlossen, eine Klarstellungs- und
Erganzungssatzung zum Ortsteil ,Alt Schénau® aufzustellen und zu erlassen, um die raumliche
Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils zu kidren. Der Gemeinde stehen drei
Erganzungsflachen zur Verfiigung, diese nehmen Bezug auf die vorhandene ErschlieBung und
die bauliche Ortsstruktur. Die Satzung soll zudem eine Ortsentwicklung, die die vorhandenen
Innenentwicklungsmaglichkeiten ausschopft fordern und dafir sorgen, das in diesen Bereichen
potenzielle Wohnbauflachen zur Verfiigung gestelit werden.

Unter Berticksichtigung der Siedlungsstruktur des Ortsteils ,Alt Schénau® ist das Planungsziel der
Innenbereichserweiterung fir die Schaffung von Wohnbauflachenpotenzial als raumlich
angemessen zu betrachten, da es den wesentlichen landesplanerischen Zielen und Grundsatzen
entspricht. So wird ein weitgehend sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie eine effektive
ErschlieRung der Grundstiicke gewahrleistet (4.1(2) RREP MS). Der Umfang des Vorhabens
entspricht dem Eigenbedarf der Gemeinde Peenehagen nach Programmsatz 4.1(4) RREP MS.
Zudem befinden sich die Erganzungsgebiete in direkter Anbindung an die bebaute Ortslage
(4.1(6) RREP MS).

3. Schlussbestimmung
Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Ortsteil Alt Schonau® der Gemeinde Peenehagen
entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

b -

Christoph vdn Kaufmann
Leiter

Die Hinweise zu Punkt 4.1 (2,4 und 6) des RREP MS werden in die Begriindung unter
Punkt 4.1 ibernommen.

N:\2020D086_Alt_Schoénau\20_Entwurf\ToB\doc\Abwagungstabelle_zum_Entwurf 2024 12 12.docx
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Gemeinde Peenehagen
Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung fir den Ortsteil ,Alt Schénau*

Stellungnahme Nr. 8: Landesamt fiir Innere Verwaltung M-V

Abwiégung

Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

A&S GmbH Neubrandenburg

August-Milarch-Strale 1
DE-17033 Neubrandenburg

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: Abrundungssatzung Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde
Peenehagen, OT Alt Schénau - Beteiligung

Ihr Zeichen: 5.1.2024

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommenrn.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verédndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder {iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise

TOB Nr. 8 vom 05.01.2024

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Lage des Festpunktes innerhalb der Grenzen des Planungsgebietes wird in die
Planzeichnung nachrichtlich gemafR § 9 Abs. 6 BauGB Gibernommen. In der Begriindung
wird unter Punkt 2.3.3 erganzt. Es betrifft den mittig liegenden roten Kreis auf dem
Lageplan dieser Stellungnahme.

N:\2020D086_Alt_Schoénau\20_Entwurf\ToB\doc\Abwagungstabelle_zum_Entwurf 2024 12 12.docx
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architekten . stadtplaner . ingenieure Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil ,Alt Schénau®

verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von . . . . . ..
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukanftig fur satellitengestitzte D|e§e Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung unter Punkt 2.3.3
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die erganzt.

Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Manahmen
rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige Mafnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefdhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

N:\2020D086_Alt_Schoénau\20_Entwurf\ToB\doc\Abwagungstabelle_zum_Entwurf 2024 12 12.docx 4
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Gemeinde Peenehagen
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil ,Alt Schénau®

Stellungnahme Nr. 11: Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Abwagung

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPEE W V. Pesttach 155048 Samwenn

Frau Thiemann-Grofk
0385/ 2070-2800

0385/ 2070-2108
abteilungX@Ipbk-my.de
LPEK-AbIZ-TOB-96-2024

Schwerin, 19. Januar 2024

bearbeitet von:
A & S GmbH Neubrandenburg Telefon:
August-Milarch-Str. 1

17033 Neubrandenburg

Telefax:
E-Mail:
Aktenzeichen:

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange

Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Peenehagen, OT Alt Schdnau
4 lhre Anfrage vom 05.01.2024, |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LFBK M-\) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des drilich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehorde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bez(glich der éffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe drtlich zustindigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt.

Aulerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so welt wie méglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fléche erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Muniticnsbergungsdienst des
LPBK M-V.

TOB Nr. 11 vom 19.01.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird die Stellungnahme des Landkreises bertcksichtigt.

N:\2020D086_Alt_Schoénau\20_Entwurf\ToB\doc\Abwagungstabelle_zum_Entwurf 2024 12 12.docx




# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Peenehagen
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil ,Alt Schénau®

Stellungnahme Nr. 12: Forstamt Stavenhagen

Abwiégung

Peﬁsy Giiltzow

Von: Bauer Lena <Lena.Bauer@Ifoa-mv.de>

Gesendet: Mittwach, 14. Februar 2024 19340

An: Peggy Glltzow

Cc: Hecker Ralf; Ehlert Andreas

Betreff: AWy 20204086 // Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Peenehagen,

QT Alt Schénau - Beteiligung Behdrden, T8B und Machbargemeinden, AZ
7442.381,16-24-02

Sehr geehrte Frau Giltzow,

zum o0.g. Vorhaben nehme ich im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern,
fur den Geltungsbereich des Landeswaldgesetzes {L\WaldG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27, Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Mai 2021 (GVOBI. M-V 5. 790, 794) wie folgt Stellung:

Entsprechend der vorgelegten Planung wird das forstbehédrdliche Einvernghmen fiir die
Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Peenehagen, OT Alt Schénau {betrifft
Gemarkung Alt Schénau, Flur 1, FISt. 291 tlws./ Flur 2, FISt. 57/1 tlws./ Flur 3, FISt. 5/4, 6/1 tiws.,
711 tlws.) erteilt.

Begrindung:
Es ist kein Wald nach §2 LWaldG M-V betroffen. Belange des Landeswaldgeselzes werden somit nicht
beriihrt

Hinweis: Bel der Errichtung von baulichen Anlagen ist nach §20 LWaldG M-V ein Waldabstand
{gemessen ab Traufkante) einzuhalten.

Die betroffenen Flurstilcke befinden sich tlws. genau 30m veon der gekennzeichneten Waldkante
entfernt.

Bei weiteren Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

gez. Lena Bauer

Sachbearbeiterin Hoheit, Forderung, ¥Waldbau, Beratung und Betreuung, Waldschutz, Wegebau

TOB Nr. 12 vom 14.02.2024

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird bericksichtigt und in der Begriindung unter Punkt 2.3.3 aufgefuhrt.

N:\2020D086_Alt_Schoénau\20_Entwurf\ToB\doc\Abwagungstabelle_zum_Entwurf 2024 12 12.docx
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Stellungnahme Nr. 13: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Abwagung
Mecklenburgische Seenplatte

TOB Nr. 13 vom 23.03.2024

Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt

Mecklenburgische Seenplatte Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburq

fon: 0385 588 69-153
A & S GmbH Neubrandenburg R o
August-Milarch-Stralle 1 E-Mail: poststelle@stalums gierung.de
17033 NeUbrandenburg Bearbeitet von Frau Stahl
Geschaftszeichen: StALUMS 12 ¢
) - = =~ 0201/5129
POSTEINGANG L .
I A & S GmbH Nbdg. (bitte bei Schriftverkehr angeben)
29 FER 2024
Neubrandenburg, 23.02.2024
Lx
EX80. . comcsasinssnosnizsssss /?

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde Peenehagen fiir den
Ortsteil ,,Alt Schonau*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist (iber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen- Altlastenverdachtsfiachen werden durch den Landkreis genannt.
burgische Seenplatte zu erfragen.

Mit freundlichen GraRen

l N / (& /- NU L

Christoph Linke
Amtsleiter

N:\2020D086_Alt_Schoénau\20_Entwurf\ToB\doc\Abwagungstabelle_zum_Entwurf 2024 12 12.docx 8
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Stellungnahme Nr. 14: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Abwiégung

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regonastandort /Amt 1SG
& Waren (MOnz) Bauamt Kreisplas
Gemeinde Peenehagen o

iiber Amt Seenlandschaft Waren AR S Cacly Schke
Warendorfer StraRe 4 E-Mal: chdy schulz@R-seenpiatie. oe ‘
17192 Waren (Miiritz) . — el

Fax0395 57087 65965
Intemet: wwa K-meckienburgische-seenpiatte de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
63/2024-502 25. April 2024

Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil Alt Schonau der Gemeinde Peenehagen

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 13 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Peenehagen hat die Aufstellung einer Innenbereichs-
satzung auf Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB beschlossen.
Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Hierzu ist der Landkreis im Rahmen der Beteiligung gemag § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
des von der Gemeinde in Anwendung des § 4b BauGB bevolimachtigten Planungsbiros A&S
GmbH Neubrandenburg vom 04. Januar 2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der 0. g. Satzung, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil
B — Text sowie der Begrundung (Stand: Dezember 2023) nehme ich als Trager offentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsatzliches

L Die Gemeinde kann durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (sog. Innenbereichssat-
zungen) den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festlegen, soweit die entsprechenden An-
wendungsvoraussetzungen vorliegen.

Insoweit hat die damalige Gemeinde Alt-Schénau bereits fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Alt Schénau eine Innenbereichssatzung zur Festiegung und erweiterten Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alt Schénau beschlossen, welche seit Marz 1995 rechts-

TOB Nr. 14 Schreiben vom 25.04.2024

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Satzung ist 1995 zwar in Kraft getreten, aber aufgrund der Formfehler nicht
rechtskonform erlassen worden. Eine Heilung und rickwirkende Bekanntmachung ist
nicht erfolgt und zum jetzigen Zeitpunkt auch nicht praktikabel und notwendig, da nahezu
alle ausgewiesenen Bauflachen mittlerweile bebaut sind.

Die Satzung ist 30 Jahre alt und bedarf einer Aktualisierung und Uberarbeitung. Es
bestehen Ungenauigkeiten und es fehlen Malangaben. Die fortgeschrittene
Katasterunterlage hat teilweise neue Flurstiicke hervorgebracht und ist in Bezug auf die
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kraftig ist. Sie ist entgegen den Aussagen in der vorliegenden Begrundung zu 0. g. Satzung in

Kraft getreten; der Formfehler bei der Ausfertiqung ist grundsatzlich jederzeit durch die Ge-
meinde mit einer ruckwirkenden Bekanntmachung geman § 214 Abs. 4 BauGB heilbar.

2.

3.

3.1.

Mit vorliegendem Satzungsentwurf beabsichtigt die Gemeinde Uber die bereits durch die
rechtskraftige Innenbereichssatzung von 1995 hinaus weitere Bauflachen in den Innenbereich
mit einzubeziehen. Von daher soll die Satzung entsprechend um dafir mégliche Flachen er-
ganzt werden. Somit handelt es sich bei der vorliegenden Satzung um eine separate Ergan-
zungssatzung im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, welche aus drei Teilbereichen
besteht.

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach

§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 20. Februar 2024 liegt mir vor. Danach entspricht
die 0. g. Satzung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Zu den vorliegenden Planunteriagen mochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-

lungsverfahren zu o. g. Bebauungsplan auf folgende grundsatzliche planungsrechtliche Aspekte
aufmerksam machen.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch;
ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrundet werden (Grundsatz der Erforderlich-
keit - § 1 Abs. 3 BauGB).

Das Planungserfordernis besteht also grundsatzlich nach Maigabe der planerischen
Konzeption der Gemeinde. Eine Pflicht zur Planung entsteht nur, wenn es das stadtebau-
liche Konzept der Gemeinde auch verlangt.

Dieser kann sie im Rahmen ihrer Planungshoheit durch Bauleitplanung nachkommen.

Die Gemeinde regelt letztlich die bauliche und auch sonstige Nutzung im Gemeindegebiet
in Ausubung ihres planerischen Ermessens und gewahrieistet damit die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung.

Zu beachten ist dabei, dass sich die Planungsbefugnis der Gemeinde aus stadtebaulichen

Grunden ergibt.

Private Interessen rechtfertigen also nicht die Erforderlichkeit der Bauleitplanung. Die
Gemeinde kann diese aber zum Anlass nehmen, muss allerdings zugleich auch stadte-
bauliche Belange und Zielsetzungen verfolgen und diese auch in der Begrindung
darlegen.

Den vorliegenden Planunteriagen nach stelit die Gemeinde Peenehagen hinsichtlich des
Planungsanlasses u. a. auf die bereits geschaffenen Tatsachen ab.

Dies allein rechtfertigt also nicht die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bauleitplanes;
stadtebauliche Zielstellungen sind hieraus auch nicht erkennbar.

Die Begrundung ist insofern dahingehend zu qualifizieren, dass aus ihr heraus die stad-
tebaulichen Grunde fur die Erganzung der Ursprungssatzung nachvoliziehbar erkennbar
sind.

Grenzziehung in der alten Innenbereichssatzung nicht immer eindeutig zuordenbar.
AuRerdem haben weitere bauliche Entwicklungen stattgefunden, die in der urspriinglichen
Kartengrundlage nicht enthalten sind und bertcksichtigt werden sollen.

Um die verbindliche und rechtseindeutige Abgrenzung zwischen Innenbereich (§ 34
BauGB) und dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzlglich der 3 Teilflaichen als
Erganzungssatzung zu erreichen, soll daher eine neue Klarstellungssatzung- und
Erganzungssatzung erarbeitet werden. Die bestehende Innenbereichssatzung wird in dem
Zuge aufgehoben bzw. durch die neue Satzung ersetzt.

Die Begrindung wird entsprechend unter Punkt 2.1. angepasst.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.

Die Erforderlichkeit dieser Planung fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung wird
in der Begrindung unter Punkt 2.1 noch deutlicher herausgearbeitet, wie teilweise auch
schon in der Abwagung zu Punkt 1 der Stellungnahme ausgefuhrt.

Die Ortslage Alt Schonau ist weitgehend bebaut. Die Gemeinde Peenehagen verfiigt Gber
keinen Flachennutzungsplan. Im Rahmen der mdglichen und gebotenen Innenverdichtung
werden Baullicken geschlossen. Durch die Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen
kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfolgen. Die Mdglichkeiten weiterer
Wohnnutzungen und Gemeindeeigene Investitionen wird durch  minimale
Flachenzunahme in Bereichen, die keine umweltrelevanten Spannungen aufwerfen,
fortentwickelt und rechtlich gesichert.

Die Gemeinde verwirklicht ihren Entwicklungs- und Ordnungsauftrag vor allem durch
Schaffung eines bestimmten "Angebots" fur die Nutzung der Grundsticke, unabhangig
von bestehenden Eigentumsverhéltnissen. Da der Ortsteil Alt Schénau u.a. vorrangig
durch Wohnbebauung gepragt ist, ist die Entwicklung weiteren Wohnbaulandes und die
Sicherung der vorhandenen Bebauung mit diesem Rechtsinstrument geplant.

Die Stadtebaulichen Griinde liegen in der Aktivierung bereits baulich genutzter, teilweise
brachliegender Randbereiche, um diese Erganzungsflachen fir die Wohnfunktion und
gemeindliche Investitionen des Ortes planungsrechtlich vorzubereiten. Sie liegen direkt
angrenzend an das bauliche Geflige der aktuellen Ortsbebauung, das als Innenbereich
zu betrachten ist und aulRerdem gleichzeitig zur Ergdnzungssatzung klargestellt wird.
Seine Pragung wird noch ausfuhrlicher als bisher in Punkt 2.1 in der Begrindung
beschrieben.

Unter Punkt 2.1. in der Begrindung wurde zum Zweck der Entwicklung dieser wenigen
neuen Bauplatze bereits ausgefihrt. Dementsprechend wird auch zur stadtebaulichen
Argumentation noch eine Ergdnzung unter Punkt 2.2.2 und 5.1 der Begriindung
vorgenommen.
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3.2

3.3.

3.4.

Unabhangig hiervon ist es nicht im Sinne einer gemeindlich hoheitlichen Planung auf Ab-
stimmungen mit Tragern offentlicher Belange abzustellen. Im Ubrigen wurden bereits im
Sommer 2021 auf Einschrankungen hinsichtlich der Flachenausweisungen aufmerksam
gemacht, welche sich im vorliegenden Entwurf nicht widerspiegein.

Der Satzungstyp nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) ermog-
licht die Einbeziehung einzelner Auenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzen-
den Flachen gepragt sind. Fur die Einbeziehung von Flachen reicht es nicht alleine aus,
dass diese an den klargestellten Innenbereich im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB grenzen.

Die angrenzende Bebauung muss fur die einzubeziehenden Flachen einen stadtebauli-
chen Rahmen bilden. Erforderlich ist also, dass die einzubeziehenden Flachen durch die
umgebende und angrenzende Bebauung in einer Weise hinreichend gepragt sind, dass
daraus die Zulassigkeitsmerkmale nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entnommen werden
kénnen.

Es muss mithin die Zulassigkeit eindeutig erkennbar sein; die zulassige Nutzung muss
sich nach der umgebenden vorhandenen Bebauung bestimmen lassen.

Das heif’t, das. was tatsachlich vorhanden ist, gibt den Rahmen fiir die Bebauung ab.

Bezogen auf die Erganzungsflache Nr. 1 mache ich vorsorglich darauf aufmerksam,
dass eine hinreichende Pragung fir eine Bebauung mit Holzhitten (welche im Ubrigen
bereits vorhanden sind..) hier kritisch gesehen wird, da auf den umliegenden Grundstu-
cken anderweitige Bebauungen befinden.

Bezogen auf die Erganzungsflache Nr. 3 ist festzustellen, dass dieser Bereich nicht voll-
standig den Anforderungen einer hinreichenden Pragung entspricht. Sie ist insofern auf
die Moglichkeit einer einreihigen Bebauung entlang der "Warener Chaussee” zu reduzie-
ren.

Weiterhin muss die Satzung nach § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB mit einer geordneten stad-
tebaulichen Emwicklung vereinbar sein. Insbesondere missen die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beein-
trachtigt werden.

Ferner darf die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht nicht be-
grundet sein.

Daruber hinaus dirfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder dafir bestehen,

dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung der 0. g. Innenbereichssatzung mit
den genannten Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB nicht hinreichend auseinander-
gesetzt. Die Begriindung bedarf entsprechend noch einer Qualifizierung.

Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB konnen u. a. in Satzungen nach Abs. 4 Nr. 3 (Einbezie-
hungs- bzw. Erganzungssatzung), also ausschlieRlich fiir die Erganzungsflachen, ein-
zelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden. Die
Beschrankung auf einzelne Festsetzungen beinhaltet dabei, dass keine umfassende

Es wurde nicht darauf abgestellt, dass der Landkreise hier Vorgaben gemacht habe,
lediglich wurde darauf hingewiesen, dass es im Vorfeld der Planerstellung Abstimmungen
dahingehend gab, welche Flachen Uberhaupt im Verfahren naher in Betracht kommen
(siehe Formulierung in der Begriindung unter Punkt 2.1.).

Selbstredend sind Begriindungen fur die hinreichende Pragung durch angrenzende
Flachen zu geben. Wie damit ausfuhrlicher umgegangen wird, ist in vorhergehendem
Punkt abgewogen worden und wird entsprechend in der Begrindung unter Punkt 2.2.2
und 5.1 erganzt.

Insbesondere durch die Erganzungsflachen, die unmittelbar an die bebaute
Bestandssituation angrenzen und im Einzelnen aufgrund ihrer geringen Gréfe nur wenige
Bauplatze ermdglichen, ist die geordnete stddtebauliche Entwicklung gegeben und
begrenzt. Die geordnete Stadtebauliche Entwicklung wird unter Punkt 2.2.2. der
Begriindung zu dieser Herleitung noch genauer ausformulieren.

AuBerdem wurden diese Ergadnzungsbereiche in Hinblick auf
Beeintrachtigungen der Schutzgiter beurteilt.

Die Betrachtung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung und die damit
verbundenen Beeintrachtigungen der Schutzguter werden in der Begriindung unter Punkt
2.2.2 ausfuhrlicher beschrieben.

Die Eingriffe kénnen vollstandig Uber die Realisierung der Okokontomalnahme MSE-041

kompensiert werden.

mdgliche

Die sich bereits nur auf die Ergédnzungsflachen beziehenden Festsetzungen nach § 9 Bau
GB werden reduziert und auf die Ablesbarkeit der Zuldssigkeit der vorhandenen
umgebenden Bebauung konzentriert. Ein qualifizierter Bebauungsplan wird nicht
angestrebt.
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Regelung der zulassigen Bebauung wie in einem qualifizierten Bebauungsplan ge-
troffen werden sollen.

Im vorliegenden Entwurf sind dieshezuglich jedoch volistandig qualifizierte Festsetzungen
einem Bebauungsplan entsprechend getroffen worden. Diese sind entweder entspre-
chend deutlich zu reduzieren (Auf das eindeutige Ablesen der Zulassigkeiten anhand der
vorhandenen umgebenen Bebauungen weise ich nochmals ausdrucklich hin.) oder aber
eine Transformation der 0. g. Innenbereichssatzung in einen qualifizierten Bebauungsplan
(§ 30 Abs. 1 BauGB) im weiteren Aufstellungsverfahren hierzu.

3.5. Die Zulassigkeit eines in der 0. g. Innenbereichssatzung festgesetzten Erganzungsbe-
reiches beabsichtigten Bauvorhabens bestimmt sich im Weiteren nach § 34 Abs. 1 und 2
BauGB.

Danach ist ein Bauvorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils zu-
lassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein-
fuat und die ErschlieBung gesichert ist.

In diesem Zusammenhang ist die Durchfiihrung des Verfahrensschrittes gemag § 4a Abs.
3 BauGB unabdingbar oder. soweit die Gemeinde wie im vorliegenden Fall einem Bebau-
ungsplan entsprechende umfassende Festsetzungen treffen mochte, die Aufstellung ei-
nes solchen verbindlichen Bauleitplans. Bei Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung
(§ 30 Abs. 1 BauGB) hat die Gemeinde dann auch grundsatzlich héhere Regelungsbefugnis im
Rahmen zur Ausibung der stadtebaulichen Ordnung.

. Anmerkungen und Hinweise

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Entwurf der o.
g. Satzung folgende Stellungnahme.

Eingriffsregelung

Aus der Sicht der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bestehen keine Bedenken gegen
eine Umsetzung der Satzung.

Der vorliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird gefolgt und zugestimmt.

Als Kompensation fur den Eingriff in Natur und Landschaft werden, entsprechend der Eingriffs-/
Ausgleichs-Bilanzierung vom Dezember 2023, 9.612 Kompensationsflachenaquivalente (Kfa)
von der Okokontomafinahme MSE-041 in Anspruch genommen.

Eine verbindliche Reservierungsbestatigung uber 9.612 Kfa aus dem Okokonto MSE-041,
ausgestellt von dem Okokontoinhaber muss gemag § 9 Abs. 3 Okokontoverordnung M-V vor
Satzungsbeschluss vorliegen. Sie ist weiterhin der unteren Naturschutzbehorde zur Kenntnis
zZu geben.

Die Abbuchung der 9.612 Kfa aus dem Okokonto MSE-041 hat binnen eines Monats nach
Rechtskraft der Satzung zu erfolgen. Dazu ist die kontofuhrende Behorde (untere Naturschutz-
behorde des Landkreises MSE) ebenfalls binnen eines Monats Uber die Rechtskraft der Sat-
zung und das Erfordemis der Abbuchung zu informieren.

Die Festsetzungen werden auf Angaben beschrankt, die die Anwendung des § 34 Abs.1
und 2 lediglich unterstiitzen.

Der vorliegende Satzungsentwurf wird Uberarbeitet und wiederholt zur
Veroffentlichung/Auslegung und Beteiligung gebracht.

Die Kompensationsaquivalente sind bereits durch eine Reservierungsbestatigung
abgesichert und werden der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis gegeben.

Dass mit der Abbuchung der Kfa aus dem Oko-konto so zu verfahren ist, wird in der
Begrindung unter Punkt 7 erganzt.
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Gehdlzschutz

Es bestehen keine Bedenken und der vorliegenden Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Alt Schonau der Gemeinde Peenehagen wird inhalt-
lich gefolgt.

Antenschutz
Aus artenschutzrechtlicher sowie —fachlicher Sicht kann den unter 3.2. und 3.3. gelisteten Ver-
meidungs- und Ausgleichmafnahmen gefolgt und zugestimmt werden.

Hinweis:
Abbruchsarbeiten sind der unteren Naturschutzbehorde (UNB) anzuzeigen sowie die ggf. not-
wendigen CEF-MaRnahmen der uNB nachzuweisen.

2. Unter dem Gesichtspunkt des Gewasserschutzes bestehen gegen das mit 0. g. Satzung
beabsichtigte Planungsziel keine Bedenken.

Hinweise:

Nordwestlich der Ortslage verlauft das Gewadsser Il. Ordnung Z 26 ,,Graben aus Alt
Schénau*. Das Gewasser ist einschlieBlich eines Unterhaltungsstreifens in einer Breite von
mindestens 10 m fur die Unterhaltungs- und Pflegearbeiten von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten.

Einleitungen von Niederschlagswassern oder sonstige Einleitungen sowie samtliche Eingriffe in
das Gewasser bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Weiterhin handelt es sich bei diesem Gewasser um ein berichtspflichtiges Gewasser nach
Wasserrahmenrichtlinie. Somit ist bei Manahmen, die das Gewasser beeinflussen, das Staatli-
che Amt fur Landwirtschaft und Umwelt zu beteiligen.

Ungeachtet dessen ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen Vorhaben und
MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflichengewasser, Grundwasser)
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Be-
eintrachtigungen sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine was-
sergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung
des Oberflachengewassers/Grundwassers fuhren konnten.

3 Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass gemag § 50 BIm-
SchG bei raumbedeutsamen Planungen Flachen die fur bestimmte Nutzungen vorgesehen
sind, einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich
soweit wie maglich vermieden oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete werden.

4. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehdrde wird auf folgende grundsatzliche As-
pekte hingewiesen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbhodenschutzgesetzes sind zu berucksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-

Dem Hinweis wird gefolgt, und er ist in der textlich festgesetzten Vermeidungs-
mafRnahme 1.1 (siehe Plan, auf der Grundlage des AFB) aufgeflihrt. In der Begriindung
wird unter Punkt 5.1 unter ,MaRnahmen zum Schutz...” dazu naher ausgefiihrt.

Der Graben liegt aufRerhalb der Teilflache 2 und wird durch die Satzungsregelungen nicht
berthrt.
Die Hinweise werden in die Begrindung unter Punkt 2.3.3 und Punkt 7 aufgenommen.

Immissionsschutzrechtliche Hinweise werden in der Begrindung unter Punkt 7 ein-
geordnet.

Die Hinweise dieses ersten Absatzes sind in der Begrindung enthalten.
Sie wird um die weiteren Absatze inhaltlich und gekurzt tbernommen. Auch auf der Plan-
zeichnung werden die Hinweise erganzt.
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denvemassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem maglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Nach Beendigung von Baumainahme sind die Flachen, die temporar als Baunebenflachen,
Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt wurden wiederherzurichten. Das
Betrifft inshesondere die entstandenen Bodenverdichtungen.

Soweit im Rahmen der Bauarbeiten Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial oder
Recyclingmaterial, auf Grundstucken auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen, die Standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berucksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass seit dem 01. August 2023 die Forderungen gemag §§ 6 bis 8 ird i H (]

(o noveiexiein i nas Bawieabodemacivit=sant Allaiesserasdin (HEadRolVY ibacet- Der AItIasten"verdacht wird im Plan gekennzeichnet, In c{er Begrindung unter Punkt 2.3.3
ten sind. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial dazu ausgefihrt. Der Verweis auf die Verordnung wird ibernommen.

5/1998) wird besonders hingewiesen.

Hinweis:

Auf dem Flurstuck 6/1. Flur 3. Gemarkung Alt Schonau befindet sich ein ehemaliger Betriebs-
standort der im Altlastenkataster des Landkreises als Verdachtsflache erfasst ist.
Gegenwartig liegen dem Umweltamt keine Untersuchungen vor, die einen Altlastenverdacht
bestatigen.

Es ist aber zu berucksichtigen, dass in Stallanlagen, auf militarisch genutzte Objekten sowie in
Betriebs- und Tankanlagen, in denen mit wasser- und/ oder bodengefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde, schadlichen Bodenverunreinigungen entstanden sein konnen, die auf der
Grundlage abfallrechtlicher Bestimmungen beseitigt werden mussen.

Ich weise darauf hin, dass die Erfassung von Altlastenverdachtsfiachen in vielen Fallen auf die
Befragung bzw. auf Berichte von Zeitzeugen basiert und daher nicht immer eine hundertprozen-
tige Gewahnr fur die ubermittelten Angaben maoglich ist. Die Bewertung eines Standortes ist im
Zweifelsfall nur durch eine aktuelle Gefahrdungsabschatzung maglich.

5. Von Seiten der unteren Denkmalschutzbehorde wird wie folgt Stellung genommen.
Im o. g. Plangebiet sind Baudenkmale bekannt (siehe Anlage).

« Einzeldenkmale MUER_38_1; 2 und 3 Gutshaus mit Wirtschaftsgebaude des Guts-
hauses und ehem. Verwalterhaus

Die denkmalpflegerischen Belange der Einzeldenkmale MUER_38_1; 2 und 3 Gutshaus mit
Wirtschaftsgebaude des Gutshauses und ehem. Verwalterhaus werden im Umgebungsschutz
berihrt.

Folgende Anderungen sind in der vorliegenden Satzung der Gemeinde Peenehagen vorzu-
nehmen:

1 gl_anzeichéwnd N i . » Die Baudenkmale werden in die Planzeichnung Gbernommen, und in der Begriindung wird
Ie v. §. Baudenkmale sind In der Planzeichnung lei Zeichnersch zZu erganzen und in = .-
der Planzeichenerkiarung autzulisten. unter Punkt 2.3.3 dazu naher ausgefihrt.

2. Textiche Fesiselzungen _ , i , Auch der Hinweis auf Abstimmung mit der Denkmalpflege wird auf dem Planwerk bei den
Unter 4. in der bauordnungsrechtlichen Festsetzung ist noch zu erganzen, dass etwaige Festset Sol Strahl K ter 2.1 ei fiiat
Photovoltaik- und/ oder Solaraniagen auf den Dachflachen der Teilflachen 1 (Tf1) und 2 eéstsetzungen zu oolarer otrahlungsenergie unter 2.7 eingetugt.

(Tf2) mit der unteren Denkmalschutzbehorde abzustimmen sind.

N:\2020D086_Alt_Schoénau\20_Entwurf\ToB\doc\Abwagungstabelle_zum_Entwurf 2024 12 12.docx 14



# A &S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Peenehagen
architekten . stadtplaner . ingenieure Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil ,Alt Schénau®

Alle Veranderungen/ Eingriffe am Baudenkmal/ Bodendenkmal und in seiner Umgebung
sind gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. ge-
maR § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen.

3. Begrindung. S. 10 Punkt 2.3.3 ‘Denkmalschutz’ Dieser Hinweis wird in die Begriindung Gbernommen und auf dem Plan bei ,Hinweise*

Der Text ist wie folgt zu erganzen. ebenso aufgefiihrt.
.Der Umgebungsschutz der Einzeldenkmale ist zu wahren.

Bodendenkmale sind nach derzeitigen Kenntnisstand im Bereich des Vorhabens nicht
bekannt. Bei jeglichen Erdarbeiten konnen jederzeit zufallig archaologische Funde und
Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde un-
verzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des dem Vorhabentrager
Zumutbaren verlangem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.”

Erlauterungen:
Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von

Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fur die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fur die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung kunstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grunde vorliegen
(§ 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein éffentliches Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschlusse uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie uber
Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihge-
schichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der 0. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gemaR § 7 DSchG M-V
einer Genehmigung durch die fur die Bewilligung des Vorhabens zustandigen Behorde, die die-
se wiederum nur nach Anhorung gemag § 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvemnehmen gemag
§ 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpfiege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archdologische Untersu-
chung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewahrleistet ist. Alle durch
die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs.
5 DSchG M-V).

GemaR § 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berucksichtigen.

6. Seiten des Sachgebietes Brand- und Katastrophenschutz wird mitgeteilt, dass sich das

0. g. Plangebiet nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. . . . . . ..
g-miang Die Hinweise werden auf dem Planwerk erganzt und in der Begriindung unter Punkt 7

Soliten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, aufg efuhrt.
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
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7. Die untere Verkehrsbehorde weist darauf hin, dass grundsatzlich bei BaumaRnahmen D_|e Hlnyvels_e w_(_arden als Grundsatz in der Begriindung unter Punkt 2.3.4 aufgegriffen und
der Veranlasser verpfiichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fur den Verkehrs- | Sind bei weiterfhrender Planung zu beachten.

ablauf die gunstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Strallenver-
kehr besitzen gegenuber den BaumaRnahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen
Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Stralten fuhren, den Vorrang. Die Grundsatze sind
bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumalnahme zu beachten.

Alle Baumanahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen Straenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemag § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / Strallenverkehrsbehdrde, PF 11 02 64, 17042 Neu-
brandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde @lk-seenplatte.de einzuholen.

8. Von Seiten des Gesundheitsamtes und des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es
keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung
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Stellungnahme Nr. 16: Telekom Deutschland GmbH Abwagung

TOB Nr. 16 vom 15.01.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genomnmen.

Zeutzche Telekom Techaik SmisH, A Rowae- Forst 2,
47094 Durg Stargard

A &S GmbH Neubrandenburg
August-Milarch-Stralte 1

17033 Neubrandenburg

Marie Hundt | PTI 23, Team Betrieb 1, Wegesicherung

030 8353 78255 | M.Hundt@telekom.de

15.01.2024 | 2020d086 // Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Peenehagen, OT Alt
Schonau - Beteiligung Behérden, TéB und Nachbargemeinden

Vorgangsnummer: 00068-2024
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vargangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte . 5. v. § 125 Abs. L TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowig alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen den Inhalt des o. a. Satzungsentwurfs haben wir keine Einwinde.

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom Af,

Telekom Deytschland GmbH vorhanden, die go?.im Zuge Ihrer Planung gesichert werden miissen Die Hinweise werden bei der weiterflihrenden Planung beachtet und zu diesem Zweck
Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverindert erd dle Ste”ungnahme ggf'an dle AUSfUhrenden von Pro.lektplanungen im OﬁentIIChen
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kbnnen. Geldndeveranderungen im Bereich unserer Raum Weiterge|eitet‘ Es wird unter Punkt 2.3.5 in der Begr[]ndung entsprechend ergénzt‘

Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wahrend der BaumafBnahme sind diese durch gesignete Mafnahmen zu
schiitzen und zu sichern (2. B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit siner Uberdeckung van ca. 40 cm Innerorts, bis zu 90 em auRerarts,
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtriglicher Verdnderung
der Deckung durch Strabenumbauten u. dgl. und aus anderen Grinden maglich.

Sollten Sicherungs- bzw. Verlegemalnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig bei unserem
Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit fir die Prifung der
Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur
Verfligung steht; T-NL-Ost-PT|-23-FS@telekom.de

Die Kostendbernahme fir Sicherung der TK-Linien regelt sich flr jeden Einzelfall nach dem
Telekommunikationsgesetz (Drittveranlassung, Kostenpflicht fiir den Vorhabentriager).
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Marie Hundt | 15.01.2024 | Seite 2

Telekom AG, Technik GmbH evtl. die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich.

werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

(https:ftrassenauskunft-kabel telekom.de] oder unter der Mailadresse

Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter den chen genannten

nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen GriiRen

Uigral sgnied

. Hurdt
Marie &@ox > Anlagen
SEAIALMU ndL is=
M Ch=tlare

wrlon e bersichtsplan, Lageplane

g
2z Cohumants

H U n dt i, 202 G113 Ga a0 100 1 Kabelschutzanweisung

Foxil POF Ediler version. 2025.5.0

i A, 1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen
Marie Hundt 1 Merkblatt Baumstandorte

Zur telekommunikationstechnischen Versargung der neu zu errichtendem Gebiude ist durch die Deutsche

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straltenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der Erschliefungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekam AG so frih wie
mdglich, mindestens 3 Monate war Baubeginn, schriftlich an die 0.g. Kontaktmdglichkeiten angezeigt

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist, Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kinnen. Esist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bavausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einhelen. Entweder Uber dig Intermetanwendung  Trassenauskunft Kabel"

(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie sie Kabelschiden vermeiden und wie sie reagieren milssen, wenn es zu einer Beschadigung kommen,
finden sie in unserm  Infoflyer fir Tiefbaufirmen Hier empfehlen wir die App ,Trassen Defender", um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der

Kontaktmoglichkeiten zur Verfugung. Diese Planunterlage sind nur fur interne Zwecke zu benutzen und
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Stellungnahme Nr. 17: E.DIS Netz GmbH

Abwiagung

e.dis

E.DIS Net7 GmbH Marktplatz 517207 Rijbel

A&S GmbH Neubrandenburg
Herr Axel Bernhardt
August-Milarch-5tr. 1

17033 Neubrandenburg

Spartenauskunft: 1029143-EDIS in Peenehagen / Alt Schénau
Anfragegrund: Stellungnahme & TSE  Projektname: 2030d086 // Klarstellungs-
Erstellt am: 05.01.2024 Projektzusatz:Gemeinde Peenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei ibersenden wir lhnen die gewlinschte Spartenauskunft.
Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz

GmbH.

Das rot umrandete Gehiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.
Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden (ibergeben:

Sparten- Sicher-

pléne aus- heitsrel, Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen lunft
Gas: ] ] ] [X]
Strom-BEL: ] ] ] &
Strom-NS: [¥] ] ] ]
Strom-MS: i f f f
Strom-HS: D D D m
Telekommunikation: [x] (] (] (]
Fernwirme: [l [l [H] [x]

Dokumenta

Indexplan: (B3] Vermessungsdaten: [H]
Gesamtmedienplan: [E3] Merkblatt zum Schutz der =
Skizze: m Verteilungsanlagen:

Eitte beachten Sie hierzu die Bestatigung liber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung [ Ansprechpartner auf Seite 3, die
'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und
die beigefiigten Pléne.

Freundliche Griife
E.DIS Netz GmbH
MB Ribel

Iiases Seireiben wire masoyinell erstall und |5 mucl chne Urtersehift qoing

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strake 60
15577 Fiirstenwalde/Spree

wnwedisnetz.de

Ihr Ansprechpartner

ME Rébel
T +49 399318763146

ED| Betrich Roebel@e-dis.de

Datum
05.01.2024

Sitz: Filrstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HREB 15068

StNr 061108 06416

Ust |d. DE2853510113
—
Geschaftsfihrung:

Stefan Blache

Andreas John
Michae| Kaiser

1a

TOB Nr. 17 vom 05.01.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genomnmen.

Die Hinweise werden bei der weiterfiihrenden Planung beachtet, und zu diesem Zweck
wird die Stellungnahme ggf.an die Ausfuhrenden von Projektplanungen im &ffentlichen
Raum weitergeleitet. Es wird unter Punkt 2.3.5 in der Begriindung entsprechend erganzt.
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Bestitigung iiber erfolgte Planausgabe / Einweisung
Achtung:
Arbeiten in der Ndhe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Fiir das Bauvorhaben I1029‘\43—EDIS, Peenehagen / Alt Schonau
B i Ore, Strafic, bz Lei itt ader zwischen

Stellungnahme & T6B, traeger_oeffentl_belange

Auszufthrendc Arbeen nrcussintlicher Beginn der Arbeiten

wurde Herr/Frau Herr Axel Bernhardt Tel.: 0395581020 /

Beauftragter der A&S GmbH Neubrandenburg

Anschrift : 17033 Neubrandenburg, August-Milarch-Str. 1

e, Sl Hawsumrmwr

iber den Gefahrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehdren z. B. Rohrleitungen,
Stationen, elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen filr den Kathodenschutz, Steuer - und
Messkabel, Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskiinfte Gber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netrbetreibers hefinden, miissen bei
den zustindigen Netzbetreihemn (Ubertragungsnetzhetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbinde, private
Eigentdmer, ...) eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde iiber weitere Yersorgungstréger Auskunft erteilen.

Die Eimweisung erfolgte mittels Aushdndigung von Planen {mit Ubergahedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fiir die Lagerichtigkeit <er in den ausgegebenen Fldnen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen
und Neben-/Hilfseinrichtungen, insbesondere fiir Maflangaben, Gbemimmt der Netzbetreiber keine
Gewahr.

Bei Arbeiten im Geféhrdungshereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung &m} von
Verteilungsanlagen ist der genaue Yerlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in
Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saughaggers,
festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustindigen Kundencenter/Standort des
AuBerdem sind die Informaticnen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” (Sejte 3}, die "Besonderen

Hinweise" (Seite 4), das "Merlkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” sowie die spartenspezifischen
Verhaltensregeln besonders zu beachten.

Die libergebenen/empfangenen Plane sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebfet.

Die {ibergebenenfempfangenen Pldne geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder,
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Pldne vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse /

Melsterbereich lE.DIS Netz GmbH, Robel 49 29931-8762146

leletan

Spartenauskunft: 1029143-EDIS, Peenehagen / Alt Schiénau 2/4
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Ortliche Einweisung / Ansprechpartner
|:| Urtliche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer &rtlichen Elnweisung:

Fir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen 5Sie sich bitte mit dem zustandigen Ansprechpartner
in Verbindung. Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die
Unterschrift der EDIS Netz GmbH und lhrem Unternehmen bestdtigt werden.

Termin durchgefihrt am Unterschrift ELIS Metz GmbH Unterschrift Unternehmen

D Vor Baubeginn ist eine Abstimmung erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rehranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte
wenden sie sich an Tel.: +49 331 3080 2490 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Fiir Riickfragen steht lhnen gern zur Verfiigung:

Standort Ribel

Marktplatz 5

17207 Robel

E-Mail: EDI_Betrieb_Roebel@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 39931 876-3642

Gasversorgungsanlagen: +49 39931 876-3684

Kommunikationsanlagen: +49 3219080 3000

Hochspannungsanlagen: +45399828222123 +49356122912321

{wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kentaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft hei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls irgendeine
Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfihrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefithrt werden.
Ubergebene Bestandspline bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft* miissen bei der
bavausfliirenden Firma vor Ort  vorliegen.

Spartenauskunft:  1029143-EDIS, Peenehagen / Alt Schénau I

e.dis |

Kartenname:

Anfragenummer: 1029143-EDIS

Plannummer:
zustandig:

Ausgabedatum: 05.01.2024

Die Karte ist Eigentum der E DIS Netz GmbH.

Sigist nur fur den internen Verwendungszweck zu nutzen .
und muss datersicher entsorg werden i
Nachdruck oder Vervielfalligung nur mit g des Eigentimers

Inclex

MB Robel

Ort/Ortsteil: Peenehagen / Alt Schonau

Strale:

Farblegende,

B Strom-HS

5 Stom-ms

B Stom-NS

B Fenmelde
G

&
Slraitenbol
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Stellungnahme Nr. 22 Miiritz-Wasser-Abwasserzweckverband Abwagung
r TOB Nr. 22 vom 09.09.2024
POSTEINGANG o om 09.09.20
A& S GmbH Nodg.
1 6. SEP. 2024
B0 e R Miritz-Wasser-fAbwasserzweckverband . . . . .
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Miritz-Wasser-iAbwassernweckyeband . Postiach 1133 17181 Waren (s . Der Verbandsvorstehear
Haysanschrify Pestanschrif:
Ernst-#aban-Sir. & Postfach 1133
17162 Waren (Mivitz) 17187 Waren (Misitz)

A & S GmbH Neubrandenburg Teomm e,

August-Milarch Strakte 1 s

17033 Neubrandenburg Montag - Mittwoch 6,45 - 15.30 Ut
Doanerstag .45 - 17.00 Uhr
Freitag .45 - 12.45 Likr
Ausour® ereitt Lnter gleicher Anschift

i dia Batnebstibrungsgeselischat Stadiwerka Wanan Gt
Bearbeiter
Frau Schitze
Ihr Zmichen Unsar Zelchen Telefon Datum
schil 185-131 09.09.2024

Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung
der Gemeinde Peenehagen fiir den Ortsteil Alt Schénau

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den Ortsteil Alt Schonau wurde
durch uns zur Kenntnis genommen, wir nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Leitungsbestand

Fr den Geltungsbereich der Satzung (bersenden wir Ihnen als Anlage einen Ubersichtsplan
der Orslage mit schematischer Darstellung der  Trinkwasserleitungen  und
Schmutzwasserkansle/-leitungen des Muritz-Wasser-/Abwasserzweckverbandes sowie je
einen Leitungsplan der Ergénzungsflachen Tf 1 + 2 und Tf 3.

Bei der Nutzung der digitalen Bestandsangaben beachten Sie bitte mégliche Einschrénkungen
hinsichtlich deren Volistandigkeit und Genauigkeit, Das gilt insbesondere fir die Netz- und
Grundstlicksanschilsse Gestrichelte Linien deuten einen unbekannten oder nicht genau
erfassten Leitungsbestand an

Wie dem Leitungsibersichisplan zu entnehmen ist, veriauft eine Trinkwasserleitung GUber die
gemeindeeigenen Flurstiicke 57/1 und 58/1 in der Flur 2 (Warener Chaussee 24-26). Die
Versorgungsleitung unterliegt nach § 8 AVBWasserV einer Pflicht zur Duldung durch den
Anschlussnehmer/Grundstiickseigentimer.

im intersssie. per Visoigungapichesneit simplehien. wir \Ur-die bestehende Trinknaseriaiiung Fiir die bestehende Trinkwasserleitung wird fiir die Flurstiicke 57/1 und 58/1 der Flur 2 der
auf den v. g. Flurstiicken zu Gunsten des Zweckverbands in der Satzung ein Recht nach § 8 . . 2 )
Abs. 1 Nr, 21 BauGB festzusstzen. Gemarkung Alt Schénau ein Recht fur den Zweckverband grundbuchrechtlich geregelt

und ist somit auch bei Verduflerung gesichert bzw. zu bericksichtigen. In der Begrindung

Daneben empfehlen wir der Gemeinde vor einem Verkauf dieser Flursticke an private Dritte

(z. B: Flurstack §7/1 - Erganzungsflache Tf 3) die Leitungstrasse durch eine beschrénkte wird dazu unter Punkt 2.3.5 ndher aUSgerhrt-

persanliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Zweckverbandes zu sichern. Eine Festsetzung als Leitungsrecht ist im Rahmen dieser Satzung nicht dienlich, da es
Grundsatzliich gilt fir Trassen von Trinkwasserisitungen und Netzanschiisse innerhalb sich hier in der Hauptsache auf die Kladrung zwischen Innen- und AuRenbereich
privater (Srundatlichs; ass diese “dauethag “frek von Ubsibaungen Jeder. Al beschrankt. In einem Bebauungsplan wére das sinnvoller, der mit dieser Satzung aber

Baumbepflanzungen, Oberflachenab- und massiven Auftragungen sowie fur den Betreiber
zg._l__gangiich zu halteg sins

ghmer. D Miritzsparkagse

nicht verfolgt wird.
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Klarstellungssatzung

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung ist Uberwiegend bereits bebaut und durch
vorhandene  Trinkwasserleifungen sowie Schmutzwasserkanale/-leitungen  hinreichend
erschlossen.

Ergdnzungsfliche Tf 1+2, Am Gutshof

Wie dem Leitungsplan zu den beiden Teilflichen zu entnehmen ist, verlaufen in der Strafie
Am Gutshaus keine \er- und Entsorgungsanliagen des Zweckverbandes. Fir die
versorgungstechnische Erschliefung  der Erganzungsflachen, missten eine
Trinkwasserleitung sowie ein Schmutzwasserkanal oder eine Abwasserdruckrohrieitung mit
Anbindung an die Leitungen/Kanéle in der Stralle An der Bik neu verlegt werden.

Eine solche ErschlieBung seitens des Zweckverbandes war bisher nicht erforderlich und ist
derzeit auch nicht geplant,

Investitionen fur Erschliefungsmalnahmen in diesem Umfang missen frithzeitig beim
Zweckverband angemeldet werden, um in der jahrlichen Investitionsplanung Berlicksichtigung
zu finden. Ein Investitionsbedarf in der Ortslage Alt Schonau ist bisher weder fir die Jahre
2024 noch 2025 erfasst

Alternativ kénnte eine ErschlieBung der Grundsticke auch durch einen Erschlielungstrager
vorgenommen werden, Hierflr wére zwischen dem Erschliefungstrager und dem
Zweckverband ein ErschlieBungsvertrag zu vereinbaren. Die erforderlichen Mainahmen sind
dann durch den ErschlieBungsirager zu planen und zu finanzieren. Die fachliche Begleitung
der Planung und Ausfihrung erfolgt durch die Stadtwerke Waren GmbH als Betriebsfiihrerin
des Zweckverbandes.

Erganzungsfliche Tf 3, Warener Chaussee

In den angrenzenden Stralten Warener Chaussee und Kranichstrafie befinden sich sowohil
Trinkwasserversorgungsleitung als auch Schmutzwasserkanale des Zweckverbandes. Die
Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke kann durch Anschluss an die vorhandenen
Leitungen/Kanale erfolgen

Allgemeine Hinweise

Loschwasser wird in der Ortslage Alt Schénau nicht Gber die offentlichen Versorgungsanlagen
bereitgestelit. Die im Leitungsnetz vorhandenen Spllhydranten dienen ausschlielilich der
Unterhaltung der Leitungsaniage.

Die zentrale Entwasserungsaniage in Alt Schénau ist nur fur die Ableitung von Schmutzwasser
ausgelegt. Das auf den Grundsticken anfallende Regenwasser muss entsprechend versickert
oder drtlich abgeleitet werden.

Nicht Bestandteil dieser Stellungnahme sind erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
aullerhalb des Plangebietes. Solche Malnahmen missen auf mégliche Versorgungstrassen
und deren Beeintrachtigungen gesondert gepriift werden.

Mit freundiichen Grifen

Mdlritz-Wasser-/Abwasserzweckverband

Anlagen
i. A \Habner 1 Leitungsubersichtsplan Ortslage
Geschaftsfiihrer 2 Leitungsplane Erganzungsfldchen

Die neuen Leitungen sind bei der Umsetzung von BaumaRnahmen an der Strale ,Am
Gutshaus*” erforderlich, wenn durch diese Satzung das Baurecht fiir die nordlich dieser
Stralle gelegenen Teilflachen 1 und 2 geschaffen ist. In der Begriindung wir dazu unter
Punkt 2.3.5 ndher ausgefihrt.

Die Gemeinde wird rechtzeitig bei dem Zweckverband die erforderlichen Investitionen
anmelden und alle weiteren vertraglichen Regelungen veranlassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung unter Punkt 2.3.5
aufgenommen.

Die Aussage zu Ldschwasser und Versickerung von Niederschlagswasser sind in der
Begrindung unter Punkt 2.3.5 bereits enthalten und werden entsprechen erganzt. Zum
Umgang mit Niederschlagswasser ist auch ein Hinweis auf dem Planwerk vermerkt.
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Stellungnahme Nr. 23: BUND

Abwagung

®BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND M-V e V. Wismarsche Stralle 152, 19053 Schwerin

Amt Seenlandschaft Waren

Bau- und Ordnungsamt

Herr Fischer

Warendorfer Strale 4

17192 Waren (Mritz)

per E-Mail fischer@amt-siw.de

per E-Mail (CC): d.mv@bund.net

chitekt@as-neubrandenburg.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen
2020D086/Kam 04.01.2024 007-24/10b/GK

Mitwirkung von anerkannte

,Ortsteil Alt Schénau*

Sehr geehrter Herr Fischer

Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung

Wir nehmen das Verfahren zur Kenntnis und bitten die folgenden Hinweise zu
beachten:

1. Allgemeines

1.1. Nach LWaldG § 20 ist der Waldabstand von 30m einzuhalten

erlauben
1179\
da es sich bei diesen Flachen ebenfalls um bebaute Bereiche handelt

2. Gesetzlich geschiitzte Baume, Alleen und Biotope

und Ergdnzungssatzung aufzunehmen. Sie ist dauerhaft zu erhalten.

Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Peenehagen fiir den

atSchAG M-V

urschutzvereinigungen geman § 63 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 30 Nz

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fir die

1.2. Wir begriiBen die Verpflichtung auf allen Dachern von neu errichteten Geb&duden PV-
Anlagen zu installieren. Wir empfehlen zusatzlich das Anlegen von Griindachern zu

3. Wir empfehlen den groBen Gutshof im Osten des Ortes sowie die kleine

Einfamilienhaussiedlung nérdlich von Teilfldche 3 in den Innenbereich einzubeziehen

2.1. Im Norden von Teilfliche 2 befindet sich eine nach §19 NatSchAG MV gesetzlich
geschitzte Allee. Diese ist zur rechtlichen Sicherung nachrichtlich in die Klarstellungs-

TOB Nr. 23 vom 02.02.2024

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1.1. Die Satzung bericksichtig in Richtung der Waldbestande die bauliche vorhandene
Situation und ist somit auf das mogliche Abstandsmal reduziert. Im Norden, gegeniber
der TF3, kdnnen die 30m daher nicht eingehalten werden.

Zu 1.2. Grindacher auf Nebengebduden sind nicht ausgeschlossen und in dieser Satzung
nicht Gegenstand einer Zulassigkeit.

Zu 1.3. Dem Vorschlag kann nicht gefolgt werden, da zum einen der Gutshof nur teilweise
in den Innenbereich einbezogen werden soll und kann, da eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung nur so im Rahmen eine Klarstellung- und Erganzungssatzung vereinbar ist
und die umweltschutzrechtlichen Aspekte gewahrt bleiben. Das an den Teilbereich 3 im
Norden angrenzende Baugebiet ist Uber einen Bebauungsplan entstanden und unterliegt
diesem Planungsinstrument. Er ist bereits durch realisierte Bebauung umgesetzt und
ermoglicht somit lediglich den Anschluss an die Klarstellung- und Ergdnzungssatzung
Uber die TF 3.

Zu 2.1. Die gesetzlich geschitzten Allee nach § 19 NatSchAG MV beruhrt nicht die TF 2.
Sie liegt auBerhalb der Grenzziehung dieser Satzung und wird somit nicht ilbernommen.
Da eine Klarstellung- und Erganzungssatzung lediglich Innenbereich und AuRenbereich
definiert, konnen weitere Informationen und Regelungen nur in den Erganzungsflachen
und dort nur einzelne Festsetzungen (sonst Bebauungsplan erforderlich) Gbernommen
werden, was zum Teil in dieser Satzung auch zur Anwendung kommt, wie zum Beispiel
zwischen TF1 und 2 (Pflanzbindung und Erhalt von Baumen).
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BUND - Bund far Umwelt und Nat
Landesverband Mecklenburg-Vor

2.2. Im Norden der Teilfliche 3 befindet sich nach Biotoptypkartierung eine Sonstige
Griinanlage ohne Altbdume (PSJ). Parallel zur Strale befindet sich jedoch eine
Baumreihe (BR) aus Birken. Diese ist dementsprechend als Baumreihe zu kartieren
und aufgrund des Schutzes nach § 19 NatSchAG MV zur rechtlichen Sicherung
nachrichtlich in die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung aufzunehmen sowie
langfristig zu erhalten.

3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

3.1. Es sind alle KompensationsmaBnahmen zur dauerhaften Sicherung in das Kataster
der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen des LUNG einzutragen

4. Artenschutz

4.1. Fur die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen beziglich des Eremiten
sollte vor der Fallung eine Begutachtung der Baume durch eine fachkundige Person
stattfinden. Es sollte vor einer Fallung festgestelit werden, ob der Baum ein Habitat
des Eremiten ist. Dies hat vor allem den Hintergrund, dass die einmal geféliten Baume
nur noch kurzweilig als Habitat fir Eremiten dienen kdnnen und dadurch langfristig
das Habitat zerstért wird. Sollte trotz vorheriger Begutachtung ein Eremitenbaum
gefalit werden, ist wie in der VermeidungsmaBnahme beschrieben zu verfahren.

4.2. Das Ausbringen von Fledermauskaésten ist entsprechend neuer, naturschutzfachlicher
Erkenntnisse nicht bzw. nur bedingt als CEF-MaBnahme anerkannt, da nicht davon
ausgegangen werden kann, dass die Tiere die Kasten auch annehmen. Dazu sei auf
den juristischen Beitrag im Schnellbrief Nr. 205, November/Dezember 2017 des
Informationsdienstes Umweltrecht eV. (IDUR) S. 68 http:/fidur.de/wp-
content/uploads/2017/12/2017-IDUR-Schnellbrief-205gesch.pdf verwiesen
Dementsprechend ist fur die Fallung aller Baume mit potenziellen
Fledermausquartieren ein Antrag auf Ausnahme gemaR §45 Abs. 7 BNatSchG zu
stellen

Es sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um die potenziellen Fledermausquartiere
zu ersetzen. Diese sind zu kontrollieren und gegebenenfalls anzupassen bzw. ist der
Erfolg der CEF MaBnahme (also eine Besiedlung der ausgebrachten
Fledermauskésten) nachzuweisen bevor der Eingriff erfolgt.

Soliten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen,
die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren
Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns (ber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

{
/ I

;,/'/ rid
i.A. Gordon Kabelmann

BUND-Neubrandenburg

Zu 2.2. Die ,sonstige Griinanlage” wird zurzeit als Spielplatz genutzt, aber ist mittelfristig
in Frage gestellt, da derzeit der Bedarf als sehr gering eingeschéatzt wird und durch diese
Satzung Bauplatze fir Wohnungsbau und gemeindeeigene Investitionen ermdglicht
werden sollen. Die TF 3 enthalt daher Baufenster, die sich an den umgebenden
ErschlieBungsstralen entlang orientieren.

Die vorhandene Baumreihe aus Birken wird nachrichtlich Gbernommen und im Plan
gekennzeichnet. Der Punkt 3 in der Begrindung wird entsprechend erganzt.

Zu 3.1. Der Kompensationsausgleich ist durch den Kauf von Okopunkten erfolgt. Eine
Reservierungsbestatigung liegt vor. Unter Punkt 7 in der Begrindung wird dazu
erganzend und aktualisiert ausgefihrt.

Zu 4.1. Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung,
Planzeichnung sowie in den Artenschutzfachbeitrag eingebarbeitet.

Zu 4.2. Der Nachweis des Erfolgs der CEF-MalRnahme wird vor dem Eingriff (hier
vorrangig Abbruch des Gebaudes) in die Planungsunterlagen (Begrindung, textliche
Festsetzungen auf dem Planwerk, Punkt 1.2 und AFB) eingebarbeitet. Es wird im AFB
darauf hingewiesen, dass die Realisierung der CEF-Malinahme mehrere Jahre vor Beginn
des Eingriffs die Wirksamkeit der Kompensation signifikant erhoht.

N:\2020D086_Alt_Schoénau\20_Entwurf\ToB\doc\Abwagungstabelle_zum_Entwurf 2024 12 12.docx

32




# A &S GmbH Neubrandenburg

architekten . stadtplaner . ingenieure

Gemeinde Peenehagen
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil ,Alt Schénau®

Stellungnahme Nachbargemeinden und -stddte Nr. B 7: Stadt Waren (Miiritz)

Abwagung

STADT WAREN {MURITZ) (ZQD HEILBAD

DER BURGERMEISTER

Amt fiir Bau, Umwelt und Wirtschaftsférderung
Sachgebiet B0.B1

per Mail: peggy.gueltzow@as-neubrandenburg.de Auskunft ertailt Frau Glai
Zimmer 2,05
" - : Zentrale Durchwahl
fur die Gemeinde: Peenehagen R 3001y 1770 gt
Telefax {03991y 177 -177 177 - 602
eMail planung-wifoe@waren-mueritz de
A N randenbur
& § Neubrandenbu g Ihr Zeichen 20200086/kam
AUQUSt'M’IarCh'SU- 1 lhre Nachricht vom 4. Januar 2024
17033 Neubrandenburg
Unsere Zaichen al
Datum 10. Januar 2024

Emntwurf der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzunyg der Gemeinde Peenchagen fiir den Ortsteil
Alt Schdnau

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben die Stadt Waren (Moritz) als Nachbargemeinde im Rahmen des kommunalen
Abstimmungsgebotes mit Schreiben vom 04.01.2024 zum Entwurf der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Peenehagen fur den Ortsteil Alt Schonau beteiligt.

Nach Einsicht in die Unterlagen im Rahmen der Abstimmung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs, 2
BauGB zum Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Peenehagen filr den
Ortsteil Alt Schénau teile ich Ihnen mit, dass die von der Stadt Waren (MUritz) wahrzunehmenden
Belange durch diese Planung nicht berthrt werden und die Planung somit den kemmunalen
Entwicklungszielen der Stadt Waren (Mritz) nicht entgegensteht.

Ich méchte noch zwei Hinweise redaktioneller Art geben. In der Begriindung wird dargelegt. dass die
Teilflache 3 im Siden an den Weg ,Am Gutshaus” angrenzt. Dies dirfte nicht richtig sein, denn laut
Planzeichnung grenzt diese Teilflache im Slden an ein bebautes Grundstick an. Der Weg ,Am
Gutshaus® grenzt an den Teilflachen 1 und 2 an. Des Weiteren gibt es widerspruchliche Aussagen
zum geschitzten Baum {Rebinia). GemaR den Ausfihrungen zur Begriindung (5. 11} befindet sich
dieser in der Teilflache 3. In der Planzeichnung ist dieser jedoch in der Teilfliche 2 dargestelit.

Mit freundlichen Grulten

gez. Moller
Birgermeister

Stadt Nr. B 7 vom 10.01.2024

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genomnmen.

Die redaktionellen Hinweise werden bericksichtigt und in den Ausflihrungen der
Begrundung unter Punkt 2.3.1 Kkorrigiert.
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Stellungnahme aus der Offentlichkeit Nr. C 1 Aktionsbiindnis Peenehagen

Abwagung

Aktionsbilindnis Peenehagen 19.03.2024, Peenehagen
Vors. Hendryk Mogck
Levenstorf 24 A

17192 Peenehagen

Amt Seenlandschaft Waren
Warendorfer StrafRe 4

17192 Waren (Miiritz)

Stellungnahme zur Auslegung des Entwurfes der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den
bebauten Ortsteil Alt Schénau der Gemeinde Peenehagen

Die Wiahlergemeinschaft steht dem o.g. Entwurf ablehnend gegeniiber.

Die Ablehnung der Planung wird wie folgt begriindet:

1. Dieser sogenannte Entwurf ist frei von jedweder weitblickender Konzeption. — Es
handelt sich hierbei aus unserer Sicht um eine reine Uberplanung von Freiflichen ohne
fachplanerische Aspekte des Ortsbildes, der Anspriiche der Birger etc. zu beachten.

2. Anwohner/ Bewohner des Neubaus teilten uns mit, dass Sie das Freigeldnde als
essentiell wichtig fir Ihre Lebensqualitdt ansehen. Sie bendtigen die Garten und
Garagen dringend als Wohnraumerweiterung. Es werden dort Nahrungsmittel fir den
Eigenbedarf produziert und dort spielt sich tégliches gesellschaftliches Leben ab.

3. Ebenso ist uns aufgefallen bzw wurde uns auch von den Anwohnern gespiegelt, dass
der Spielplatz weiterhin taglich genutzt wird und auch dort ein Treffpunkt von
Anwohner aus dem Dorf ist. Auf die Frage der Anwohner wo denn sonst die Kinder in
diesem Ort einen eingerichteten Spielplatz finden wirden konnten wir nicht
antworten. — Auch wir sehen die Notwendigkeit diesen Spielplatz hier im Ort zu
erhalten. Uns wurde in Gesprachen mit weiteren Anwohnern zugetragen, dass dieser
Spielplatz mit Hilfe von Spendengeldern finanziert wurde. Sollte insbesondere unter
diesem Gesichtspunkt, dass sich Biirger bereits zuriickliegend so aktiv fiir dieses
Geldnde eingesetzt haben solch ein Raum verschwinden?

4. Uns als Aktionsbiindnis hat mit Bestiirzung getroffen, dass unser Festplatz in Alt
Schonau, der fur Flohmarkt, Lagerfeuer oder auch Urlauber als gesellschaftlicher

Offentlichkeit Nr. C 1 vom 19.03.2024

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Zu 1.-5. und 7.Die Klarstellung -und Erganzungssatzung dient lediglich der eindeutigen
Regelung von Innenbereich (§ 34 BauGB) und AuRenbereich (§ 35 BauGB) und damit
Klarung der moglichen Entwicklungsflachen des Ortes in den durch die Satzung
aufgezeigten Grenzen. Es werden Flachen fir Bauland aktiviert, die ohne dieses
Planinstrument diese Perspektive nicht hatten. Ob und wann die Umsetzung erfolgt, hangt
von weitergehenden Schritten ab, die nicht mit dieser Satzung entschieden werden
(z.B.: Verkauf/Ankauf von Flachen, Technische Erschlielungen, Abbruch, Bauantrage,
Investition in gemeindeeigene Anlagen usw.).

Die vorhandenen Garten, der Spielplatz, der Festplatz und die Lagerhalle bleiben so lange
bestehen, wie die Gemeinde es bestimmt. Die Einbeziehung dieser Flachen in den
Innenbereich sichert eine planungsrechtliche Nutzung dieser Art im Bestand ebenso wie
auch alternative Nutzungen, wie Wohnungsbau oder gemeindeeigene Investitionen.
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Treffpunkt oder Pausenort genutzt wird, iberplant werden soll. — Uns ist im Ort Alt
Schonau kein weiterer Ort bekannt, nachdem nun auch kein Gemeindehaus im Dorf
zur Verfigung steht, wo die Anwohner Alt Schoénaus noch einen Ooffentlich
zuganglichen zentralen Ort vorfinden.

5. Warum nun der Garten am Gutshaus tiberplant wird ist uns nicht klar. — Ist tatsdchlich
geplant die Halle abzureiRen? Warum? Diese ist voll genutzt?

6. Sollen die KompensationsmaRnahmen fiir nicht gemeindeeigene Flurstiicke so tber
die Gemeinde mitfinanziert werden? Hier sehen wir ebenso — sollte dies der Fall sein,
so waren wir auch ebenso gegen diese Praktik.

7. Warum wollen Sie anscheinend diese vielen Freiflichen Giberbauen, zentrale Punkte
im Dorf {iberplanen? Wir wollen kein ,Schlafdorf“. — Wir wollen eine aktive Gemeinde
in der gelebt, gearbeitet und soziales Leben stattfinden kann. — Durch die Abgabe
samtlich Gemeindeimmobilien die ein gesellschaftliches Leben unterbinden wiirde das
»Schlafdorf” geférdert. - Dies wollen wir verhindern.

Unser Vorschlag an die Gemeindevertreter, sollten Sie Wohnraum in dieser Gemeinde
schaffen wollen, dann bitte wir Sie um folgende Fakten, welche zunachst abgearbeitet werden
mussten:

- Priifen Sie unter dem Aspekt des Leerstandes einiger Immobilien in der Gemeinde
sowie den bereits ausgewiesenen Flichen zur Wohnbebauung, den Mdglichkeiten fir
Eigenheimstandorten im unmittelbaren Umfeld der Gemeinde Peenehagen — der
Ertiichtigung der Neubauten zunachst ob grundsétzlich in naher Zukunft der Bedarf
entstehen konnte.

- Wenn es an Wohnraum fehlt, warum gibt es in Alt Schonau ganze Hduser, die der
reinen Feriennutzung zur Verfiigung gestellt werden. — Wir unterstitzen naturlich die
gewerblichen Einnahmen und die Starkung des Tourismus durch etwaige Projekte -
aber, fehlt dann wirklich Wohnraum, wenn so etwas praktiziert werden kann?

- Erstellen Sie dann fir das gesamte Gemeindegebiete Peenehagen eine unter
Fachleuten getragen Flichennutzung in der Gemeinde. Eine reine ,Liickenbebauung”
von Freiflachen lehnen wir ab.

- Sollte gezielte Antrige von Kindern der Gemeinde in der Gemeinde vorliegen, dann
lassen dies je Einzelfall gesondert priifen.

- Beachten Sie bei Planung historische Dorfstrukturen, gesellschaftlich wertvolle
Zentren in den JEWEILIGEN Orten der Gemeinde, Naturraume, das Ortsbild, Raume die
fir Birger wertvoll sind und deren Lebensqualitat steigern (Garten, Garagen,
Spielplatze, Dorfgemeinschaftsplatze etc.)

- Wir mochten darauf hinweisen, dass Freiflichen/Garten und andere Freiraume fiir das
Kleinklima (z.B. Kaltluftstrome) bei Hitzeperioden oder die Artenvielfalt in unserer

Zu 6. Die Gemeinde ist Veranlasser des Verfahrens und tragt daher sdmtliche Kosten des
Eingriffs, also fur die Umsetzung der Kompensationsmalnahmen, in dem Fall durch den
Ankauf von Okopunkten. Die Schaffung von klaren Rechtverhaltnissen fiir das Baurecht
in der Ortslage kommt der Allgemeinheit zugute.

Das Erfordernis weiterer Baulandangebote bzw. Entwicklungsbereiche fir auch
Gemeinbedarfsnutzung wird durch diese Satzung der Ortentwicklung gemaf erfullt.

Da die planungsrechtliche Beurteilung von Baugesuchen und gemeindeeigene
Investitionen nach § 34 BauGB auch mit dieser Satzung erfolgt, sind Veranderungen von
Nutzungen im Grundsatz nach der Eigenart ihrer ndheren Umgebung zu beurteilen.

Die weiteren vier Aspekte der Stellungnahme sind berechtigte Anmerkungen, die jedoch
bis auf die Aussagen zum Otterwechsel und Eisvogel (siehe Abwagung zu dem Ende
dieser Stellungnahme) der nicht mit diesem Planungsinstrument behindert oder gelost
werden.

Der Erhalt von unversiegelten Flachen im Hinblick auf den Schutz des Klimas ist prinzipiell
von grof3er Bedeutung. Allerdings ist im stddtebaulichen Geflige der Ortslage, die Uber
dieses Satzungsinstrument definiert wird, keine weitere Regelung mdglich als die
Beurteilung von Vorhaben nach der Eigenart der naheren Umgebung vorzunehmen. Hier
kann nur ein Bebauungsplan Abhilfe schaffen.

Fir die bei einem Eingriff betroffenen streng geschitzten Tierarten, wie Fledermause,
Vogel, Amphibien, Reptilien und Kafer wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
geeignete Vermeidungs- und Ersatzmallnahmen getroffen und im Bebauungsplan
festgesetzt.
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urban stark Gberpragten Ackerlandschaft ungeahnt wichtig sind und weiter wichtig
bleiben. - Klimaschutz

- Die Unterlagen hinsichtlich der Schutzgiiter sind mehr als diirftig. — Auch hier hitte
eine Anfrage bei den Biirgern Hinweise erbracht —so z.B., dass der Otter einen Wechsel
in den Dorfteich Alt Schénau hat und der Eisvogel ab und an in diesem Griinraum zu
beobachten ist. - Beides sind duRerst stérungssensible Arten.

- Leiten Sie diese und weitere Fragen bitte erst proaktiv iiber einen Biirgerdialog ab,
sodass Sie ein Gespir dafiir erhalten, welche Blickwinkel / Argumente l|hre Birger in
der Gemeinde sehen.

- Schauen Sie in unsere Nachgemeinden, dort werden etwaige Fragen und Antrige Gber
aktive Einladungen der Biirger zunachst vorgestellt.

- Wir vermissen namlich, dass in lhrer o.g. Entwurf absolut kein stichhaltiger Hinweis
darauf zu finden ist, was Sie denn wirklich mit dieser Fliche vorhaben.

- Meinen Sie hiermit Eigenheimstandorte entwickeln zu kénnen? Sind wir nicht
zukiinftig auch dem sozialen Wohnungsbau, dem altersgerechten Wohnungsbau etc.
verpflichtet? Wollen wir nicht das soziale Leben der Anwohner der Gemeinde
erhalten? Ja. Wie wollen Sie diese Fragen l5sen? Die Antwort kann aus unserer Sicht
mit einer weitblickenden Konzeption fiir die Gemeinde mit den Blrgern der Ortsteile
erarbeitet werden.

Wir bitten zuletzt um die Beantwortung der Frage, wie viel Geld die Gemeinde fiir diese doch
recht schwache Planung ausgegeben hat und welches Ziel diese Planung langfristig im Detail
verfolgt.

Die Mitglieder des , Aktionsbiindnis Peenehagen”

Vors. Hendryk Mogck

In der Begriindung wird die Aussage zu dem Umgang mit den Schutzgitern unter Punkt
2.2.2 und 5.1 ... MaRnahmen zum Schutz...ausfihrlicher beschrieben.

Das Vorkommen von Fischottern wurde tber das Portal Umweltkarten M-V vom LUNG
gepruft und ergab keine Nachweise. Da jedoch weder in den benannten Dorftei.ch nogh in
seine umliegenden Strukturen, wie die Gehdlze und der riickwartige Bachlauf, emgegnffen
wird, steht das Habitat sowohl dem Fischotter als auch dem Eisvogel weiterhin zur

Verfligung.
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Stellungnahme aus der Offentlichkeit Nr. C 2 — Biirger

Abwagung

Amt Seenlandschaft Waren 29.02.2024, Alt Schénau
Warendorfer Stra3e 4

17192 Waren (Mdritz)

Anwohner aus dem Neubau
Warener Chaussee 25

17192 Alt Schénau

Stellungnahme zur Auslegung des Entwurfes der Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung in Alt Schénau in der Gemeinde Peenehagen

Wir, Anwohner des Neubaus in Alt Schénau, wollen uns gegen diesen o.g. Entwurf
aussprechen.

Zur Begriindung:

1. Neubau als auch dazugehdrige Gérten und Garagen sind in seiner Entstehung
so zusammen geplant gewesen. Es zerstdrt unseren eh schon geringfilgig
vorhandenen Lebensstandard, wenn uns nun noch Gérten und Garagen
genommen werden. Dass neben der Wohnung im Neubau das umgebende
Geldnde genutzt werden kann war und ist wertvoll fiir uns. ~ Die Fléchen um
den Neubau dient als Gemeinschaftsraum, der zur Nahrungsgewinnung und als
Abstellfliche dient, die wir pflegen. Wir leben dort seit vielen Jahren und wollen
unser zu Hause so wie es ist auch behalten.

Wo sollen wir mit unseren Gérten und Garagen sonst noch hin?!

2. Wir sind sauer dariiber, dass unser Spielplatz — der einzige Spielplatz in Alt
Schénaul - So einfach verschwinden soll. Unsere Kinder/ Enkel spielen dort,
wir treffen uns da und kommen zusammen.

- Wo sollen die Kinder sonst spielen?!

3. Genauso nicht zu verstehen ist es fiir uns, dass unser Festplatz im Dorf einer
Bebauung zum Opfer fallen soll! — Unser Festplatz ist noch der letzte und
einzige Raum wo wir Dorfbewohner in Alt Schénau zusammen kommen oder
Veranstaltungen durchfithren kénnen.

Auch hier die Frage: wo soll das dann geschehen?!

Zusammenfassung:

Durch den Entwurf werden uns Spielplétze fiir Kinder, Gérten, Garagen und Fldchen
oder Plitze genommen, die wir als Anwohner und Dorfgemeinschaft dringend
brauchen und auch regelmi4Rig nutzen. — Wir sehen keine Mdglichkeit diese Pléitze im
Dorf anderweitig zu finden.

Anlage: Unterschriften der Anwohner und Unterstiitzer (entfallt, weil anonym)

Offentlichkeit Nr. C 2: vom 29.02.2024

Stellungnahme wird beriicksichtigt

Zu 1.-3. Die Klarstellung -und Erganzungssatzung dient lediglich der eindeutigen
Regelung von Innenbereich (§ 34 BauGB) und AuRenbereich (§ 35 BauGB) und damit
Klarung der mdglichen Entwicklungsflachen des Ortes in ihren aufgezeigten Grenzen. Es
werden Flachen fir Bauland aktiviert, die ohne dieses Planinstrument diese Perspektive
nicht hatten. Ob und wann die Umsetzung erfolgt, hangt von weitergehenden Schritten ab,
die nicht mit dieser Satzung entschieden werden (z.B.: Verkauf/Ankauf von Flachen,
Technische ErschlieBungen, Abbruch, Bauantrdge, Investition in gemeindeeigene
Anlagen usw.).

Die vorhandenen Garten, der Spielplatz, der Festplatz und die Lagerhalle bleiben so lange
bestehen, wie die Gemeinde es bestimmt. Die Einbeziehung dieser Flachen in den
Innenbereich sichert eine planungsrechtliche Nutzung dieser Art im Bestand ebenso wie
auch alternative Nutzungen, wie Wohnungsbau oder gemeindeeigene Investitionen.
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Aufgrund des §10 des. (BauGB) . d. F. der Textliche -Teil B

:
Gemeinde Peenehagen - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte =i ma s ma ™ wedibon i tuimngszing vosoners s o et (1| VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des

undh§ 86 Landesbauovdr;ung h(:Eauo M-V) in der derzeit geltenden Fassung, wird vom 05.12.2023. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.
o~ n A It h - " nact lurch die gen vom I.___Planungsrechtliche Festsetzungen
-— __..2025 die Feststellungs- und Abrundungssatzung vom 23.Mérz 1995 - . - N
Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Schonau i e S D et n s a4 s
3 ) e " die Klarstellung und Erganzung des Ortsteils "Alt Schanau, bestehend aus der Zusammenhang mit den Festsetzungen dieser Satzung. ' .
1St - i o 3 Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen: i -
(Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die F ings- und Abrundungssatzung der Gemeinde Alt Schénau vom 23. Marz 1995 aulRer Kraft.) g (Teil A) gen (Teil B) 1. Matinahmon zum Schutz, ur Pfioge und zur Entwicklung von Bodn, Natur |2 D6 Semendererielung hatam 05122029 den Entuut der Kasiollnge und
P NZE'CHNUNG (TEIL A) Ubersichtskarte —A und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
MaRstab: 1: 2.000 . ' 1.1 VermeidungsmaBnahmen
ilfla - BV-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis Peenehagen, den Haack, Biirgermeisterin
;\I-Aelflsﬂ?c:i J ! " 2(Tf1und Tf2) 28/29.02. des Folgejahres zu erfolgen. Aufierhalb dieses Zeitfensters ist
laldstab: 1: 1N o .
die durch eine (BB)| 5 Der Entwur der und Erga bestehend aus der i
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.01.2024

méglich.
BV-2: Die Ausfiihrung der Arbeiten ist in den

01.03.2024 nach § 3 Abs 2 BauGB offentiich und im Internet aus-

FM-1: Bei Abbruch von Gebéuden/Gehdizen mit Quartierpotenzial diirfen gelegen. Die dffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
die Arbeiten ausschiiefilich in der Zeit zwischen 01.10. bis 28./29.02. des Vo ™ ur vorgebracht werden k3nnen,
Folgejahres nach vorheriger Kontrolle auf Tiere im Quartier durch ortsiblich und im Internet worden. Die zur Auslegung und|
eine fachkundige Person erfolgen. Auerhalb dieses Zeitfensters ist die | die ur erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
Baufeldfreimachung durch eine 6BB moglich BauGB.
2 Die Ausfilhrung der Arbeiten st in den Tageszeitraum einzuordnen
Die Baufeldfreimachung hat ausschiieich in der Zeit vom 01.10. bis pesnchagen, den Haack, Birgermeistern
288 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen. AuBerhalb dieses Zeitfensters ist g .
die Baufeldfreimachung durch eine 688 mdglich
288/10 ZE-2: Vor der Umsetzung eines Bauvorhabens ist die Vegetationsdecke in 4. Die von der Planung beriihrten Beharden und sonstigen Trager éffentlicher Belange und die
287/2 der Zeit zwischen dem 15.03 und 30.04 durch Mahd in drei sind gemaR § 4 Abs 1 und § 2 Abs. 2 BauGB iiber die offentliche
Intervallen kurz zu halten. Auslegung in Kenntnis gesetzt und am 04.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
L ZE-3: Ab Mai it fiir die Dauer der Baufeldfreimachung rechtzeitig ein temporéier | ~aufgefordert worden.
mit durch eine
Baubegleitung zu installieren. Die Mafinahme ist zu dokumentieren und
der unteren Naturschutzbehrde vorzulegen. .
AM-1:Die D - der hat in der Zeit Peenehagen, den Haack, Biirgermeisterin
vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen. Sollte die
Anwesenheit von Amphibien im Winterquartier durch Verhdren oder 5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit sowie der Behorden und
Kartieren im darauffolgenden Frilhjahr nicht ausgeschlossen worden sein, | sonstigen Trager dffenticher Belange am ___.__20__abschiieiend gepriit. Die
muss die Baufeldfreimachung zwischen 01.10. und 31.10. realisiert Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT "Alte Schanau”, bestehend aus der
werden. AuBerhalb dieses ist die i durch (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ___.___.20__ von der
eine 6BB moglich. ‘Gemeindevertretersitzung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
Die Ausfiihrung der Arbeiten st in den der vom_.__. billigt

A

/AM-3:Ein Amphibienschutzzaun ist rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten und
bis zu deren Abschluss durch eine 5BB zu errichten.

E-1: Bei Fallung der potenziell vom Eremiten besiedelten Baume sind diese im
‘Ganzen zu fallen, wobei der Stamm im Stiick zu belassen ist. Die geféllten
Stamme sind durch eine Skologische Baubegleitung auf Nachweise des |6. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Eremiten zu untersuchen und bei Befund geeignete MaRnahmen in Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde umzusetzen. Priffung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitasierung des analogen

Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Peenehagen, den Haack, Birgermeisterin

1.2 AusgleichsmaGnahmen (CEF)
BV-1: Hochwertige Nistkasten sind rechtzeitig vor Beginn der Abbruch-
maBinahmen (spéitestens 3 Monate vorher) fr Hohlen- und Halbhdhlen-

Neubrandenbt d Kataster-und Ve t
briiter zu installieren. Es ist dariiber ein Nachweis gegeniiber der eubrendenburg, den asterund Vermessungsam
unteren Naturschutzbehdrde 2zu erbringen. 7. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird

FM-1: Bei einer Zerstorung potenzieller Habitate sind spatestens 3 Monate vor | hiermit ausgefertigt
Beginn der an —
Standorten zu installieren. Es ist dariiber ein Nachweis gegeniiber

Flur2 der unteren Naturschutzbehérde zu erbringen.
Peenehagen, den Haack, Biirgermeisterin
1.3 Kompensationsmafinahmen
Der Kompensationsumfang von 9.612 KFA (m?) wird durch den Kauf von 8. Die Satzung ist mit Ablauf des 20__ in Kraft getreten,
Teilfliche 3 (Tf 3) Okopunkten des Oka):on(os MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei H?henzleml“ in -
der L Riickland der Seenplatte’

1.000

f Peenehagen, den Haack, Biirgermeisterin
[ S

2. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch
Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB}

Hinweise: N . : -
Pl ich Kl PlanzVv 1. Abfall/Bodenschutz 21 Im der sind die nutzbaren Dachfléchen der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
lanzeichenerkldrung gem. Plan: GomaR § 1 LBodSchG M-V ist grundsditziich bei Gebéude und baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks- .
o o . 5 E,wmimg& s B ainaimen it Boson sparsam flachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der Gemeinde Peenehage n
1. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche 4. Sonstige Planzeichen s solaren 4
und schonend Im Rahmen der " P "
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) Sind die Zistsetzungen und Grundsétze des BBOASEHG Nutzbar ist derjenige Teil der Dachfiache, der fiir die Nutzung der Solarenergie Ortsteil "Alt Schénau
Grenze der Ergénzungsfidchen aus technischen und wirtschaftichen Griinden verwendet werden kann.
und LBodSchG M-V zu beriicksichtigen, das heilt die g 0
e Baugrenzemit (23 Abs. 3 BauNVO) (534 Abs. 4 Satz TNr.3BauGB) | L 0O o i, Sichar b Bei Einzeldenkmalen ist die Anbringung von Solarpanelen mit der unteren Ubersichtsplan . /
Abstandsmatien schédliche sind Dy L und zu beantragen inmaRstablich J
Grenze der Bei : Prozessen sind
(534 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) 20 treffen jch der 22 Werden auf einem Dach Solarwérmekollektoren installiert, so kann die hiervon
2. Erhaltung von Gehdlzen Wiederherrichtung der Baunebenflachen und beancp Flache auf die zu
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Altastenverdachisfibchen gauslelrlsenemrlchlungen nach Beendigung der
(§ 9 Abs. 5 im Sinne Nr. 3 BauGB) aumalinahmen.
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir 2. itigung des
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1 Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S.344, 2016 S.28), das zuletzt vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110) ge-
andert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V, S. 777), letzte beriicksichtigte Anderung: Gesetz vom 16. Mai 2024 (GVOBI.
M-V 2024 S. 351)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.Mai 1998 (GVOBI. M-
V 1998, S.503, 613), letzte beriicksichtigte Anderung: Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI.
M-V 2024 S. 149)

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Auszug des Liegenschaftskatasters im Mafstab 1:1.000 vom
17.05.2023 des Amtes Seenlandschaft Waren, Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

2 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept
2.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Peenehagen hat beschlossen, eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung ge-
maf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zum Ortsteil ,Alt Schénau“ aufzustellen und zu
erlassen.

Mit dem Planungsinstrument der Klarstellungssatzung sollen genaue rdumliche Abgrenzun-
gen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von ,Alt Schénau® zum Aullenbereich (§ 35
BauGB) getroffen werden, da die aus dem Jahr 1995 beschlossene ,Satzung tUber die Festle-
gung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alt Schénau® zwar
in Kraft getreten aber aufgrund von Formfehlern nicht rechtskonform erlassen wurde. (Abb. 1-
Die Darstellung ist nicht eingenordet, der Nordpfeil zeigt nach Siidwesten).

Die mogliche Heilung und rickwirkende Bekanntmachung ist nicht erfolgt und auch zum aktu-
ellen Zeitpunkt nicht praktikabel und notwendig, da nahezu alle ausgewiesenen Bauflachen
mittlerweile bebaut sind und der Ort keine baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten mehr bietet.
Die Satzung ist auRerdem 30 alt und bedarf einer Aktualisierung und Uberarbeitung. Es be-
stehen Ungenauigkeiten und fehlende Malangaben. Die fortgeschrittenen Katasterunterlage
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hat teilweise neue Flurstiicke hervorgebracht, und ist in Bezug auf die Grenzziehung in der
alten Innenbereichssatzung nicht immer eindeutig zuordenbar. Es haben weitere bauliche Ent-
wicklungen stattgefunden, die nicht in der urspriinglichen Kartenunterlage enthalten sind und
berucksichtigt werden sollen.

Fur bauliche Erweiterungen sollen in geringem Umfang durch eine Erganzungssatzung
3 Teilflachen dazu kommen, die sich unmittelbar an die Klarstellungsgrenzen anschlief3en.
Nach Abstimmung mit dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurden fiur die Ergan-
zungssatzung drei Flachen in Betracht gezogen, die in diesem Verfahren baurechtlich entwi-
ckelt werden konnten. Diese sind in der Planzeichnung Teil A als Teilflachen 1, 2 und 3 be-
nannt und dargestellt wie auch die Grenzziehung der alten Innenbereichssatzung und der
neuen Klarstellungssatzung (Abb. 2- eingenordet).

Die Klarstellung- und die Erganzungssatzung werden gemal § 34 Abs 4 Satz 2 miteinan-
der verbunden. Die Abrundungssatzung von 1995 wird mit Beschluss dieser neuen Satzung
aufgehoben und durch sie ersetzt.

Der Ortsteil ,Alt Schénau® ist ein Dorfgebiet mit Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen
einschliel3lich Ferienwohnungen und Ferienhdusern sowie einzelnen Geschaften. Ein Stand-
ort der Freiwillige Feuerwehr befindet sich auch innerhalb des Ortes. Die Bebauung ist Gber-
wiegend durch ein- bis zweigeschossige Einzelhduser mit geneigten Dachern gepragt. Die
bestehenden Nutzungen liegen innerhalb der Abgrenzung der Klarstellungssatzung und in
dem Bebauungsplangebiet an der Stralde ,Kranichwinkel.

Die festgesetzten Erganzungsflachen nehmen Bezug auf die vorhandene ErschlieRung und
die bestehende bauliche Ortsstruktur. Mit diesem Planungsinstrument kénnen in geringer An-
zahl Baulandpotenziale entwickelt werden, die sich in die Ortslage einfugen und stadtebaulich
vertretbar sind. Somit ist ein erganzender Siedlungsausbau maoglich, der jedoch eine klare
Grenzziehung zu dem zu schitzenden Aullenbereich definiert und fur die Ergdnzungsflachen
selbst einen dkologischen Ausgleich schafft (siehe AFB und EAB). Damit ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gegeben.

Stadtebauliche Grinde liegen auch in der Aktivierung bereits baulich genutzter, teilweise
brachliegender Randbereiche, die direkt angrenzend an das bauliche Geflige der aktuellen
Ortbebauung liegen, der als Innenbereich zu betrachten ist, und diese Flachen gleichzeitig die
Erganzungsatzung klarstellen.

Diese Form der Ortsentwicklung schépft die vorhandene Innenentwicklungsmaéglichkeit aus,
tragt zum Boden- und Landschaftsschutz bei, sorgt fur eine kompakte Siedlungsentwicklung
und reduziert eine weitere Flachenneuinanspruchnahme im Aufienbereich, indem die Auswei-
sung neuer Baugebiete vermieden wird. Durch diese Form der Grundstiicksbereitstellung ftir
Wohnbauzwecke und gemeindeeigene Investitionen werden zudem die vorhandenen Infra-
strukturanlagen besser ausgelastet und schliellich Investitionskosten minimiert.

Dariuber hinaus verfolgt die Gemeinde Peenehagen mit der Baulandschaffung auch das Ziel,
bereits ortsansassige Burger und deren Kinder und Enkel im Ort zu halten, Wohnbauflachen
und offentliche Angebote fiir junge Familien zur Verfligung zu stellen und den Ort auch flr
zuziehende Familien mit Bedarf an Wohnflache attraktiv zu halten.
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2. Nachrichtliche Uhernahmen

1 vorhandener Gebiudebestand

AT SooN" Firstlinie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abbildung 1: Satzung der Gemeinde Alt-Schénau aus dem Jahr 1995 (nicht eingenordet) iiber die Festlegung und
erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alt-Schénau gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB, unmafstéblich
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Abbildung 2: Klarstellungssatzung des Ortsteils ,Alt Schénau® aus dem Jahr 1995 (eingenordet) und die aktuelle

Abgrenzung der Klarstellungs- und Ergénzungsatzung (gelbe Linien mit drei rosa Teilflichen), unmalBstéblich

2.2 Verfahrensschritte

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses

durchgeflhrt:

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Beschluss des Bebauungsplanentwurfes und
Uber die o6ffentliche Auslegung
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung

Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
Abwagungsbeschluss
Satzungsbeschluss
Bekanntmachung und Inkrafttreten

(§ 2 (1) BauGB)
(§ 2 (1) BauGB)
(§ 3 (2) BauGB)

(§ 3 (2) BauGB)
(§ 3 (2) BauGB)

(§ 4 (2) BauGB)
(§ 3 (2) BauGB)

(§ 10 (1) BauGB)
(§ 10 (3) BauGB)
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2.2.1 Klarstellungsatzung

Die Klarstellungssatzung legt deklaratorisch die Grenzen flir die ,im Zusammenhang bebauten
Ortslage” fest. Fur jedes Grundstiick, welches innerhalb dieser Grenzen liegt, muss auch In-
nenbereichsqualitat bestehen. Der Gemeinde steht insofern kein planerisches Ermessen zu,
Uber diese Satzung bestimmte Grundstiicke dem Innenbereich zuzuordnen, die diese Innen-
bereichsqualitat nicht aufweisen, bzw. Grundsticke von der Anwendung des § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB auszuschlieRen, die Innenbereichsqualitat aufweisen. Eine Aktualisierung
der Grenzen wird in Bezug auf die alte Abrundungssatzung von 1995 vorgenommen, wodurch
es zu Korrekturen in der Grenzziehung kommt. Diese Grenzziehung orientiert sich an der vor-
handenen aufeinander folgenden, zusammenhangenden Bebauung, also bauliche Anlagen,
die optisch wahrnehmbar sind und ein gewisses Gewicht haben, sodass sie ein Gebiet pragen,
also eine malistabsbildende Kraft aufweisen (Siehe Kommentar BauGB Battis/ Krautzber-
ger/Lohr, 15. Auflage, § 34 Rnr. 3 und 4, Seite 674).

2.2.2 Ergédnzungssatzung

Fir das Verfahren zur Aufstellung der Erganzungssatzung sind entsprechend § 34 Abs. 6
BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB anzuwenden.

Es wird im Grundsatz eine Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteili-
gung der berthrten Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefihrt. Die Stellungnahme des Landkreises und anderer Behdrden und Trager o6ffentlicher
Belange erfordern eine Uberarbeitung und Wiederholung dieses Verfahrensschritts. Dennoch
bleibt es ein vereinfachtes Verfahren.

In diesem vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Information verfligbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung dieser Satzung sind nach § 34 Abs.5 BauGB gege-
ben:

Zu Punkt 1 des § 34 Abs.5: ...mit geordneter stadtebaulicher Entwicklung vereinbar?...

Der Ortsteil ,Alt Schénau® streckt sich entlang einer ausgebauten Erschlieffungsstralie “Wa-
rener Chaussee®, L 202. Die drei Teilflachen grenzen unmittelbar an die Klarstellungsflachen
an und werden durch ihre benachbarte Bebauung gepragt.

Innerhalb der Teilflache 1 stehen zurzeit mehrere Holzhitten, die die Ausstattung des Fest-
platzes darstellen.

Innerhalb der Teilflache 2 befinden sich eine Lagerhalle und 3 weitere kleine baubaufallige
Nebengebaude.

Innerhalb der Teilflache 3 befinden sich Grinflachen mit Spielplatz und Gartenanlagen. Zu-
dem liegt diese Flache sudlich des seit 1994 rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Peenehagen - Eigenheimsiedlung Nord - Alt Schénau Nr.1%, der mit Eigenheimbebau-
ung umgesetzt wurde.

Somit wird der Ort im Nordwesten durch die Teilflachen 1 und 2 abgerundet und im Osten
durch die Teilflache 3 erganzt. Damit ist die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.
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Zu Punkt 2 des § 34 Abs.5: ... Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich?....

Mit der Satzung ist die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.

Zu Punkt 3. des § 34 Abs.5: ... Beeintrachtigungen der Schutzguter?...

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine erhebliche Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Eine vollstandige Vermeidung von Beeintrachti-
gungen der Schutzgtter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Pflanzen und Tiere durch Neuver-
siegelungen sind nicht zu realisieren. Dahingehend erfolgt die vollstdndige Kompensation des
Eingriffs Uber die Okokontomafnahme MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* in
der Landschaftszone "Rlckland der Mecklenburgischen Seenplatte“. Des Weiteren werden im
Bereich der Teilflache 1 und 2 der Erhalt der Gehdlzstreifen als Habitatfunktion festgesetzt.

2.3 Ausgangsbedingungen / Bestandserfassung / Nutzungsbeschriankungen
2.3.1 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung umfasst ein ca. 11,7 ha groRes zum grof3en
Teil bebauten Gebiet, deren Flachen zu den Fluren 1, 2 und 3 Gemarkung Alt Schénau geho-
ren. Im Westen befindet sich das FlieRgewasser ,Graben aus Alt Schénau® (Kennung:
DERW_DEMW_OPEE-1100).

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung besteht aus drei Teilflachen, die am Rand der
zusammenhangenden Bebauung aufgenommen werden. Dieses umfasst die folgenden Flur-
stucke:

Teilflache | Flur | Flurstiick GroRe der Teilflache (ca. in m?)
1 1 291 (teilweise) 1.708
2 3 | 6/1 (teilweise) 2.663
5/4 (vollstandig) 160
7/1 (teilweise) 2.432
3 2 | 57/1 (teilweise) 6.001

Die Geltungsbereiche der Teilflachen 1 und 2 grenzen:
= im Westen und Nordwesten an Grunland,
= im Nordosten an den asphaltieren Weg ,,An der Bak",
= im Osten und Suden an den asphaltierten Weg ,Am Gutshaus” an.
Der Geltungsbereich der Teilflache 3 grenzt:
= im Norden an die StralRe ,Kranichwinkel sowie damit an die bestehenden Wohnge-
baude an, die innerhalb des seit 1994 rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Peenehagen - Eigenheimsiedlung Nord- Alt Schénau Nr. 1“ liegt,
= im Osten an Ackerland,
= im Siden an den verbleibenden schmalen Streifen der FS 57/1 an, der an wiederum
das bebaute Grundstlck des FS 58/1 Grundstlicke angrenzt,
= im Westen an die Landestralte ,Warener Chaussee — L 202“ an.
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Die Abbildung 3 stellt die rdumliche Lage dar. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbe-
reichs kann dem Lageplan der Abbildung 4 entnommen werden.

P;'-xenehagen - R

Abbildung 4: Rdumlicher Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung (rosa/graue Linien= Erkl&-
rungssatzung, dunkel-rote Balkenlinien= Ergdnzungssatzung), unmal3stéblich
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2.3.2 Bestandserfassung

Laut der Hohenkarte GAYA M-V professional, von Oktober 2023 liegt das Gelande des ge-
samten Gebietes zwischen ca. 46,25 m und ca. 55,0 m tGber NHN, innerhalb der Teilflachen 1
und 2 zwischen ca. 50,0 m und 52,50 m Gber NHN und innerhalb der Teilflache 3 zwischen
ca. 46,25 m und 48,25 m Uber NHN. Das Gelande des Plangebietes einschliellich der Klar-
stellungssatzung fallt leicht nach Slidwesten ab und weist keine topographischen Besonder-
heiten auf.

Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck des Plangebiets wieder.

Blick nach Nordosten auf die Teilflache 2 und das | Blick nach Nordosten vom asphaltieren Weg ,Am
Gebaude Flst. Nr. 6/1, Flur 3 Gutshaus* auf das baufallige Gebaude
Fist. 6/1, Flur 3 (Tf 2)

Blick nach Osten entlang der ,Warener Chaus- | Blick nach Nordosten von ,,A de Bak" auf den
see (L202)“ auf die ein- bis zweigeschossigen | privaten Zufahrtsbereich
Gebaude
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Blick nach Nordosten von der ,Warener Chaussee* auf die bebauten Grundstiicke (links), die sich
innerhalb des seit 1994 vorhabenbezogenen B-Plans Peenehagen Eigenheimsiedlung Nord - Alt
Schdnau Nr. 1 befinden. Rechts sind die bestehenden Spielanlagen - Fist. Nr. 57/1 Flur 2- (Tf 3).
Abbildung 5: Bestandaufnahme

2.3.3 Nutzungsbeschrankungen

Hohenfestpunkte

Innerhalb der Abgrenzung der Klarstellungsatzung befindet sich ein Hohenfestpunkt 2. Ord-
nung ,244202190“ auf dem Flurstiick 60/4 Flur 2 laut dem Geodatenviewer — Mecklenburg-
Vorpommern (GAYA-MV professional, siehe auch Stellungnahme des Landesamtes flr innere
Verwaltung). Dieser ist in seiner Lage nicht zu verandern oder zu entfernen und eine kreisfor-
mige Schutzflache von 2 Meter Durchmesser unbebaut und unverandert zu lassen. Ein Frei-
halten von Anpflanzungen mit Badumen oder hohen Strduchern ist idealerweise im Umkreis
von 30 m aufgrund der Anwendung von satellitengestitzten Messverfahren zu vermeiden. Die
bestehende Situation im Bestand ist jedoch den Radius betreffend eingeschrankt. Der Fest-
punkt ist im Plan gekennzeichnet.

Hochwasser und Starkregen

Das Plangebiet liegt weder in Uberschwemmungsgebieten noch in Gebieten mit Hochwasser-
wahrscheinlichkeit laut dem Geodatenviewer — Mecklenburg - Vorpommern (GAYA-MV pro-
fessional). Aufgrund der recht ebenen Topografie wirken sich potenzielle Starkregenereignisse
vorwiegend flachenhaft mit geringen Uberflutungstiefen aus. Das Gewasser |l. Ordnung Z 26
,Graben aus Alt Schénau® einschliel3lich des Unterhaltungsstreifens von mindestens 10 m
Breite liegt nicht in dem Teilbereich 2 und wird demnach nicht von den Satzungsregeln berihrt.
Dennoch wird der Hinweis gegeben, dass Niederschlagswasser nicht direkt vom Plangebiet
aus eingeleitet werden darf und jegliche Eingriffe einer wasserrechtlichen Genehmigung un-
terliegen. Die Wasserbehdrde des Landkreises ist zustandig.
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Altlastenverdacht

In der Teilflache 2 des Flurstlicks 6/1, Flur 3 ist der ehemalige Betriebsstandort mit einem
Altlastenverdacht registriert. Die Flache ist im Plan gekennzeichnet. Méglicherweise ist eine
aktuelle Gefahrdungsabschatzung erforderlich. Es wird auf die Beachtung der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung von August 2023 und die Einhaltung der DIN 19731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial) hingewiesen.

Denkmal

Drei denkmalgeschiitzte Gebaude befinden sich innerhalb der Abgrenzung zur Klarstellungs-
und Erganzungssatzung auf den Flursticken Nr. 2 und 3/4, Nr. 4, und Nr.8 und 9 der Flur 3,
Gemarkung Alt Schénau. Sie sind im Plan gekennzeichnet. Die 3 Einzeldenkmale sind in der
Denkmalliste unter MUER_38_1;2 und 3 ,,Gutshaus mit Wirtschaftsgebduden des Gutshauses
und ehem. Verwaltungshaus® geflihrt und werden im Umgebungsschutz berihrt. Abstimmun-
gen sind mit der unteren Denkmalschutzbehoérde insbesondere bei dem Einsatz von Photovol-
taik- und/ oder Solaranlagen auf den Dachflachen zu treffen. Alle Veranderungen und Eingriffe
am Baudenkmal/Bodendenkmal und in seiner Umgebung sind gemaR Denkmalschutzgesetz
durch die untere Denkmalschutzbehdrde zu genehmigen. Bodendenkmale sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Planbereich nicht bekannt. Bei jeglichen Erdarbeiten kénnen zufallig
archaologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) neu entdeckt werden fir die die
Bestimmungen des § 11 des DSchG MV gelten. Die Behdrde ist unverziglich zu benachrich-
tigen und die Fundstelle unverandert zu halten. Die Verpflichtung erlischt nach 5 Werktagen
nach Zugang der Anzeige. Die Frist kann durch die Behoérde verlangert werden, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder Bergung des Denkmals es erfordert.

Wald

Die bestehende Abrundungssatzung grenzt im Norden an einen Laubwald an. Dieser unter-
liegt nicht dem Waldgesetz, wie die Stellungnahme des Forstamtes Stavenhagen bestatigt.
Dennoch wird die neue Grenzziehung der Klarstellung- und Ergénzungssatzung einen groft-
moglichen Abstand feststellen, der sich auf die Einbeziehung vorhandener Randbebauung in
der Ortslage beschrankt. Insgesamt werden die Belange des Landeswaldgesetzes nicht be-
ruhrt.

Geschutzte Biotope
Folgende geschiitzte Biotope befinden sich auferhalb der Abgrenzung zur Klarstellungs- und
Erganzungssatzung in einer Entfernung von 50 bis 80 m zum Geltungsbereich:

¢ Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder im Nordwesten

e Quellwiese westlich von Alt Schénau
Diese Biotope liegen in ausreichendem Abstand zum bebauten Innenbereich/ dem Klarstel-
lungsbereich und den Erganzungsflachen, wodurch anzunehmen ist, dass es nicht zu einer
Beeintrachtigung kommen wird.
Weitere Nutzungsbeschrankungen sind zum gegenwartigen Stand der Planung nicht bekannt.
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2.3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die gesamte Ortslage wird durch die Warener Chaussee -L 202- durchquert.

Die Teilflachen 1 und 2 sind im Nordwesten durch den asphaltierten Weg ,,Am Gutshaus” von
der ,Warener Chaussee -L202" erschlossen.

Die Teilflache 3 im Nordosten grenzt direkt an die ,Warener Chaussee -L202“ an sowie an die
Stralde ,Kranichwinkel“ und ist somit an die offentliche Erschliefung angebunden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei BaumalRnahmen die Sicherheit der Verkehrsablaufe zu
gewahrleisten ist und alle BaumalRnahmen und Beeintrachtigungen des Stralienkérpers mit
dem zustandigen StralRenbaulasttrager abgestimmt werden mussen.

2.3.5 Stadttechnische ErschlieBung

Trinkwasserversorgung

Fur die bestehende Ortslage erfolgt die Wasserversorgung Gber das vorhandene Leitungsnetz
des Muritz- Wasser- Abwasserzweckverbands. Neuen Leitungen sind bei der Umsetzung von
Baumalinahmen an der Stra’e ,Am Gutshaus® erforderlich, wenn durch diese Satzung das
Baurecht fur die nérdlich dieser Stralle gelegenen Teilflachen 1 und 2 geschaffen ist. Fir die
bestehende Trinkwasserleitung wird fur die Flurstlicke 57/1 und 58/1 der Flur 2 der Gemarkung
Alt Schénau ein Recht fir den Zweckverband grundbuchrechtlich geregelt und ist somit auch
bei Veraulierung gesichert bzw. zu bertcksichtigen. Somit ist die Teilflache 3 auch von der
Warener Chaussee aus an die zentrale Trinkwasserversorgung angebunden. Im Norden der
Teilflache 3 ist ein Anschluss Uber die vorhandenen Leitungen in der Stral3e ,Kranichwinkel®
maglich.

Regen- und Schmutzwasserentsorgung

Fir die bestehende Ortslage erfolgt die Regen- und Schmutzwasserentsorgung uber das vor-
handene Leitungsnetz des Miritz-Wasser- Abwasserzweckverbands. Neuen Leitungen sind
bei der Umsetzung von BaumalRnahmen an der Stra’e ,Am Gutshaus® erforderlich, wenn
durch diese Satzung das Baurecht fur die ndrdlich dieser Strale gelegenen Teilflachen 1 und
2 geschaffen ist.

Die Teilflachen 3 ist Uber das vorhandene Leitungsnetz angebunden.

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken muss gesammelt und zu Bewas-
serungszwecken genutzt oder auf den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden.
Eine Ableitung in das offentliche Netz ist nicht moglich, weil das Leitungssystem daflr nicht
ausgelegt ist. Auf an das Satzungsgebiet angrenzende Grinbereich ist die Entwasserung nicht
zulassig.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Dezem-
ber 2015, haben Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern. Die Be-
messung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewe-
gungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feu-
erwehr auf Grundstiicken — Fassung August 2006“ anzuordnen. Die Loschwasserversorgung
ist zurzeit durch die Nutzung der drei vorhandenen Léschteiche gesichert. Diese Vorhaltung
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ist auch einschlieRlich der neuen Teilbereiche der Erganzungssatzung ausreichend. Das ortli-
che Wasserversorgungsnetz kann nicht fir Léschwasser zum Einsatz kommen. Die vorhan-
denen Spulhydranten dienen ausschlieRlich der Unterhaltung der Leitungsanlagen.

Stromversorgung/Telekommunikation

Die gesamte bestehende Ortslage ist an das offentliche Energieversorgungs- und Telekom-
munikationsnetz angeschlossen. Zur Anbindung der Bereiche der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung, speziell ihrer Teilflachen 1,2 und 3, werden nach geschaffenem Baurecht durch
diese Satzung rechtzeitig vor Umsetzung der Baumalinahmen von der Gemeinde und/oder
den privaten Bauherren Abstimmungen mit den Medientragern e-dis und Telekom getroffen
und entsprechende Genehmigungen eingeholt.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung von Hausmudll, Sperrmiill und Wertstoffen, erfolgt entsprechend der giltigen
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. Ein neuer Sammel-
platz fur recyclebare Stoffe wird auf dem Stadtischen Flurstick 26 im Randbereich dieser Sat-
zung eingerichtet.

3 Nachrichtliche Ubernahme

Geschiitzter Baum nach §18 NatSchAG M-V

Das Ortsbild im Ortsteil ,Alt Schénau® ist wesentlich durch griine Straucher und Altbaumbe-
stande gepragt.

Um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen, ist der gekennzeichnete Baum (Robinia) innerhalb
der Teilflache 2 mit einem Kronendurchmesser von ungefahr 20,0 m als 6kologisch bedeu-
tungsvolles Element zu erhalten und zu schiitzen.

Geschutze Allee nach § 19 NatSchAG M-V

In der Teilflache 3 ist die bestehende Birkenreihe mit 4 Baumen im Plan gekennzeichnet. Sie
sind zu erhalten.

Einzeldenkmale

Die drei Gebaude innerhalb der Klarstellungssatzung sind im Plan gekennzeichnet und unter
Punkt 2.3.3 naher beschrieben.

Hohenfestpunkt

Der unter Punkt 2.3.3. beschriebene Hohenfestpunkt ist im Plan auf Flurstlick 60/4 eingetra-
gen.

4 Ziele der iibergeordneten Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den ubergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vor-
gaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten.

Diese hier festgelegten Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden
bei der vorliegenden Planung berlcksichtigt.
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4.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte 2011

Gemal des seit dem 11.07.2011 rechtskraftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Vor-
behaltsgebiets Naturschutz und Landschaftspflege sowie eines Tourismusentwicklungsraums
-Abb.6-.

i r —_—

Abbildung 6: Auszug aus dem seit 2011 rechtskrdftigen RREPs MS (Plangebiet = dunkelrote Umrandung), unmag-
stdblich.

Im RREP MS steht unter dem Punkt 3.1 Differenzierung der rdumlichen Entwicklung / 3.1.3
Tourismusraume folgende Formulierung:

»(3) In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die vor Ort und in der Landschaft vorhande-
nen Potenziale in Wert gesetzt und zu touristischen Angeboten in Ergédnzung zu den Touris-
musschwerpunktrdumen entwickelt werden. Zu den Tourismusentwicklungsréumen gehéren
auch die Ortslagen der Gemeinden im Miiritz-Nationalpark.

Der Ortsteil ,Alt Schénau® folgt bereits dem Ziel, indem Ferienwohnungen im Bestand inner-
halb der Klarstellungssatzung errichtet wurden. Bei den drei Teilflachen 1, 2 und 3 handelt es
sich um unbebaute und teilweise bereits baulich genutzte Bauplatze, deren zulassigen Art der
Nutzung sich bei Neubebauung dem Ziel nicht entgegenstellt.

In der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische
Seenplatte vom 20.02.24 wird bestatigt, dass die Programmansatze 4.1.(2) -Innen vor Aulien-
entwicklung-, 4.1.(4) -Wohnbauflachenentwicklung im Eigenbedarf- und 4.1.(6) -Wohnbaufla-
chen in Anbindung an bebaute Ortslage- erfillt werden.
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Weiterhin ist dem RREP zu entnehmen, dass unter dem Punkt 5. Freiraumentwicklung / 5.1
Umwelt und Naturschutz wie folgt formuliert ist:

(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwaé-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben entsprechend
zu berticksichtigen.

Die Erganzungssatzung definiert und ordnet Flachen dem Innenbereich zu, was eine Entwick-
lung von Natur und Landschaft im angrenzenden AuRenbereich sichert.

4.2 Landesraumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,,Mecklenburg- Vor-
pommern“ (LEP ,,Mecklenburgische Seenplatte®)

Laut dem seit 2016 rechtskraftigen LEP ,Mecklenburgische Seenplatte® befindet sich das Plan-
gebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets Tourismus und wurde dem landlichen Raum zuge-
ordnet. -Abb.7-.

o | %‘Té‘f-"_‘
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[ ] vLandiche Raume Varbehaltsgebiet Tourismus

Abbildung 7: Auszug aus dem seit 2016 rechtskrdftigen LEP M-V (Plangebiet = schwarze Umrandung), unmafs-
stdblich

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Das geplante Vorhaben entspricht folgenden im Landesraumentwicklungsprogramm flr die
Planungsregion ,Mecklenburgische Seenplatte” (LEP Mecklenburgische Seenplatte) vom
27.05.2016 formulierten Aussagen und Grundsatzen.
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3.3.1 Landliche Rdume:
(2) Die Landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
e einen attraktiven und eigenstdndigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,
e ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzie-
rung ausgeprégte kulturelle Erbe bewahren,

Das geplante Vorhaben innerhalb der drei Teilflachen fir die Ergdnzungssatzung steht diesen
Zielen nicht entgegen, da die typische Siedlungsstruktur des Ortsteils ,,Alt Schénau®“ durch die
zulassige Wohnnutzung bewahrt wird. Daher folgt der Bebauungsplan den Zielen des Pro-
grammsatzes 3.3.1 (2) des LEP M-V.

4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusrdume:

(4) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwédgung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und de-
nen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen.

Der Ortsteil ,Alt Schénau” folgt bereits dem Ziel, indem Ferienwohnungen im Bestand inner-
halb der Klarstellungssatzung errichtet wurden. Bei den drei Teilflachen 1, 2 und 3 handelt es
sich um unbebaute und teilweise bereits baulich genutzte Bauplatze, deren zuldssigen Art der
Nutzung sich bei Neubebauung dem Ziel nicht entgegenstellt.

4.3 Flachennutzungsplan

Fur den Ortsteil Alt Schénau gibt es keinen Flachennutzungsplan.

5 Planfestsetzungen

Durch diese Satzung werden die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
schliel3lich einbezogener Aulienbereichsflachen bestimmt. Sie sind entsprechend der Plan-
zeichnung festgesetzt. Sie beinhaltet die neuen Grenzen der Klarstellungssatzung und die Er-
ganzungsflachen, die mit einigen inhaltlichen Festsetzungen gemal § 9 Abs.1 BauGB (stad-
tebauliche Griinde) versehen sind.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Mit der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmt, die sich nach Art und Maf} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung gemal § 34 BauGB einfligen.

Hinsichtlich der bestehenden Art der Nutzung ist eine deutliche Mischung aus Wohnbebauung,
nicht stérenden Handwerksbetrieben, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (auch Ferien-
wohnungen) sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften ablesbar. Die nach § 34 Abs. 3 einbezogenen einzelnen Aulienbereichsflachen
der Teilflachen 1,2 und 3 sind durch diese baulichen Nutzungen der an sie angrenzenden
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Bereiche gepragt. Die Zulassigkeit von Vorhaben in den Teilbereichen ergibt sich aus dieser
Pragung. Daher ist die Zuldssigkeit in den festgesetzten Erganzungsflachen nach § 34 Abs. 1
und 2 BauGB zu beurteilen. Es bedeutet, dass sich Art und MalR} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlcksflachen, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden
darf.

Die Art der Nutzung ist aus der naheren Umgebung ableitbar. Nur einige Festsetzungen nach
§ 9 BauGB sind fur die Erganzungsflédchen zuséatzlich bestimmt und nur zu der tiberbaubare-
ren Grundstiicksflache festgesetzt. Auch die NaturschutzmaRBnahmen und Regelungen zur
solaren Strahlungsenergie gehdren dazu.

(Bauweise), Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zu den Strallen sowie den
gesicherten Grunstrukturen gewahrleistet werden. Zu ihrer Bemessung sind auch Malie zwi-
schen den Baugrenzen angegeben.

Innerhalb der Teilflache 2 liegen einige Gebaudeteile au’erhalb des Baufensters und haben
grundsatzlich Bestandschutz. Nach dem geplanten Abriss dieser Gebaudeteile sollen die
neuen Baukorper innerhalb der Baufenster errichtet werden.

In der Teilflache 3 soll sich die neue Bebauung entlang der ,Warener Chaussee“ und der
Stralle ,Kranichwinkel“ orientieren. Das Baufenster ist entsprechend angepasst.

Es werden keine weiteren Einschrankungen fur Nebenanlagen, wie Garagen, Carports u.a.
getroffen. Es gilt die Baunutzungsverordnung §§ 14 und 15 (Bau NVO).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Um die bestehende Wegeflurstiick 5/4 als Verbindung in den nord-westlichen Landschaftsbe-
reich zu sichern, ist dieses Recht als Festsetzung Gbernommen worden. Es kann auch eine
Grenze zwischen neuen Baugrundsticken markieren. Es ist von Bebauung freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Die Festsetzung 1.1 Erhalt von Geholzen (Umgrenzte Flachen) tragt zum Erhalt der Habitat-
funktion der Gehdlzstreifen bei. Zudem soll ein vorhandener Sichtschutz durch die Erhaltung
von Strauchern und Baumen weiterhin gewahrleistet werden, um die bereits vorherrschende
grune Struktur der Ortslage zu erhalten.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) macht zu den Festsetzungen 1.2, 1.3 und 1.4
weitere Ausflhrungen.

Vermeidungsmalinahmen, 1.2 (textliche Festsetzung)
Mit der Festsetzung von BV-1, FM-1, ZE-1 und AM-1 sollen die anwesenden Arten durch die
Bauzeitenregelung vor dem Auslésen der Verbotstatbestdande gemall § 44 BNatschG ge-
schutzt werden.
Mit der Festsetzung von BV-2, FM-2 und AM-2 sollen die Stérungen durch kinstliche Licht-
quellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna vermieden werden.
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Durch die Festsetzung von ZE-2 wird die Vergramung der Reptilien auf den Flachen umge-
setzt.

Mit der Festsetzung von ZE-3 und AM-3 soll weiterhin der Reptilienschutz wie auch der Am-
phibienschutz gewahrleistet werden.

Mit der Festsetzung der E-1 soll die Auslésung der Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatschG,
bezogen auf die Kaferart Eremit vermieden werden.

Ausgleichsmalinahmen, 1.3 (textliche Festsetzung)

Mit den Festsetzungen von BV-1 und FM-1 soll das Eintreten des Verbotstatbestandes ver-
mieden werden. DarUber ist gegenuber der unteren Naturschutzbehorde en Nachweis zu er-
bringen.

Kompensation des EFA innerhalb des Geltungsbereiches, 1.4 (textliche Festsetzungen)
Der Kompensationsumfang von 9.612 KFA (m?) wird durch den Kauf von Okopunkten des
Okokontos MSE-041 ,Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* in der Landschaftszone "RUck-
land der Mecklenburgischen Seenplatte® ausgeglichen. Fir das in Anspruch zu nehmende
Okokonto ist der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
die bereits eingeholte verbindliche Reservierungsbestatigung vorzulegen und die Abbuchung
der KfA einen Monat nach Rechtskraft der Satzung vorzunehmen und ebenso dort zu infor-
mieren.

Die Gegeniiberstellung vom multifunktionalen Kompensationsbedarf (m? EFA) = 9.612,48
und dem Kompensationsflachenéquivalent (m? KFA) = 9.612,48 zeigt, dass der Eingriff in Na-
tur und Landschaft durch die Nutzung eines Okokontos vollstandig ausgeglichen werden kann.
Fir weitere Ausfihrung wird auf die Eingriff -und Ausgleichsbilanzierung (EAB) hingewiesen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB):

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (§ 1 Abs. 5, § 1a Abs. 5 BauGB) und erflllt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Zudem ist die Festsetzung der Solarmindestflache von 50 % der Bruttodachflache auch grund-
rechtsschonend ausgestaltet. Dadurch wird berucksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches
technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden kénnen. Die Festsetzung
von 50 % Solarmindestflache halt den Grundstlickseigentiimer dazu an, ausreichend Platz auf
dem Dach fiir die effektive Nutzung der Solarenergie zur Verfligung zu stellen. Im Ubrigen ist
eine grélere Auslegung der Solarflache Uber die pflichtige Solarmindestflache hinaus vom
Plangeber erwilinscht, wenn dies fiir den Bauherrn wirtschaftlich vertretbar ist.

Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen Solar-
mindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch sollen
den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen
Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlief3en ist, dass eine teil-
weise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteil-
hafter ist.
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6 Flachenbilanz

Flache in ca. m?
— | Geltungsbereich 1.708
2| | Restliche Flache 1.230
Q
= iberbaubare Fléche 886
()
= | |PFB - Erhalt 478
Geltungsbereich 5.252
z Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 160
S | |Restliche Flache 4.927
=
E Uberbaubare Flache 4.053
PFB - Erhalt 166
% | Geltungsbereich 6.001
S | |Restliche Flache 6.001
=
E Uberbaubare Flache 3.159

7 Hinweise fiir die weitere Planung

Abfall/ Bodenschutz

Gemal § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei ErschlieRungs- und Baumalnahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen. Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadli-
chen Bodenveranderungen hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses Gesetzes einge-
halten werden.

Im Rahmen der Bauausflhrung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und
LBodSchG M-V zu beriicksichtigen, das heift die Funktionen des Bodens sind sicher bzw.
wiederherzustellen, schadliche Bodenverunreinigung sind abzuwehren.

Insbesondere bei bodenschadigendem Prozess wie z.B. Bodenverdichtung, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Boden Vernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bo-
dengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenver-
brauch zu erhalten. Bei bodenschadigenden Prozessen sind Vorsorgemalinahmen einschliel3-
lich der Baunebenflachen/Baustelleneinrichtungen zu treffen und auch nach Beendigung der
Baumalinahme beziiglich insbesondere entstandener Bodenverdichtung wiederherzurichten.

Kampfmittel
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Sollten bei Arbeiten

kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle sowie in der unmittelbaren Umgebung sofort ein-
zustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
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Beseitigung des Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken versickert oder dort zur Bewasse-
rung gesammelt werden soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Zudem sollte die Entsorgung des unbelasteten Niederschlagswassers unter Beachtung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Rahmen der Baugrunduntersuchung geregelt werden.
Sollte die Gemeinde Peenehagen eine genehmigungsfreie Versickerung gemafl § 32 Abs. 4
LWaG M-V gestatten, ist dafiir auRerhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehérdliche
Erlaubnis erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdrane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser /Grundwasser erforder-
lich sein, ist ein wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte
als zustandige Wasserbehoérde zu beantragen.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass gemal § 50 Bundes-
immissionsschutz Gesetz (BimschG) bei raumbedeutsamen Planungen Flachen, die fir be-
stimmte Nutzungen vorgesehen sind, einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen insbesondere flir Wohn- und Erholungsnutzung soweit wie méglich vermieden
werden.

8 Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Im Rahmen der Klarstellungs- und Erganzungssatzung, welche die Schaffung von Baurecht
ermdglicht, entstehen gemall § 1a BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetz unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft. Anzuspre-
chen ist insbesondere neben den verschiedenen Schutzglitern der Biotop- und Artenschutz.
Genauere Informationen zu den artenschutzrechtlichen Bestimmungen, die sich aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz ergeben, sind dem vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(AFB) zu entnehmen.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Peenehagen hat beschlossen, eine Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zum Ortsteil ,Alt Schénau“ aufzustellen
und zu erlassen. Mit dem Erlass der Klarstellungssatzung sollen Zweifel an der raumlichen
Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von ,Alt Schdonau“ ausgeraumt
werden, da die aus dem Jahr 1995 beschlossene Satzung Uber die Festlegung und
erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ,Alt Schénau“ aufgrund
eines Verfahrensfehlers nicht rechtskonform ausgefiihrt wurde.

Der Ortsteil ,Alt Schonau® ist ein Dorfgebiet mit folgenden gewerblichen Nutzungen innerhalb
der Abgrenzung von der Klarstellungssatzung: Ferienwohnung und -haus und einzelne
Geschifte. Die festgesetzten drei Erganzungsflichen nehmen Bezug auf die vorhandene
ErschlielBung und die bauliche Ortsstruktur.

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzfachbeitrages wird geprift, inwieweit dem
geplanten Vorhaben artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen. Der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zur Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
zum Ortsteil ,Alt Schonau® bildet somit die Grundlage fir die behoérdliche Prifung und der
naturschutzfachlichen Genehmigung.

2. Grundlagen
2.1 Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage zur Bewertung des Konfliktpotenzials der oben beschriebenen
Satzungen bildet zum einen das BNatSchG sowie erganzend die MaRgabe des
Artenschutzes auf Landesebene, beschrieben im Naturschutzgesetz Land Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V).

2.2 Definition planungsrelevanter Arten

Besonders geschiitzte Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

- ,Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom
03.03.1997, S. 1, L 100 vom 17.04.1997, S. 72, L 298 vom 01.11.1997, S. 70, L 113
vom 27.04.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212
vom 12.08.2010, S. 1) geandert worden ist, aufgefuhrt sind“ (BNatSchG)

- Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH — Richtlinie)

- Européische Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

(Hierzu z&hlen alle in Europa nattrlich vorkommenden Vogelarten!)

- Tier- und Pflanzenarten, welche in der Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG

verzeichnet wurden.
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Streng geschiitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

- Arten des Anhangs A der EG — Verordnung 338/97 (EG — Artenschutzverordnung)

- Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH - Richtlinie)

- besonders geschutzte Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefuhrt sind

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 b) aa) BNatSchG sind alle in Deutschland vorkommenden
Fledermausarten besonders geschitzte und gleichzeitig gemal §8 7 Abs. 2 Nr. 14 b)
BNatSchG streng geschutzte Arten. Fledermdause fallen unter das besondere nationale und
europaische Artenschutzrecht.

Alle européaischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,besonders
geschitzten Art“ (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG). Darliber hinaus werden einige dieser
Arten zugleich als ,streng geschiitzte Arten“ ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG).
Hierbei handelt es sich um alle Vogelarten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97
(EU-Artenschutzverordnung) oder Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
aufgefihrt sind.

Alle einheimischen Amphibienarten stehen seit 1980 in Deutschland nach BNatSchG unter
Artenschutz, selbst wenn sie in ihrem Bestand nicht gefahrdet sind. Einige Arten zahlen laut
8 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG zu den streng geschiitzten Arten (BUND).

2.3 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf europdischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABl. L 206 vom 22.07.1992, S. 7))
sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europdischen Parlaments
und des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009
(Vogelschutzrichtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7) verankert.

2.4 Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Vorschrift fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(1) Es ist verboten,

Nr.1. wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu stéren,

Nr.2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stdéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,
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Nr.3 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren

Nr.4 wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren

(5) Fur nach 8§ 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach 8 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefuhrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européaische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und
Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstdérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der o6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, sogenannte CEF-
Maflnahmen, festgelegt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Séatze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

2.5 Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG (8§ 45 BNatSchG)

Ausnahmen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

Bei Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zustandige Behorde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erfiillt sind:
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1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger
erheblicher wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Maflinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4, im Interesse der Gesundheit des Menschen, der oOffentlichen Sicherheit
einschliel3lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevidlkerung, oder der
mafgeblich ginstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses
einschlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt.
Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
2009/147/EG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein
durch Rechtsverordnung zulassen. Sie konnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch
Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden tbertragen.

2.6 Befreiungen gem. 8 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehérde eine Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung filhren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

3. Methodik des Artenschutzfachbeitrages

Die angewandte Methodik lehnt sich im Wesentlichen an die Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung
(Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom 02.07.2012) sowie der
Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro Froelich & Sprobeck Potsdam
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)) an.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsféahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen
lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn sich die geplanten MalBhahmen bzw. ihre mittelbaren
bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten Uberschneiden.
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Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grundlage von Verbreitungskarten und
Lebensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen.
Fur die verbleibenden Arten, die beeintréchtigt werden kdnnten, wurde geprift, ob das
geplante Vorhaben bzw. die dieses Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind,
diesen Arten gegeniber Verbotstatbestande auszuldsen.

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkprozesse eines Vorhabens
gegenlber den ermittelten Arten eintreffen kdnnen. Hierbei werden zu realisierende
VermeidungsmalRnahmen sowie Erhaltungsmaf3nahmen naher erlautert.

Das Ziel dieses Fachbeitrages ist die Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde nach 8 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG, die durch die geplante
Bautatigkeit erfillt werden kénnen und ggf. die Prufung der naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten geméanR § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Dazu erfolgt zunachst eine Relevanzprifung (MTBQ- Auswahl des zu prifenden
Artenspektrums) sowie eine Potenzialanalyse (potenziell betroffene Arten). Dabei werden die
Arten des Anhang IV der FFH-RL und die europarechtlich geschutzten Arten der EU-
Vogelschutzrichtlinie mitberiicksichtigt.

Weiterfihrend wird anschlieBend im Rahmen einer Konfliktanalyse geprift, welche
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG durch das Vorhaben erfillt
werden konnen. Hierbei werden u.a. bau-, anlage- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren in
Augenschein genommen.

AbschlieRend werden die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung einer
Ausnahmegenehmigung von Verboten nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft (Prifung der
Ausnahmetatbestéande) und geeignete Vermeidungs- und Schutzmafinahmen ausgewiesen.

4. Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu
Grunde gelegt:
¢ Vor-Ort-Begehungen am 20.06.2023 und 15.08.2023, Sichtung des Gebietes und der
vorhandenen Habitate
e Messtischblattanalyse bezogen auf den MTB-Q mit dem Atlas Deutscher Brutvogelarten
Uberpruift
o Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt
Naturschutz und Geologie
e GAIA-MV professional des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern
o Kartendienste des BfN (Bundesamt fir Naturschutz)
o Verbreitungskarten des BfN
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e Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

e Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

¢ Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) ge&ndert worden ist"

¢ Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar in der
derzeit gultigen Fassung

e Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V in der Fassung vom 8. November 2016

e Nationaler Bericht gemafl? Art. 17 FFH-Richtlinie des Bundesamtes fur Naturschutz
(2019)

5.  Raumliche Lage und Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet, welches sich aus drei Teilflachen zusammensetzt, liegt etwa 6 bis 7 km
nordlich von Waren im Westen des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte. Die
GesamtgréfRe des Geltungsbereichs setzt sich zusammen aus ca. 1.709 mz fur Teilflache 1,
5.253 m2 fir Teilfliche 2 und 6.001 m2 fur Teilflache 3.

Teilflaiche 1 befindet sich auf dem Flurstlick 291, Flur 1, Gemarkung Alt Schénau. Teilflache
2 bezieht die Flurstiicke 6/1, 5/4 und 7/1, Flur 3 der Gemarkung Alt Schdnau ein. Teilflache 3
liegt auf dem Flurstiick 57/1, Flur 2, Gemarkung Alt Schénau.

Derzeit werden die Flachen teilweise offentlich als Freiflache und Spielplatz, sowieso zu
Tierhaltungszwecken und Kleingartenanlagen genutzt.

Laut der GAIA M-V Hohenkarte liegt das Gelande vom gesamten Gebiet zwischen ca.
46,25m und ca. 55,0 m uber Normalhdéhenniveau, innerhalb der Teilflachen 1 und 2
zwischen ca. 50,0 m und 52,50 m Uber Normalhéhenniveau und innerhalb der Teilflache 3
zwischen ca. 46,25 m und 48,25 m Uber Normalhohenniveau. Das Gelande fallt leicht nach
Sudwesten ab und weist keine topographischen Besonderheiten auf.

Die Erfassung des Schutzgutes Pflanzen wund Tiere erfolgt in Form einer
Biotoptypenkartierung nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in MV* (LUNG M-V, Materialien zur Umwelt 2010/ Heft 2) (siehe Anlage
1). Teilflache 1 stellt sich Uberwiegend als unversiegelte Grinanlage mit artenarmem
Zierrasen und Baumbestdnden aus Linde (Tilia spec.) und Birke (Betula spec.) dar, welche
von Siedlungshecken aus heimischen Geholzen umschlossen ist. Im rickwertigen Bereich
der Flache, angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich zurzeit sieben Holzhitten
sowie ein Reisighaufen. Dahinter liegt zudem ein Tumpel. Innerhalb des Geltungsbereichs
von Teilflache 2 befindet sich im sudlichen Bereich ein baufalliges Gebaude, welches zu
Lagerzwecken genutzt wurde mit angrenzender Weideflache. Der noérdliche Flachenteil
umfasst eine kleine Gartenanlage mit zwei Geb&auden und einem Holzschuppen sowie einer
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alten Robinie (Robinia spec.). Teilflache 3 setzt sich aus einer aus artenarmem Zierrasen
bestehenden Flache mit einem 6ffentlich zugénglichen Spielplatz, sowie im hinteren Bereich
liegenden Gartenanlage und Garagenkomplex zusammen.

[Bearbeitungsdatum: 19.06.202:
IMagstab: 1: 2.500

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Kartengrundlage: GAIA M-
V, unmaf3stablich

5.1 Kurzdarstellung des Naturraums

Die Gemeinde Peenehagen liegt It. Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan MSE in der
Landschaftszone Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte, Landschaftseinheit Kuppiges
Peenegebiet mit Mecklenburger Schweiz. Bei dem Plangebiet als Gesamtbetrachtung der
drei Teilflachen handelt es sich um ein anthropogen beeinflusstes dérfliches Mischgebiet.

Nach der Bodenkarte 1:500.000 liegt der Bereich des Vorhabenstandortes in Alt Schonau im
Bereich der Bodengesellschaft: Lehm-/ Sand- Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/
Pseudogley (Staugley).

Innerhalb der Plangebiets befinden sich keine Oberflachenwasser. In unmittelbarer Nahe
zum Geltungsbereich der Teilflache 1 befindet sich ein Tumpel.

Die Vegetation im Plangebiet wird gepragt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima
und Oberflachengestalt. Die potenzielle natlrliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei
Wegfall des menschlichen Einflusses auf Grund des Wirkungsgefliges von Boden, Wasser,
Klima und Gelandegestalt ausbilden wirde. Im Vorhabengebiet kdmen als potenziell
natirliche Vegetation Uberwiegend (Waldmeister-)Buchenwalder mesophiler Standorte
einschliellich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald vor. Aber auch Auenwalder und
Niederungswalder sowie edellaubholzreiche Mischwalder waren potenziell vorkommend.
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Alt Schonau liegt in der gemagigten Klimazone und befindet sich unter dem Einfluss des
sog. Mecklenburgisch - Brandenburgischen Ubergangsklimas. Hier tiberlagern sich maritime
westeuropéaische und kontinentale osteuropéische Klimaeinflisse. Weiterhin liegt die
Ortschaft im Kleinklimagebiet des mittelmecklenburgischen Grol3seen- und Higellands.

5.2 Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme

Baubedingte Wirkfaktoren lassen sich u. a. durch die temporare bauzeitlich bedingte
Flacheninanspruchnahme definieren. Darunter fallen die Baustelleneinrichtungsflachen, die
Baustellenzufahrt, Bau- und Arbeitsbereiche sowie Lagerplatze. Hier kdénnen durch die
auszufuhrenden Arbeiten sowie im Zuge der Vorarbeiten (Baufeldfreimachung) unter
Umstanden bedeutende Strukturen und Lebensstatten besonders und streng geschutzter
Arten kurz- und mittelfristig beeintrachtigt, beschadigt oder zerstért werden. Die
Beeintrachtigungen sind durch die unten ausgewiesenen MalRhahmen zu vermeiden bzw. zu
vermindern.

Kollisions-/T6tungsgefahr

Es besteht die Gefahr der Kollision von Tieren mit Baufahrzeugen im Bereich von
Lebensstatten. Auf Grund der Lage wird diese jedoch als sehr gering eingestuft. Die
Kollisions- und Tétungsgefahr bezieht sich in diesem Fall lediglich auf die Zuwegung und das
Baufeld. Die Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten ist somit nicht auszuschlieRen. Die Auslosung eines Verbotstatbestandes
lasst sich durch die unten ausgeschriebenen Maflinahmen vermeiden.

Larmemissionen

Durch die Bauausfilhrung kann es im Nahbereich des Geltungsbereiches durch bauzeitlich
begrenzte Larmemissionen zu einer temporaren Verschiebung des faunistischen
Arteninventars kommen, welche sich nach Abschluss der larmintensiven Arbeiten jedoch
wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann. Eine erhthte Stérungsempfindlichkeit
ist neben einigen Vogelarten auch bei Fledermausarten anzunehmen. Da die Arbeiten jedoch
vorwiegend tagsitber stattfinden sollen und im Bestand schon eine dauerhafte
Larmbelastung durch den Siedlungsbereich besteht, ist die Betroffenheit bei Fledermausen
und geschitzter Avifauna durch Larmimmissionen als nahezu ausgeschlossen anzunehmen.

Optische Stérungen

Das Vorhabengebiet befindet sich in der siidlichen Region der Gemeinde Peenehagen, einer
anthropogen uberformten Siedlungslandschaft. Der Siedlungsbereich Alt Schonau ist als
optischer Storungsfaktor im Bestand anzusehen. Dies kann zur temporaren Verschiebung
des faunistischen Arteninventars fiihren, welche sich nach Abschluss der geplanten Arbeiten
jedoch wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann.

Anlagenbedingte Auswirkungen, die sich auf das Baugebiet beschranken:
Flachenversiegelung

Durch die Verkehrsflachen (Zuwegungen, Parkplatze) und durch die bauliche Hauptnutzung
sowie die AuRenanlagen sind Bodenversiegelungen sowie Vegetationsbeseitigung als
anlagenbedingte Wirkungen zu erwarten.
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Kollisions-/Totungsgefahr

Anlagebedingt besteht die Gefahr des Vogelschlags an Glas im Bereich der Gebaude.

Durch die unten ausgeschriebenen MafRnahmen lasst sich das Risiko des Anpralls jedoch
erheblich vermindern.

Lichtimmissionen

Hinsichtlich der zu errichtenden Beleuchtung an Strallen und Wegen, sowie
AulBRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sind Auswirkungen auf im
Geltungsbereich vorkommende Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Der Effekt der
Lichtverschmutzung lasst sich durch die unten ausgeschriebenen Malinahmen vermeiden.

Betriebsbedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet und dessen unmittelbares Umfeld
beschranken:

Durch die geplante Entwicklung eines dorflichen Wohngebiets mit Wohngebauden und der
Versorgung dienenden Betrieben, deren AulRenanlagen und Verkehrsflachen kann es in den
Nutzungszeiten an Werktagen zu den ublichen Offnungszeiten zu betriebsbedingten
Wirkfaktoren kommen, die mit optischen und Larmimmissionen verbunden sind, welche zu
einer temporaren bis dauerhaften Verschiebung des faunistischen Arteninventars fuhren
koénnen.

6. Potenzialanalyse und Relevanzpriufung
6.1 Potenzialanalyse/Lebensraumausstattung

Die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Belange des vorliegenden Fachbeitrags fand in
Form einer Habitat-Potenzialabschatzung bei einer Gebietsbegehung am 15.08.2023 statt.

Zum Zeitpunkt der Biotoptypenbestimmung waren die sich in Teilflache 1 und 3 befindlichen
Grunflachen geméaht und stellten sich als artenarmer Zierrasen dar. Die Gehoélzbestande auf
den beiden Flachen setzen sich aus Pflanzungen von Birken und Linden sowie Hecken aus
Uberwiegend heimischen Straucharten wie Hartriegel Cornus und Kirschlorbeer Prunus
laurocerasus zusammen, welche maRig durch die bereits bestehende Bebauung und
intensive Pflege gepragt sind. Die Grinflache im Siden des Teilbereichs 2 zeigt sich als
Ruderalflur und wird derzeit mit Pferden beweidet. Daran grenzt ein baufalliges, ehemals als
Lagerhalle genutztes Gebaude. Im ndrdlichen Bereich von Teilflache 2 befinden sich mehrere
kleine Geb&ude sowie ein Holzschuppen und Flachen der kleingértnerischen Nutzung. Im
Zentrum dieses Bereiches steht eine erhaltenswerte Robinie Robinia. Teilflache 3 besteht zu
groliten Teilen aus gemahtem artenarmen Zierrasen, auf dem ein Spielplatz errichtet wurde.
Im hinteren Bereich liegen Gartenanlagen und ein Garagenkomplex.

Durch die Umsetzung von Bauvorhaben kann es zum Gehdlzabbruch kommen.

In den Geltungsbereichen selbst befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Das
zur Teilflaiche 1 n&chstgelegene gesetzlich geschiitzte Biotop liegt in einer Entfernung von
ca. 80 m und setzt sich aus einer seggen- und binsenreichen Quellwiese mit naturnahen
Bruch-, Sumpf- und Auwalder zusammen. In einem Abstand von etwa 60 m westlich zur
Teilflache 3 liegt zudem ein gesetzlich geschitztes Biotop bestehend aus naturnahen Bruch-,
Sumpf- und Auwaldern mit naturnahen und unverbauten Bach- und Flussabschnitten,
einschlieB3lich der Ufervegetation. Die Funktionsfahigkeit der Biotope ist jedoch durch einen
ausreichenden Puffer (> 30 m) zur Bebauung gewahrleistet. Ostlich an Teilflache 3
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angrenzend befindet sich ein intensiv genutzter Acker. An alle Teilbereiche schliefdt sich die
dorfliche Wohnbebauung an.

Nachfolgend eine Fotodokumentation der einzelnen Teilflachen der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung, eigene Aufnahmen vom 15.08.2023.

Abbildung 3 und 4: Von Teilflache 1 angrenzender Reisighaufen sowie dahinter liegender Timpel
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Abbildung 5: FralRloch in Robinie

Abbildung 7: Nordlicher Bereich der Teilflache 2 mit Holzschuppen und geschitzter Robinie
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Abbildung 8 und 9: Nischen mit Quartierspotenzial im Dachbereich der baufélligen Lagerhalle und angrenzende
Weideflache

Abbildung 11 und 12: Siedlungshecke im vorderen Bereich sowie Gartenanlagen und angrenzender Acker im
hinteren Bereich von Teilflache 3
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Die vorgefundenen Habitatpotenziale wurden mit der ,Liste der in Mecklenburg-Vorpommern
streng geschuitzten Tier- und Pflanzenarten (ohne Vo6gel) abgeglichen und die fir den
Geltungsbereich relevanten Arten selektiert (Relevanzprifung Tab. 2).

6.2 Relevanzpriufung

Die folgende Auflistung (Tabelle) enthalt die 56 in M-V vorkommenden streng geschutzten
Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die in Gilden
zusammengefassten Vogel. Die Arten, welche auf Grund Ihrer Lebensweise potenziell im
Messtischblattquadranten (MTBQ) bzw. im Plangebiet vorkommen koénnten, sind nach
Prufung fett dargestellt.

So wurde auch das potenzielle Vorkommen nicht verzeichneter / kartierter Arten auf Grund
von vorherrschenden Habitaten und vorhandenen Strukturen (Lebensraumrequisiten)
miteinbezogen. Das Augenmerk lag dabei u.a. auf den folgenden bedeutsamen
Gegebenheiten:

. Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

. Augenscheinlich auffallige Habitatbdume (Altbaumbestand, Héhlenbaume)

. Vorhandensein von Eiablage- und Sonnenplatzen sowie Versteckmdoglichkeiten

. Vorhandensein linearer Grenzstrukturen (Waldrandbereiche, Saume)

. Vorhandensein von u.a. Altholzinseln, Totholz, Reisighaufen, Steinriegel, Hecken,
Bdschungsstrukturen, Ruderalfluren mit Hochgrasern (abgetrocknete Vegetation)

. Vorhandensein von potenziellen Leitstrukturen

. Vorhandensein von potenziellen Laichgewassern und sonstiger Gewasserstrukturen

. Vorhandensein von potenziellen Aufenthaltsgewéssern

. Wasserfilhrung von Gewassern

Aufgrund der (berwiegenden anthropogenen Uberpragung des Untersuchungsgebietes
wurde die Betroffenheit der europaischen Vogelarten sowie der gem. Anhang IV FFH-RL
streng geschutzten Arten durch eine Potenzialanalyse mit Worst-Case-Ansatz untersucht.

Tabelle 1: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschitzte* Pflanzen und Tierarten im Geltungsbereich

bevorzugter Vorkommen
Gruppe wiss. Artname | dt. Arthame Lebensraum Habitat
UR

Gefal3pflanzen | Angelica Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen (Spitze | Nein**
palustris ostl. M-v)

Gefal3pflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich Stillgewasser Nein**

-Sellerie

Gefal3pflanzen | Cypripedium Frauenschuh Laubwald (Jasmund) Nein*
calceolus

Gefal3pflanzen | Jurinea Sand-Silberscharte Sandmagerrasen (Spitze siidwestl. M-v) | Nein*
cyanoides

Gefal3pflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor Nein**

15




Gemeinde Peenehagen
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
Ortsteil ,Alt Schonau"

bevorzugter Vorkommen
Gruppe wiss. Artname | dt. Arthame Lebensraum Habitat im
UR
Torf-Glanzkraus
Gefapflanzen | Luronium natans | Schwimmendes Gewasser Nein**
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewéasser Nein**
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensrdume, gut Nein**
ausgepragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser Nein**
Libellen Gomphus Asiatische Keiljungfer Bache Nein**
flavipes
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer Teiche Nein**
albifrons
Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer Teiche Nein**
caudalis
Libellen Leucorrhinia GrolRe Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor Nein**
pectoralis
Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle Gewasser Nein**
paedisca
Kéafer Cerambyx cerdo | Heldbock Alteichen Uber 80 Jahre Nein**
Kéfer Dytiscus Breitrand Stehende Gewasser Nein**
latissimus
Kéafer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser Nein**
bilineatus Breitfligel-Tauchkafer
Kéafer Osmoderma Eremit, Juchtenkéfer Walder/ Mulmb&ume Ja*
eremita
Falter Lycaena dispar | GroRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen Nein**
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen Nein**
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwéarmer Trockene Gebiete/ Wald Nein**
proserpina
Fische Acipenser sturio | Europdischer Stor Gewasser Nein**
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald Ja*
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche Nein**
Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete Nein**
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Hecke/Gebusch/Waldréan/Feuchtge. | Nein**
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete Nein**
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete Nein**
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete Nein**
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore Nein**
Lurche Triturus Kammmolch Gewasser Ja*
cristatus
Kriechtiere Coronella Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen Nein*
austriaca
Kriechtiere Emys orbicularis | Europaische Gewasser/ Gewassernahe Nein*
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebusche/Wald Ja**
Meeressauger | Phocoena Schweinswal Ostsee Nein*
Fledermause | Barbastella Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald Nein**
barbastellus
Fledermause | Eptesicus Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Nein*
nilssonii Siedlungsbereich . BN 2019 nicht mehr in
MV nachgewiesen
Flederméuse | Eptesicus Breitfligelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Ja**
serotinus Siedlungsbereich
Flederméuse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewasser/ Nein*

Siedlungsbereich
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bevorzugter Vorkommen
Gruppe wiss. Artname | dt. Arthame Lebensraum Habitat im
UR
Flederméuse | Myotis Teichfledermaus Gewasser/ Wald Nein**
dasycneme
Fledermause | Myotis Wasserfledermaus Gewasser/ Wald Nein**
daubentonii
Fledermause | Myotis GrofRRes Mausohr Siedlungsbereich Ja**
Fledermause | Myotis Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich | Nein*
mystacinus In M-V nur an auRersten Grenzen
Fledermause | Myotis nattereri | Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald Nein**
Fledermause | Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler Wald Nein*
Flederméuse | Nyctalus noctula | GroRer Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich | Nein**
Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald/ Waldrander Nein**
nathusii
Fledermduse | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | Ja**
Fledermause | Pipistrellus Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | Ja**
pygmaeus
Flederméuse |Plecotus Braunes Langohr Waldnahe Kulturlandschaft/ Ja**
auritus Siedlungsgebiet
Flederméuse | Plecotus Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet Nein*
austriacus stidwestlichste Spitze MV
Flederméuse | Vespertilio Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | Ja**
murinus
Lands&uger Canis lupus Wolf Wald Nein**
Lands&uger Castor fiber Biber Gewasser Nein**
Landséauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land Nein**
Lands&uger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel Nein**
avellanarius
Avifauna Alle in Europa heimischen | Arten der Walder, Gebusche,
Brutvogelarten Geholze, Kulturlandschaft
Horstbriter Alte Baume, Felsen, Mastanlagen |Ja*
Gehdlz-/Freibruter Baume, Straucher, Hecken, Jar*
Unterholz, Baumhohlen
Schilforuter Rohrichte, Bache, Seen, Gréaben, Nein**
Landréhrichte
Bodenbrter Wiesen, Felder, Rohrichte, Hecken, | Nein**
Gérten, Unterholz
Hohlen-/Nischenbriter Dachnischen, Ruinen, Stalle, Ja**
Kirchen
Zug-/Rastvogelarten Rastplatze laut LUNG M-V Nein**

* laut Verbreitungskarte BfN 2019

** nach Habitatbedingungen im Plangebiet laut BfN und LUNG M-V

Die meisten geschiitzten Anhang-IV-Arten sind flr den Geltungsbereich der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung nicht relevant. Fir die Végel werden die relevanten Gilden geprift.
Die Betroffenheit der gelisteten Arten wurden u.a. mit Hilfe der Artensteckbriefe und
Verbreitungskarten des BfN und des LUNG M-V und unter zu Hilfenahme von
umweltplanerischen Erfahrungswerten bestimmt. Die Uberwiegende Mehrheit der
europaischen Vogelarten wird von dem Vorhaben nicht betroffen. Das Vorkommen von
storungsempfindlichen Arten ist in dem anthropogen vorbelasteten Gelande nicht zu
erwarten. Stérungen durch Anwohner der Ortschaft bei Spaziergdngen sowie Stérungen
durch Hunde und Katzen machen die geplante Teilflichen des Geltungsbereiches unattraktiv
fur sensible Vogelarten.
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7. Abpriafung der Verbotstatbestande

Die Gemeinde Peenehagen hat sich im Rahmen der beschlossenen Klarstellungs- und
Erganzungssatzung zum Ortsteil ,Alt Schonau® mit den Belangen des Artenschutzes,
insbesondere mit den Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten
auseinandergesetzt. Die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefiihrten Pflanzen- und Tierarten wurden ermittelt und den Standortverhaltnissen
und Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegenlibergestellt.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten(gruppen), die im Gebiet vorkommen
konnten, wird primar gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen
vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungs-; Storungs- und Schadigungsverbot) auszulésen.

7.1 Vogel

Die gefahrdeten europdischen Vogelarten bevorzugen stdérungsarme, unterholz- und
baumartenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume,
Gewasser und deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Der Geltungsbereich der Satzungen befindet sich in einem Bereich, der anthropogen
vorbelastet ist (Spielplatz, Wege, Wohnbebauung, Kleingartenanlage). Er gehért nicht zu den
bevorzugten stérungsarmen Lebensraumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so dass eine
Betroffenheit dieser Arten mit groRer Wahrscheinlichkeit im Plangebiet als ausgeschlossen
angenommen werden kann. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den
Kulturfolgern z&hlenden Vogelarten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei einer
Vor-Ort-Begehung am 15.8.2022 wurden der Gesamtgeltungsbereich (GB) der drei
Teilflachen und die Umgebung auf als Brutplatz nutzbare Potenziale untersucht.

Der Grol3teil der Teilflachen stellte sich als artenarme gemahte bzw. beweidete Griinflachen
mit vereinzelten Baum- und umgrenzenden Heckenpflanzungen dar. Zudem befindet sich auf
Teilflache 2 ein baufélliges Gebédude. Den GB der Teilflichen 1 und 2 umgeben eher
extensiv gepflegte und teils verwilderte Gehdlzstrukturen sowie Wohnbebauung. An den GB
der Teilflache 3 grenzt ein Intensivacker.
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Im Untersuchungsraum potenziell anwesende Arten, dargestellt in der Vogelarten-Tabelle des LUNG

Tabelle 2

M-V 2016
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Nistokologische Gilde — Hohlen- und Nischenbriiter

Schutzstatus

|Z| europadische Vogelart gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtline

Bestandsdarstellung

Als Hohlen- und Nischenbriiter werden in der Ornithologie Vogelarten bezeichnet, die ihre Nester in Baumhdohlen bzw.
im Verfall befindlichen Baumen anlegen, aber auch in menschliche Baustrukturen (z.B. Hauser, Briicken, Stalle). Die
Nester werden zwar mehrjahrig, aber aus hygienischen Griinden i.d.R. nur alle 2-3 Jahre genutzt. (Bezzel, 1993) Die
meisten dieser Arten sind Nesthocker und verlassen sich dabei auf ihre Hohlung als sicheren Standort. Der Lebensraum
fur diese Gilde stellt nicht nur die Héhle, das Gebaude dar, sondern auch die Umgebung dieser Hohlungen, wo die
Arten ihre Nahrung suchen. Die Kulturlandschaft hat nicht nur den Bodenbriitern einen neuartigen Lebensraum
geboten, sondern durch die anthropogenen Bauaktivitaten auch den Hohlen- und Halbhohlenbriitern, zu denen bspw.
Haussperlinge, Hausrotschwanze und Schleiereulen zéhlen. (BAUER ET AL., 2005).

Gefdhrdungsursachen

Zunehmende Nahrungsknappheit, verursacht durch die Ausraumung der Landschaft, den hohen Pestizideinsatz und
den Riickgang von artenreichen Wiesen und Feldern, sowie die Beseitigung bzw. der generelle Mangel an Niststdtten.

Vorkommen im Untersuchungsraum
[] nachgewiesen [X] potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung und der erstellten Biotopkartierung ermittelt. Dementsprechend werden alle Arten,
die sich in die Gilde Hohlen- und Nischenbriter einordnen lassen, als potenziell vorkommend dargestellt, da im
Untersuchungsgebiet potenziell geeignete Lebensrdume und Jagdhabitate zu finden sind.

Im Bereich der Lagerhalle auf Teilfliche 2 wurde weiterhin die Habitateignung fiir Schleiereulen geprift. Da sich am
Gebaude jedoch keine geeigneten Einflugmdglichkeiten zeigten, wurde das Vorkommen der Art ausgeschlossen.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmaRBnahmen:

BV-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen.
AuBerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach unmittelbar vor
Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6kologische Baubegleitung (6BB) mdglich.

BV-2: Die Ausfuihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch kiinstliche Lichtquellen
und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.

vorgezogene AusgleichsmafBnahmen (CEF):

BV-1: Bei der Beseitigung von Gebduden und Gehdlzen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten kommen. Fir die Erhaltung der kontinuierlichen, 6kologischen Funktion der Lebensstatten sind rechtzeitig
vor Beginn der AbbruchmaBnahmen (spdtestens 3 Monate vorher) hochwertige Nistkdsten fiir Hohlen- und
Halbhohlenbriter z.B. der Firma Hasselfeldt oder Schwegler im Verhéltnis 1:2 an stérungsfreien oder -armen Stellen
im Geltungsbereich zu installieren.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten):

Verletzung oder Toétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

O Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschddigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
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Nistokologische Gilde — Hohlen- und Nischenbriiter

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kdnnte am ehesten wahrend der Bauphase bzw. der Baufeldfreimachung fiir
britende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet zur Nahrungsaufnahme
aufsuchen, werden vergramt.

Durch die Umsetzung der oben genannten VermeidungsmaRBnahmen ist nicht mit der Auslosung des Totungsverbotes
zu rechnen.

Das Totungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

] Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Storungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Storung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population der Arten
fihren. Durch die Bautatigkeiten kann es im ndheren Umfeld des Arbeitsbereiches aufgrund bauzeitlich begrenzter
Ldarm- und Lichtemissionen zu einer temporaren Verschiebung des avifaunistischen Arteninventars kommen, welche
sich nach Abschluss der Arbeiten jedoch wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann.

Die 3 Teilflachen befinden sich im stdwestlichen sowie norddstlichen Bereich von Alt Schénau. Von Besiedlungen
durch stérungsempfindliche Arten der o.g. Gilde ist nicht auszugehen, da die Flachen bereits anthropogen vorbelastete
sind. Uber die bestehende Vorbelastung hinausgehende Stérwirkungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.
Baubedingte Storwirkungen sind temporar und nicht mit relevanten Auswirkungen auf die Arten verbunden. Es ist
davon auszugehen, dass die Arten auch nach Umsetzung des Vorhabens wieder geeignete Brut- und Lebensstatten im
gesamten Geltungsbereich und dessen Umfeld besetzen.

Dartiber hinaus wirkt die Bauzeitenregelung (01.10. — 28./29.02. des Folgejahres) sowie der allg. Schutz wild lebender

Tiere gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG einer potenziellen baubedingten Stérung der vorkommenden Brutvogelarten
entgegen.

Der Storungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (T6tungen/Verletzungen in
Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschlieRen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

OO0 OK

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung),
okologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Bei der Beseitigung von Gebauden und Geholzen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kommen. Bauvorbereitende Arbeiten (Baumfallungen, Rodung von Geblschen und Heckenabschnitten, Mahd) sind
grundséatzlich gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. 10 und dem 28./29.02 vorzunehmen.
Die potenzielle Entnahme von flr eine einmalige Brut genutzten Niststatten stellt keinen Verbotstatbestand dar. Einige
potenziell anwesende Arten nutzen auch sich jahrlich abwechselnde Nistplitze/Nester. Der Verlust von mehrfach
genutzten Niststatten kann also nicht ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung der ein- oder mehrmalig
genutzten Niststatten der Hohlen- und Nischenbriiter auferhalb der Brutzeit fiihrt unter den vorgefundenen
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Gegebenheiten und VermeidungsmaBnahmen nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen ist die Tétung von Tieren im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auszuschlieRen.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Nistokologische Gilde — Frei- und Gebiischbriiter

Schutzstatus

XI européische Vogelart gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtline

Bestandsdarstellung

Als Frei- und Gebiischbriiter werden in der Ornithologie solche Vogelarten bezeichnet, die ihre Nester frei anlegen. Zu
den Habitaten der dieser Vogelarten zdhlen Baume, Straucher, Hecken, Gebischreihen und sonstige Hecken in der
Offenlandschaft. Es werden aber auch Lichtungs- und Randbereiche von Waldern mit geringem Krautwuchs besiedelt.
Angrenzend an ihr Bruthabitat benétigen Vogel dieser Nistokologischen Gilde insektenreiche Flachen fir die
Nahrungssuche. (KLEESATTEL, 2005) Zu den gebiischbriitenden Vogelarten zéhlen unter anderem Neuntdter und
Sperbergrasmiicke. Typische baumbriitenden Arten sind bspw. Nebelkrdhe und Amsel.

Gefdhrdungsursachen
Zunehmende Nahrungsknappheit, verursacht durch die Ausraumung der Landschaft, den hohen Pestizideinsatz und
den Rickgang von artenreichen Wiesen und Feldern, sowie die Beseitigung bzw. der generelle Mangel an Niststatten.

Vorkommen im Untersuchungsraum
|:| nachgewiesen |X| potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung und der erstellten Biotopkartierung ermittelt. Dementsprechend werden alle Arten,
die sich in die Gilde Gebusch- und Nischenbriter einordnen lassen, als potenziell vorkommend dargestellt, da im
Untersuchungsgebiet potenziell geeignete Lebensrdaume und Jagdhabitate zu finden sind.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmaBnahmen:

BV-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen.
AuBerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach unmittelbar vor
Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB moglich.

BV-2: Die Ausfuihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch kiinstliche Lichtquellen
und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.

vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):
BV-1: Bei Abbruch von Gehdlzen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten kommen. Fir die
Erhaltung der kontinuierlichen, &kologischen Funktion der Lebensstitten sind rechtzeitig vor Beginn der
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Nistokologische Gilde — Frei- und Gebiischbriiter

AbbruchmaBnahmen (spatestens 3 Monate vorher) hochwertige Nistkasten fir freibriitende Vogelarten z.B. der Firma
Hasselfeldt oder Schwegler im Verhaltnis 1:2 an stérungsfreien oder -armen Plitzen im Geltungsbereich zu
installieren.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kdnnte am ehesten wahrend der Bauphase bzw. der Baufeldfreimachung fiir
britende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet zur Nahrungsaufnahme
aufsuchen, werden vergramt.

Die Fallung und Rodung von Gehdlzen sind gem. § 39 (5) S. 2 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02.
des Folgejahres zuldssig. Durch die Umsetzung der oben genannten VermeidungsmalRnahmen ist nicht mit der
Auslosung des Totungsverbotes zu rechnen.

Das Totungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Storung flhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population der Arten
flhren. Durch die Bautatigkeiten kann es im naheren Umfeld des Arbeitsbereiches aufgrund bauzeitlich begrenzter
Larm- und Lichtemissionen zu einer temporaren Verschiebung des avifaunistischen Arteninventars kommen, welche
sich nach Abschluss der Arbeiten jedoch wieder in den urspriinglichen Zustand einstellen kann.

Die 3 Teilflaichen befinden sich im slidwestlichen sowie nordéstlichen Bereich von Alt Schénau. Von Besiedlungen
durch stérungsempfindliche Arten der o.g. Gilde ist nicht auszugehen, da die Flachen bereits anthropogen vorbelastete
sind. Uber die bestehende Vorbelastung hinausgehende Stérwirkungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.
Wadhrend der temporaren baubedingten Stérwirkungen verschiebt sich das avifaunistische Artenspektrum in
ungestortere Bereiche, die in der ndaheren und weiteren Umgebung zahlreich vorhanden sind. Es ist davon auszugehen,
dass die Arten auch nach Umsetzung des Vorhabens wieder geeignete Brut- und Lebensstdtten im gesamten
Geltungsbereich und dessen Umfeld besetzen.

Dariber hinaus wirkt die Bauzeitenregelung sowie der allg. Schutz wild lebender Tiere gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG
einer potenziellen baubedingten Storung der vorkommenden Brutvogelarten entgegen.

Der Storungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

23



Gemeinde Peenehagen
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
Ortsteil ,Alt Schonau"

Nistokologische Gilde — Frei- und Gebiischbriiter

(Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

XI  Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschlieBen

] Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung),
okologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Bei der Beseitigung von Geholzen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Der
Verlust von Lebensstatten kann durch ausreichende Strukturen und bereits bestehende Habitatmoglichkeiten im
Umfeld des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Bauvorbereitende Arbeiten (Baumfillungen, Rodung von
Geblischen und Heckenabschnitten, Mahd) sind grundsatzlich gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum zwischen
dem 01.10 und dem 28./29.02 vorzunehmen. Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen ist
die Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auszuschlieRen.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

|:| treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
Horstbriter

Weitere Arten mit Verbreitung im MTB-Q laut Rasterdaten LUNG M-V (letzter Zugriff
10.08.2023):

5 Weil3storch
6 Seeadler

Bei der Ortsbegehung am 15.08.2023 wurden in den Teilbereichen des Geltungsbereichs
keine Brutplatze und/oder Brutpaare der Arten im MTB-Q nachgewiesen.

Eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde wird fir diese Arten nicht
durchgefuhrt, da im Untersuchungsraum keine potenziellen Nistplatze zur Verfugung stehen
und durch die Realisierung der Planung keine Verbotstatbestéande eintreten kénnen. Des
Weiteren unterliegen Nahrungsflachen keinem Schutz, sofern sie fur die lokale Population
nicht essenziell sind. Dies kann hier ausgeschlossen werden.

7.2 Fledermause

Bei Vor-Ort-Begehungen erfolgten Begutachtungen der potenziellen Habitate und
Betrachtungen von Baum- und Gehdlzbestanden sowie Gebauden auf das Vorhandensein
von potenziellen Fledermausquartieren. Insbesondere die bauféllige Lagerhalle und die
kleineren Gebaude sowie die nach 818 NatschAG MV gesetzlich geschiitzte Robinie
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(Robinia spec.) auf Teilflache 2 stellen glinstige Quartiersoptionen fur an Siedlungsbereiche

angepasste Fledermausarten dar.

Zu den Jagdgebieten der potenziell vorkommenden Fledermausarten gehéren parkahnliche
Landschaften sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder aber
auch Siedlungen und Stadte, wenn die Nahrungsversorgung durch entsprechende Anteile an
Grinanlagen gewahrleistet ist. Es ist durch die Lage des Vorhabengebietes davon
auszugehen, dass entsprechende Fledermausarten das Gebiet als Jagdhabitat nutzen,
welches den Tieren auch nach der Realisierung des Vorhabens noch zur Verfigung steht.

Fledermause

potenziell betroffen: Breitfligelfledermaus, GroRes Mausohr, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Braunes Langohr,
Zweifarbfledermaus (jedoch eher selten)

Schutzstatus
XI  Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Von den 27 in Deutschland vorkommenden Fledermausarten wurden mittlerweile 17 in Mecklenburg-Vorpommern
nachgewiesen. Dabei werden Wald- und Siedlungsbewohnende Arten voneinander unterschieden. Die Uberwiegende
Mehrzahl der heimischen Fledermausarten hilt von November bis Februar/Marz Winterschlaf, meist in unterirdischen
Winterquartieren, teils auch an Gebauden (Rauhautfledermaus und Abendsegler i.d.R. Fernwanderer). Sobald der
Frihling anbricht, wandern die Fledermduse in ihre Sommerquartiere. Die Weibchen bilden dabei Wochenstuben zur
Jungenaufzucht. Im Siedlungsbereich dienen dazu oft Dachbdden, Fassadenhohlrdume, Spalten in Felssteinmauern
oder auch abstehende Borke an Bdumen. Dabei beziehen vor allem die Weibchen oft mehrere Quartiere, zwischen
denen sie alle 2-4 Tage mit den Jungtieren wechseln, vermutlich um das Pridatorenpotenzial zu verringern. (DIETZ &

HELVERSEN, 2007) Alle heimischen Fledermausarten zahlen zu den Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie.

Gefdhrdungsursachen
Uberwiegend Verlust von Quartiersméglichkeiten und Nahrungshabitaten, aber auch gesteigerter Pestizideinsatz.
Zunehmendes Totungsrisiko durch Kollisionsgefahr mit Windkraftanlagen

Vorkommen im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X] potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung, der erstellten Biotopkartierung sowie Verbreitungskarten vom LUNG-MV und BfN
ermittelt. Dementsprechend werden die o.g. siedlungsbewohnenden Fledermausarten als potenziell vorkommend
dargestellt, da im Untersuchungsgebiet potenziell geeignete Lebensraume und Jagdhabitate zu finden sind.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmaRnahme:

FM-1: Bei Abbruch von Gebduden/Gehdlzen mit Quartierpotenzial dirfen die Arbeiten ausschlieBlich in der Zeit
zwischen 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres nach vorheriger Kontrolle auf Tiere im Quartier durch eine
fachkundige Person erfolgen. AuRerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB
nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB méglich. Fur die Fallung
aller Baume mit potenziellen Fledermausquartieren ist ein Antrag auf Ausnahme gemafl §45 Abs. 7 BNatSchG zu
stellen.

FM-2: Die Ausflihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch kiinstliche Lichtquellen
und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.
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Fledermause

potenziell betroffen: Breitfligelfledermaus, GroRes Mausohr, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Braunes Langohr,
Zweifarbfledermaus (jedoch eher selten)

vorgezogene Ausgleichsmanahmen (CEF):
FM-1: Bei einer Zerstorung potenzieller Habitate sind, in Abstimmung mit der uNB, in einem hinreichenden
Zeitabstand vor Beginn der MaRnahmen selbstreinigende Fledermaus-Ersatzquartiere (Spalten- bzw. Hohlenquartiere

z.B. von der Firma Schwegler) im Verhaltnis 1:3 an storungsarmen Standorten in Ost, Sid oder West Ausrichtung im GB
zu installieren. Auch durch die Schaffung von Zugdngen zu bestehenden Hohlrdumen in Gebduden oder die
Entwicklung von neuen Strukturen (z.B. Anbringung von Verschalungen, Anlage von spaltenreichen Strukturen an
Wianden/Mauern/Lochern in Hohlblockwédnden) wird ein Quartierangebot fir Fledermause geschaffen.

Die Realisierung der CEF-MaBnahmen mehrere Jahre vor Beginn des Eingriffs erhdht signifikant die Wirksamkeit der

Kompensation. Der Erfolg der CEF-MalRnahme ist vor dem Eingriff nachzuweisen.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wahrend der Baufeldfreimachung. Im Vorhabengebiet
befinden sich mit den Gehdlzen und Gebauden Strukturen, die potenziell von den Fledermdusen als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte genutzt werden kdnnen. Bei deren Beseitigung kann es zur Totung oder Verletzung von Fledermausen
oder deren Jungtieren kommen.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach & 44 Abs. 1 Nr. 1 kann durch die VermeidungsmaRnahme
Bauzeitenregelung i.V.m. einer 6kologischen Baubegleitung vermieden werden. Der Abbruch von Gebduden/Gehdlzen
mit Quartierpotenzial darf ausschlieBlich in der Zeit zwischen 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres nach vorheriger
Kontrolle auf Tiere im Quartier durch eine fachkundige Person erfolgen. Durch warmere Winter verlassen immer
weniger Fledermause im Herbst ihre Sommerlebensrdaume und ziehen erst bei anhaltendem Frost in die frostfreien
Winterquartiere. Dadurch ist den ganzen Winter mit Individuen im Geltungsbereich zu rechnen. Sollten Tiere bei der
Kontrolle vor der Abbruchmalnahme gefunden werden, ist die uNB zu informieren und die Arbeit einzustellen oder
die Tiere vorsichtig in vorher rechtzeitig angebrachte Ersatzquartiere umzusiedeln.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 kann durch die Vermeidungsmalnahme
Bauzeitenregelung i.V.m. einer 6kologischen Baubegleitung vermieden werden.

Das Totungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Storung flhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung wihrend der Fortpflanzung-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit ist dann gegeben, wenn
Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art fiihren.

Wie bei der Artengruppe der Vogel kénnen bei den Fledermdusen Stérungen infolge der Bautatigkeit als auch durch
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Fledermause

potenziell betroffen: Breitfligelfledermaus, GroRes Mausohr, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Braunes Langohr,
Zweifarbfledermaus (jedoch eher selten)

allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen infolge von Bewegung, Larm, Licht oder Zerschneidung und optische
Wirkungen auftreten. Sollten Tiere die vorhandenen geeigneten Strukturen im Geltungsbereich nutzen, kann von einer
Tolerierung bzw. Resilienz gegeniber emittierenden Stérungen ausgegangen werden. Storungen durch
Abbruch/Sanierungen  werden vorsorglich durch die VermeidungsmaRnahme Bauzeitenregelung bzw.
Anwesenheitskontrolle durch eine fachkundige Person sowie auBerhalb der Hauptaktiva jagender Tiere (tagstiber),
verhindert. Sollten dennoch Tiere bei AbbruchmaRnahmen gefunden werden, ist die uNB zu informieren und bis zum
Eintreffen einer fachkundigen Person die Arbeit einzustellen oder die Tiere vorsichtig zwischenzuhaltern.

Das Gebiet kann weiterhin als Jagdhabitat genutzt werden. Die GrofRe und der Fortpflanzungserfolg der potenziell
anzutreffenden Population werden sich bei Einhaltung der VermeidungsmaRnahme Bauzeitenregelung nicht signifikant
und nachhaltig verschlechtern. Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden Arten verschlechtert sich durch
das Vorhaben nicht.

Der Stérungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

XI  Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschlieRen

] Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden
Ol

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung),
Okologische Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Quartiere von Fledermdusen stehen ganzjahrig unter Schutz und diirfen auch auRerhalb der Nutzung nicht zerstort
werden. Im Rahmen der Sanierung von/Arbeiten an Gebduden und damit potenziellen Quartieren von Fledermausen
kann es zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten kommen. Die Baufeldfreimachung auBerhalb der
Fortpflanzungs- und Ruhezeiten zwischen 01.10. und 28./29.02. des Folgejahres fihrt unter den aufgefiuhrten
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
7.3 Reptilien

Eine Betroffenheit der Mehrheit der Artengruppe Reptilien ist aufgrund der fehlenden
Lebensraumrequisiten im Untersuchungsgebiet nicht wahrscheinlich. Potenziell in dem
Vorhabengebiet kénnen jedoch Zauneidechsen vorkommen.

Das Plangebiet unterteilt sich in 3 Teilflachen. Die zusammenhangenden Teilflachen 1 und 2
sind von Heckenstrukturen und Ruderalfluren gepréagt. Teilflache 3 grenzt unmittelbar an die
freie Landschaft mit Ackernutzung an. Im Gesamtgeltungsbereich wie auch teils auf den
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nebenliegenden Flachen sind zudem Kleinstrukturen wie z.B. Stein- und Reisighaufen
vorhanden. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet sowie dessen

Randbereichen Zauneidechsen vorkommen.

Zauneidechsen

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Zauneidechsen (Lacerta agilis) sind wechselwarme Tiere. Sie mussen ihre Kérpertemperatur durch das gezielte
Aufsuchen unterschiedlich temperierter Bereiche regulieren. Daher sind sie auf Lebensrdume mit hohen
Temperaturgradienten angewiesen und missen gewisse Phasen in Inaktivitat verbringen z.B. wahrend der Winterkalte
oder bei zu groRer Hitze. Als Kulturfolger besiedeln sie halboffene, warmebegiinstigte Lebensraume mit lockerem, gut
wasserdurchldssigem Boden und einem Mosaik aus besonnten Stellen und schattigen Versteckplatzen. Die Art
Uberwintert in Fels- oder Bodenspalten, vermoderten Baumstubben, Erdbauten anderer Arten oder selbst gegrabenen
Rohren im frostfreien, gut durchlifteten Boden. Als Nahrung dienen verschiedene Insektenarten und deren Larven,
Spinnen, Asseln und andere GliederfiiRer. (BLANKE, 2004)

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern
In der Roten Liste M-V werden Zauneidechsen in der Kategorie 2 - stark gefahrdet aufgelistet.

Verbreitungskarte Zauneidechsen
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Gefdhrdungsursachen
Hauptsachlich Flachenverluste, Verlust von kleinrdumiger Gliederung der Lebensrdume und Nutzungssteigerung von

Land- und Forstwirtschaft. Aber auch durch verstarkten Herbizideinsatz. (ELBING ET AL. 1996)

Vorkommen im Untersuchungsraum
] nachgewiesen X potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung und der erstellten Biotopkartierung ermittelt.

Zauneidechsen sind allgemein sehr ortstreu und agieren in einem Bewegungskreis von max. 30 m. (BLANKE 2004)
Aufgrund von angrenzenden Barrierestrukuren (angrenzende StralRe, Wohnsiedlung, etc.) ist von einer Abgrenzung der
lokalen Population zu benachbarten Populationen auszugehen.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmaRnahmen:
ZE-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen.
AuBerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach unmittelbar vor
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Zauneidechsen

Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB maoglich.

ZE-2: Vor der Umsetzung eines Bauvorhabens ist die Vegetationsdecke zur Vergramung der Tiere in der Zeit zwischen
dem 15.03 und 30.04 durch wéchentliche Mahd in drei Intervallen kurz zu halten.

ZE-3: Ab Mai ist fur die Dauer der Baufeldfreimachung rechtzeitig ein temporéarer Reptilienschutzzaun mit
Uberkletterschutz durch eine 8kologische Baubegleitung zu installieren. Die MaBnahme ist zu dokumentieren und der
uNB vorzulegen.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

|:| Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am ehesten wadhrend der Baufeldfreimachung. In den fiir Bebauung
vorgesehenen Flachen befinden sich moglicherweise Strukturen, die von der Art als Lebensstatten genutzt werden.
Der Entzug von Vegetation und Verstecken fihrt zu einem Abwandern der Individuen in ungestorte Lebensrdume. Das
Errichten eines Reptilienschutzzaunes durch eine fachkundige Person fiir die Dauer der Baufeldfreimachung verhindert
das Wiedereinwandern und die Eiablage in den Baufeldern.

Die Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 treten bei der Realisierung des B-Planes nach Einhaltung der
VermeidungsmaRnahmen nicht ein.

Das Tétungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

] Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzung- und Uberwinterungszeit ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer
Verschlechterung der lokalen Population einer Art fiihren. Durch die angepassten strukturellen
VergramungsmaRnahmen tritt kein erheblicher Stérungstatbestand ein. Die umliegenden Flachen des
Geltungsbereiches bieten ausreichend Ausweichmaoglichkeiten mit bereits bestehenden Kleinstrukturen aus Totholz-
und Steinhaufen sowie Ruderalfluren. Das Errichten eines Reptilienschutzzaunes verhindert die Wiederbesiedelung der
Baufelder wahrend der Baufeldfreimachung. Ein Wiederaufsuchen der weniger gestorten Randbereiche nach der
Bauphase ist moglich.

Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden Arten verschlechtert sich bei Realisierung der Vermeidungs-
malnahmen Bauzeitregelung sowie Reptilienschutzzaun durch das Vorhaben nicht.

Der Stérungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
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Zauneidechsen

sowie ggf. des Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht

auszuschliefen
] Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden
] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit

Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Im Rahmen der Baufeldfreimachung kdnnte es potenziell zu einer Zerstérung von Lebensstatten der Tiere kommen.
Die Baufeldfreimachung aulRerhalb der Anwesenheit der Art fiihrt bei Einhaltung der VermeidungsmafRnahmen nicht
zu einer Beeintrdchtigung der geschitzten Lebensstdtten. Der Verlust von Lebensstdtten kann durch ausreichende
Strukturen und bereits bestehende Habitatmaoglichkeiten im Umfeld des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde flr eine Ausnahme erforderlich)
XI treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

7.4 Amphibien

Im Rahmen der Relevanzpriifung wurde der Standort beziglich des Vorkommens von streng
geschitzten Amphibien untersucht. Im MTB-Q 2442-12 wurden mehrere Vorkommen der
Arten Rotbauchunke und Noérdlicher Kammmolch festgestellt (LUNG M-V 2008).

Im Umland des Plangebiets befinden sich vielzédhlige Kleingewasser und Graben sowie
Acker- und Grinlandflachen, welche potenzielle Lebensraume fir o.g. Amphibienarten
darstellen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet sowie dessen
Randbereichen Amphibien vorkommen.

Amphibien

Potenziell betroffen: Rotbauchunke, Nordlicher Kammmolch

Schutzstatus
X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Der Nérdlicher Kammmolch (Triturus cristatus) ist die groBte heimische Molchart und lebt bevorzugt in dauerhaft
wasserfihrenden Weihern und Teichen, die sich durch eine reich verkrautete Unterwasservegetation auszeichnen. Da
diese Strukturierung auch von anderen Amphibienarten bevorzugt wird, zeichnen sich Gewasser mit Vorkommen des
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Amphibien

Potenziell betroffen: Rotbauchunke, Nordlicher Kammmolch

Kammmolches haufig durch eine besonders artenreiche Amphibiengesellschaft aus. Paarung und Eiablage erfolgen
zwischen Ende Marz und Juli in reich strukturierten Gewidssern mit hohem Besonnungsgrad. Zur Uberwinterung

dienen frostsichere Hohlraume wie Nagerbauten. (BFN)

Rotbauchunken (Bombina bombina) leben in besonnten Gewdssern des Flachlandes mit einer reichen Vegetation,
bevorzugt Uberschwemmungsbereiche in Talauen und Kleingewisser auf Ackern und Wiesen (Sélle). Die Art kommt
aber auch in Flachwasserbereichen von Seen, verlandenden Kiesgruben und Wiesengriaben vor. Ab Mitte Marz
wandern Rotbauchunken aus ihren Uberwinterungsplatzen zu den Laichgewissern. Die Fortpflanzungszeit liegt im
Mai/luni. Als Larvalgewésser werden gut besonnte, fischfreie und pflanzenreiche Stillgewasser besonders gerne

angenommen. (BFN)

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

In der Roten Liste M-V werden beide 0.g. Amphibienarten der Kategorie 2 — stark gefahrdet zugeordnet.

Verbreitungskarte Noérdlicher Kammmolch Verbreitungskarte Rotbauchunke
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Gefdhrdungsursachen

Hauptsachlich durch die zunehmende Intensivierung der Landwirtschaft mit zeitlich und rdumlich nahezu liickenloser
Nutzung, Ausbau der StraRenverkehrsinfrastruktur sowie Riickgang von Altgewdssern und die Verbauung von
Gewadssern.

Vorkommen im Untersuchungsraum
[]  nachgewiesen XI potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung, der erstellten Biotopkartierung sowie Verbreitungskarten vom LUNG M-V und BfN
ermittelt.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmaRnahmen:

AM-1: Die Durchfihrung der Baufeldfreimachung hat ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des
Folgejahres zu erfolgen. Sollte die Anwesenheit von Amphibien im Winterquartier durch Verhéren oder Kartieren im
darauffolgenden Friihjahr nicht ausgeschlossen worden sein, muss die Baufeldfreimachung zwischen 01.10. und 31.10.
realisiert werden, um die baubedingte Tétung und Verletzung von Individuen in Winterruhe auszuschlieBen. AuRerhalb
dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB nur nach unmittelbar vor Baubeginn
erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB maoglich.

AM-2: Die Ausfiihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen durch kinstliche Lichtquellen
und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu vermeiden.
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Amphibien

Potenziell betroffen: Rotbauchunke, Nordlicher Kammmolch

AM-3: Die potenzielle Totung/Verletzung von Amphibien im Sommer-/Winterquartier wahrend der
Baufeldfreimachung kann durch das Verhindern der Anwesenheit von Individuen vermieden werden. Daher ist
rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten und bis zu deren Abschluss ein Amphibienschutzzaun durch eine 6BB zu
errichten.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

|:| Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an

X Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wdhrend der Baufeldfreimachung. Bei der
Beseitigung von Bodenvegetation und Gehodlzen kann es zur Tétung oder Verletzung von lbersommernden und
Gberwinternden Individuen kommen.

Durch die Umsetzung der o.g. MaRnahmen kann eine signifikante Erhohung des Totungsrisikos fir die
vorkommenden Amphibien ausgeschlossen werden.

Das Totungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

|:| Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung wihrend der Fortpflanzung-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit ist dann gegeben, wenn
Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art fihren. Infolge der Bautétigkeit als auch durch
allgemeine Beunruhigung und Scheuchwirkungen infolge von Bewegung, Larm, Licht oder Zerschneidung und optische
Wirkungen kdnnen Stérungen auftreten. Die Baufeldfreimachung auRerhalb der Anwesenheit der Tiere schliefSt aber
eine Beeintrachtigung der Art aus. Betriebsbedingt kann es zu optischen und Larmemissionen kommen. Auf Grund der
geplanten Nutzung kann jedoch davon ausgegangen werden, dass sich nur Arten im Umfeld wiederansiedeln, die eher
storungstolerant sind, was dem aktuellen Zustand entspricht.

Daruber hinaus wirkt der allgemeine Schutz wild lebender Tiere gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG einer potenziellen
baubedingten Stérung der vorkommenden Lurche entgegen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der Amphibienarten kann_ausgeschlossen
werden.

Der Stérungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie ggf. des Verletzungs- und Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
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Amphibien

Potenziell betroffen: Rotbauchunke, Nordlicher Kammmolch

(Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

|X| Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

] Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschlieRen

] Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit
Totung), okologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Im Rahmen einer potenziellen Beseitigung von Gehdlzen und deren Wurzelraumen kann es zu einer Zerstérung von
Ruhestitten (Sommerlebensrdaume und Winterquartiere) kommen. Die Baufeldfreimachung auBerhalb der
Anwesenheit der Art fiihrt unter den vorgefundenen Gegebenheiten und VermeidungsmaBnahmen nicht zu einer
Beeintrachtigung der Ruhestatten. Die sich im Umland des Geltungsbereichs befindlichen Flachen stellen jedoch
ausreichend Ausweichmaglichkeiten dar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population kann ausgeschlossen werden.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
7.5 Kafer

Im Rahmen der Relevanzpriifung wurde der Standort beziglich des Vorkommens von streng
geschitzten Kaferarten untersucht. Im MTB-Q 2442-1 wurde das Vorkommen des Eremiten
in einer Vielzahl festgestellt (LUNG M-V). Die uUberwiegende Zahl der Funde stammt aus
dem Jahreszeitraum 2000 — 2017. Wahrend der Ortsbegehung am 15.08.23 wurden im
Plangebiet an mehreren Robinien ,Frasslocher festgestellt, so dass das potenzielle
Vorkommen des Eremiten nicht ausgeschlossen werden kann.

Eremit

Schutzstatus

[XI Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Charakteristische Lebensraume der Eremiten stellen Totholz und alte héhlenreiche Laubbdume dar. Die Larven leben in
mulmgefiillten Baumhohlen. Die Entwicklung von Larven zu Imagines dauert etwa drei bis vier Jahre. Entscheidend fir
eine erfolgreiche Entwicklung ist eine ausreichend grofRe und feuchte Baumhohle mit mehreren Litern Mulm, die nur
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Eremit

in entsprechend alten und miachtigen Bdumen bzw. sehr starken Asten Platz findet. Der Eremit befindet sich ganzjihrig
(primar im mehrjshrigen Larvenstadium) im Giberwiegend nicht einsehbaren Stamminneren der Biume. (SCHAFFRATH,
2003)

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern
In der Roten Liste M-V wird der Eremit der Kategorie 3 — gefahrdet zugeordnet.

Verbreitungskarte Eremit

Nachweise in i~
Viertelquadranten A

keine bekannte Population
1 Brtboum
I b 10 Bumsume
[ e 25 Brumsume
I e <2 Bunsome

Gefdhrdungsursachen

MaRgeblich durch den Verlust geeigneter Brutbaume, Bruthohlenverlust durch das Auseinanderbrechen von Weiden
nach Aufgabe der Kopfweidennutzung, durch Verinselung der Populationen kommt es zur genetischen Verarmung
(SCHAFFRATH, 2003)

Vorkommen im Untersuchungsraum

[l  nachgewiesen XI potenziell vorkommend

Eine aktuelle Kartierung zum Vorhaben liegt nicht vor. Das potenzielle Vorkommen wurde mittels Potenzialanalyse auf
Grundlage der Gebietsauspragung, der erstellten Biotopkartierung sowie Verbreitungskarten vom LUNG M-V und BfN
ermittelt.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

artspezifische VermeidungsmaRBnahmen:

Durch die jahreszeitlich unabhdngige (dauerhafte) Besiedelung der Habitatbdume fiihren Bauzeitvorgaben beim
Eremiten nicht zu einer Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote.

E-1: Vor Fdllung der potenziell vom Eremiten besiedelten Bdume sind diese durch eine fachkundige Person auf
Nachweise zu begutachten und bei Befund geeignete Malnahmen in Abstimmung mit der zustdndigen
Naturschutzbehdrde umzusetzen. Bei Abbruch sind die Baume im Ganzen zu fillen, wobei der Stamm im Stlick zu
belassen ist.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

|:| Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
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Eremit

XI  Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Ein Totungs- oder Verletzungsrisiko besteht am Ehesten wahrend der Baufeldfreimachung bzw. der Entnahme von
Bdaumen. Bei der Beseitigung von sich im Vorhabengebiet befindlichen Gehdlzen kann es zu Tétungen oder
Verletzungen von adulten Tieren und Larven kommen.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 kann, in Abstimmung mit der uNB, durch eine
angemessene Untersuchung und Umsetzung geeigneter Methoden (bei Befund) durch eine befdhigte Person
unmittelbar vor der geplanten MalRnahme vermieden werden.

Das Totungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

|:| Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

|X| Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der lokalen Population einer Art
flhren. Aufgrund der nach LUNG M-V hohen Anzahl der Eremitvorkommen im Gebiet sowie der bei der Ortsbegehung
vorgefundenen charakteristischen Frallocher kann die Anwesenheit von Eremiten nicht ausgeschlossen werden. Es ist
jedoch nicht davon auszugehen, dass der Uberwiegend im Stamm lebende Kafer bzw. dessen Larven von hier zu
erwartenden Storungen betroffen ware. Der Erhaltungszustand der potenziell vorkommenden Art Eremit
verschlechtert sich durch das Vorhaben nicht.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen des Eremiten kann_ausgeschlossen werden.

Der Storungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bleibt unberiihrt.

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. & 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten):

O Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

] Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht
auszuschlieBen

O Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden

] Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit
Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Im Rahmen einer potenziellen Beseitigung von Gehélzen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten kommen. Sofern es zum Geholzabbruch kommt, sind die betroffenen Baume unter Anwesenheit einer
0BB im Ganzen zu féllen. Im gefallten Zustand ist der Mulm durch die 6BB erneut zu untersuchen. Bei Ausschluss der
Art kdnnen die Baume zerteilt und abtransportiert werden. Bei positiven Befunden ist in Abstimmung mit der uNB ein
geeigneter Ort innerhalb des GB zu ermitteln, an dem die Stdamme dauerhaft abgelagert werden konnen. Damit bleibt
die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population kann ausgeschlossen werden.

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bleiben unberiihrt.
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Eremit

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

8. Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichs-/Ersatzmal3ihahmen

Unter diesem Punkt sind alle Mal3nahmen zur Vermeidung und Verminderung der negativ
auf das Habitat und der Tiere wirkenden Faktoren (Wirkfaktoren) zu verstehen. Um einen
mdoglichst geringen Schaden an Flora und Fauna zu verursachen, werden hier geeignete
MaRnahmen aufgefihrt, die dazu beitragen einzelnen Verbotstatbestanden des 8§ 44
BNatSchG, hinsichtlich der zu betrachtenden planungsrelevanten Arten, nicht zu erftllen.

8.1 Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

BV-1/AM-1: Das bauvorbereitende Beseitigen der Bodenvegetation sowie die
Baufeldfreimachung hat ausschlie3lich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des
Folgejahres zu erfolgen. Sollte die Anwesenheit von Amphibien im Winterquartier durch
Verhoren oder Kartieren im darauffolgenden Friihjahr nicht ausgeschlossen worden
sein, muss die Baufeldfreimachung zwischen 01.10. und 31.10. realisiert werden, um
die baubedingte Tétung und Verletzung von Individuen in Winterruhe auszuschliel3en.
AulRerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB
nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine
0BB maglich.

BV-2: Die Ausfihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen, um Stérungen
durch kinstliche Lichtquellen und Baufahrzeuge auf die nachtaktive Fauna zu
vermeiden.

FM-1: Bei Abbruch von Geb&auden/Gehotlzen mit Quartierpotenzial durfen die Arbeiten
ausschlieBlich in der Zeit zwischen 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres nach
vorheriger Kontrolle auf Tiere im Quartier durch eine fachkundige Person erfolgen.
AulRerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB
nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine
0BB mdglich. Fir die Fallung aller Baume mit potenziellen Fledermausquartieren ist ein
Antrag auf Ausnahme gemaR §45 Abs. 7 BNatSchG zu stellen.

ZE-2: Vor der Umsetzung eines Bauvorhabens ist die Vegetationsdecke zur Vergramung der
Tiere in der Zeit zwischen dem 15.03 und 30.04 durch wodchentliche Mahd in drei
Intervallen kurz zu halten.

ZE-3: Ab Mai ist fur die Dauer der Baufeldfreimachung rechtzeitig ein temporarer
Reptilienschutzzaun mit Uberkletterschutz durch eine 6kologische Baubegleitung zu
installieren. Die Malinahme ist zu dokumentieren und der uNB vorzulegen.
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E-1: Vor Fallung der potenziell vom Eremiten besiedelten Baume sind diese durch eine
fachkundige Person auf Nachweise zu begutachten und bei Befund geeignete
Mafnahmen in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde umzusetzen. Bei
Abbruch sind die Baume im Ganzen zu fallen, wobei der Stamm im Stiick zu belassen
ist.

8.2 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Zur Sicherung der kontinuierlich 0Okologischen Funktionalitat betroffener Lebensstatten
werden folgende Ersatzmafl3inahmen getroffen:

BV-1: Bei der Beseitigung von Gebauden und Gehdlzen kann es zu einer Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Rechtzeitig vor _Beginn __ der
Abbruchmaflinahmen (spéatestens 3 Monate vorher) sind daher hochwertige Nistkasten
fur Hohlen- und Halbhoéhlenbriter sowie flur freibritende Vogelarten z.B. der Firma
Hasselfeldt oder Schwegler im Verhdltnis 1:2 an storungsfreien oder -armen Stellen im
Geltungsbereich zu installieren.

FM-1: Bei einer Zerstorung potenzieller Habitate sind, in Abstimmung mit der uNB, in einem
hinreichenden Zeitabstand vor Beginn der MaRhahmen selbstreinigende Fledermaus-
Ersatzquartiere (Spalten- bzw. HoOhlenquartiere z.B. von der Firma Schwegler) im
Verhaltnis 1:3 an stérungsarmen Standorten in Ost, Siid oder West Ausrichtung im GB
zu installieren. Auch durch die Schaffung von Zugangen zu bestehenden Hohlrdumen
in Gebduden oder die Entwicklung von neuen Strukturen (z.B. Anbringung von
Verschalungen, Anlage von spaltenreichen Strukturen an Wanden/Mauern/Lochern in
Hohlblockwanden) wird ein Quartierangebot fur Fledermause geschaffen.

Die Realisierung der CEF-MalBnahmen mehrere Jahre vor Beginn des Eingriffs erhoht
signifikant die Wirksamkeit der Kompensation. Der Erfolg der CEF-Malinahme ist vor
dem Eingriff nachzuweisen.

8.3 Schutzmalnhahmen

Die nachfolgend aufgefiihrte Malnahme dient nicht primdr der Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte, sondern besitzt zun&chst lediglich allgemeine Bedeutung fur
die Minimierung von Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt. Derartige MalRnahmen
besitzen jedoch Relevanz, seitdem durch das sog. Freiberg-Urteil des BVerwG vom 14. Juli
2011 Kklargestellt wurde, dass die Legalausnahme des 8§ 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 fiir Vorhaben,
die nach Abarbeiten der Eingriffsregelung bzw. der entsprechenden Vorschriften des BauGB
zulassig sind, nur dann zum Tragen kommt, wenn das Vorhaben als Ganzes den
Vorschriften der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gentigt.

Vor diesem Hintergrund ist es fur eine rechtssichere Planung empfehlenswert, im Rahmen
der Erarbeitung von Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen auch allgemeine
Artenschutzmafnahmen zu bertcksichtigen und die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
moglichkeiten damit gleichsam weitgehend auszuschopfen.

Schutz besonders und streng geschiitzter Tierarten

Sollten wahrend der bauvorbereitenden Arbeiten Nist-, Brut- oder Wohnstéatten der
besonders oder streng geschitzten Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten
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unverziglich zu unterbrechen und eine Abstimmung mit der uNB bzw. der 6kologischen

Baubegleitung durchzufiihren. Der Sachverhalt und die Ergebnisse sind der uNB

anzuzeigen. Erst nach Freigabe durch die benannten Personen diirfen die entsprechenden
Arbeiten wiederaufgenommen werden.

9. Fazit

Um sicherzustellen, dass die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung gemaf
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB zum Ortsteil ,Alt Schonau® “ nicht gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verst6f3t, wurde geprift, ob im Geltungsbereich der
Satzung die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten
Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vorkommen und
ob diese durch die Durchfiihrung des Vorhabens beeintrachtigt werden.

Im Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wurde festgestellt, dass die
anthropogen vorbelasteten Flachen nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in
Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Falter, Fische, Landsduger sowie der
storungsempfindlichen Vogelarten zahlen. Somit kommen diese Arten mit hoher
Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor.

Bei den Gruppen ubiquitare Brutvogel, Flederméuse und Amphibien und den Arten
Zauneidechse und Eremit, deren Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann und die
teilweise von Habitatverlust betroffen sein konnen, kann durch Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen ein Eintreten von Verbotstatbestdnden verhindert werden. Bei der
Fallung potenzieller Habitatbdume des Eremiten ist nach der Baumfallung eine erneute
Kontrolle vor Ort durchzufihren und ggf. der Umgang mit den bewohnten Stammen mit der
UNB zu klaren.

Die Beeintrachtigung von Brutvdgeln kann ausgeschlossen werden, wenn die
Baufreimachung sowie Fallungen und Geb&udearbeiten nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar durchgefiihrt werden. Sofern bei milder Witterung die Besiedelung von
Flederméausen im Geltungsbereich durch eine 6kologische Baubegleitung ausgeschlossen
wurde, gilt ebenfalls die brutvogelkonforme Bauzeitenregelung.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde festgestellt, dass die
Aufstellung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung der Gemeinde Peenehagen, Ortsteil
Alt Schonau die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.
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1. Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung

Eingriffe in die Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetztes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
konnen. Vermeidbare Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch Malinahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der
Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in Mecklenburg-Vorpommern bildet die Fassung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE)
von 2018. (HZE, 2018)

Ablauf der Eingriffsregelung

1.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Den von der Planung maf3geblich bertihrten Bereich umfassen:

Auf Teilflache 1:
» Sonstige Grinanlage ohne Altbaume (PSJ) —> unversiegelt
» Sonstige Sport- und Freizeitanlagen (PZS) — teilversiegelt

Die Grole der Teilflache 1 betragt 1.709 mz.

Auf Teilflache 2:
» Sonstige Griinanlage ohne Altbdaume (PSJ) — unversiegelt
+ Strukturarme Kleingartenanlage (PKA) — teilversiegelt
» Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU) — teilversiegelt
» Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS) — vollversiegelt
+ Lagerplatz (YAL) — teilversiegelt
» Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) — unversiegelt

Die GrolRe der Teilflache 2 betragt 5.253 mz.

Auf Teilflache 3:
» Sonstige Griinanlage ohne Altbaume (PSJ) — unversiegelt

+ Strukturarme Kleingartenanlage (PKA) — teilversiegelt

» Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU) —> teilversiegelt

» Artenarmer Zierrasen (PER) — unversiegelt

* Kleiner Mill- und Schuttplatz (OSM) — vollversiegelt

+ Sonstige Sport- und Freizeitanlagen (PZS) — teilversiegelt

» Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ) — unversiegelt



Die GroRRe der Teilflache 3 betragt 6.001 mz.

AuRRerdem:
o floristische u. faunistische Kartierung nicht notwendig
¢ Rote Liste Arten Fledermause, Zauneidechse und Eremit potenziell betroffen
¢ Keine geschitzten Biotope beeintrachtigt

Teilflache 1 und 2

Zeichenerkldrung

PKA strukturarme Kleingartenanlage

PSJ sonstige Griinanlage ohne
Altbdume

YAL Lagerplatz
OVU teilversiegelter Wirtschaftweg

ODS sonstige landwirtschaftliche
Betirebsanlage

‘ . RHU ruderale Staudenflur trockener
. e bis frischer Standorte
ey :

PZS sonstige Sport- und
Freizeitanlage

Abbildung 1: Biotoptypen auf Teilflache 1 und 2 im Untersuchungsraum Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Alt
Schonau®



Teilflache 3

Abbildung 2: Biotoptypen auf Teilflache 3 im Untersuchungsraum Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung ,Alt
Schoénau®

Zeichenerklarung

PKA strukturarme Kleingartenanlage

PSJ sonstige Griinanlage ohne
Altbdume

OSM kleiner Mull- und Schuttplatz
OVU teilversiegelter Wirtschaftweg

PER artenarmer Zierrasen

PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen

[
[]
[]
[]
[]
]
[]

1.2 Ermittlung des Biotopwertes

PZS sonstige Sport- und Freizeitanlage

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE 2018) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 15
2 3
3 6
4 10

*Bei Biotopwerten mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen nach o. a.
Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad):



o Der Biotopwert bildet die Grundlage zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs. Bei
Betroffenheit von mehreren Biotoptypen, sind die Werte fir jeden einzelnen Biotoptyp

ZuU ermitteln:

Biotoptyp Teilflache 1 Wertstufe | Durchschnittl.
Biotopwert

Sonstige Griinanlage ohne Altbaume PSJ 1 15

Strukturarme Kleingartenanlage PKA 0 0,1

Biotoptyp Teilflache 2 Wertstufe | Durchschnittl.
Biotopwert

Sonstige Griinanlage ohne Altbaume PSJ 1 15

Strukturarme Kleingartenanlage PKA 0 0,1

Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt OVU 0 0,1

Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage ODS 0 0,0

Lagerplatz YAL 0 0,9

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte RHU 2 3,0

Biotoptyp Teilflache 3 Wertstufe | Durchschnittl.
Biotopwert

Sonstige Griinanlage ohne Altbaume PSJ 1 15

Strukturarme Kleingartenanlage PKA 0 0,6

Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt OVU 0 0,1

Artenarmer Zierrasen PER 0 0,9

Kleiner Mill- und Schuttplatz OSM 0 0,1

Sonstige Sport- und Freizeitanlagen PZS 0 0,8

Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen PHZ 1 1,5

1.3 Ermittlung des Lagefaktors
Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 1,00

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, 1,25

Kisten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche Freiraume

der Wertstufe 3 (1.200-2.399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche FreirGume der 1,50

Wertsufe 4 (> 2.400 ha)

*Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Straf3en und vollversiegelte landliche

Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

e Allen betroffenen Biotoptypen wird ein Lagefaktor von 0,75 zugeordnet.



1.4 Berechnung

des

Eingriffsflachenaquivalents

Biotopbeseitigung bzw.

Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Teilflache 1
Biotop Flache (m?2) Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent
des X | des X fur Biotopbeseitigung
betroffenen betroffenen bzw. Biotopveréanderung
Biotoptyps Biotoptyps (m2 EFA)
PSJ 861,36 15 0,75 969,03
PZS 23,71 0,1 0,75 1,78
Summe | 885,07 970,81
Teilflache 2
Biotop Flache (m?2) Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent
des X | des X flr Biotopbeseitigung
betroffenen betroffenen bzw. Biotopverédnderung
Biotoptyps Biotoptyps (m2 EFA)
PSJ 315,37 x |15 x 0,75 354,79
PKA 1.341,44 X 10,7 x 0,75 704,26
ovu 357,48 x (0,1 x 0,75 26,81
YAL 164,60 x 10,9 x 0,75 111,11
OoDS 759,49 x 10,0 x 10,75 0,0
RHU 794,61 x |30 x 0,75 1.787,87
Summe | 3.732,99 2.984,84
Teilflache 3
Biotop Flache (m?) Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent
des X | des X fur Biotopbeseitigung
betroffenen betroffenen bzw. Biotopveranderung
Biotoptyps Biotoptyps (m2 EFA)
PSJ 113,71 X |15 x 0,75 127,92
PKA 2.454,67 x |06 x | 0,75 1.104,60
ovu 154,03 x (0,1 x 0,75 11,55
PER 1.576,37 x 10,9 x 0,75 1.064,05
OSM 33,15 x (0,1 x 0,75 2,49
PZS 207,05 x (08 x 0,75 124,23
PHZ 15,85 X |15 x 0,75 17,83
Summe | 4.298,78 2.452,67
Summe gesamt 6.408,32




1.5 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen

(mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

e Eine Funktionsbeeintrachtigung der sich in einem Umkreis von weniger als 200
m zu den Teilflachen befindlichen gesetzlich geschitzten Biotope kann
ausgeschlossen werden, da durch die vorhandene Bebauung bereits eine
anthropogene Vorbelastung besteht. Zudem orientiert sich die bauliche Nutzung
am Bestand. Das Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten ist in dem
anthropogen vorbelasteten Gelande nicht zu erwarten.

1.6 Ermittlung der Versiegelung durch Uberbauung

Beeintrachtigungen mit Funktionsverlust durch Versiegelungen werden Biotoptypunabhangig
durch einen Zuschlag bertcksichtigt. Fir Vollversiegelungen wird die betroffene Flache mit 0,5
multipliziert, bei Teilversiegelungen mit 0,2. Dies betrifft in der Regel Verkehrsflachen und

weitere Bebauungen.

Flachen gesamt

Teil-/Vollversiegelte bzw.
Uberbaute Flache in m2

Zuschlag von 0,2
(Teilversieglung)
bzw. 0,5
(Vollversiegelung)

Eingriffsflachenaquivalent
fur  Teil-/Vollversiegelung
bzw. Uberbauung (m2 EFA)

6.408,32

0,5

3.204,16

Teilflache 2

Teil-/Vollversiegelte bzw.
Uberbaute Flache in m2

Zuschlag von 0,2
(Teilversieglung)
bzw. 0,5
(Vollversiegelung)

Eingriffsflachenaquivalent
fur  Teil-/Vollversiegelung
bzw. Uberbauung (m2 EFA)

2.984,84

0,5

1.492,42

Da die genaue Nutzung bzw. Uberbauung der Bauflachen nicht eindeutig ist, wird von
der moglichen Vollversieglung der Gesamtflache der Baufelder ausgegangen. Damit
sind die Werte der Flache der Biotopbeseitigung und der vollversiegelten bzw.

Uberbauten Flache identisch.

1.7 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Flachen gesamt

Eingriffsflachenaquivale
nt fur Biotopbeseitigung
bzw.

Biotopverédnderung (m?2

Eingriffsflachena
quivalent fur
Funktionsbeeintr
achtigung (m?2

Eingriffsflache
naquivalent far
Teil-

/Vollversiegelu

Multifunktional
er
Kompensation
sbedarfs (m?2

EFA) EFA) ng bzw. EFA)
Uberbauung
(m2 EFA)

6.408,32 0 3.204,16 9.612,48




Teilflache 2

Eingriffsflachenaquivale
nt flir Biotopbeseitigung
bzw.

Biotopveranderung (m2

Eingriffsflachena
quivalent fur
Funktionsbeeintr
achtigung (m2

Eingriffsflache
naquivalent fr
Teil-

/Vollversiegelu

Multifunktional
er
Kompensation
sbedarfs (m2

EFA) EFA) ng bzw. EFA)
Uberbauung
(m2 EFA)

2.984.,84 0 1.492,42 4.477,26

Multifunktionaler
Kompensationsbedarfs
(m2 EFA) Teilflache 1
und 3

Multifunktionaler
Kompensationsbedarfs
(m2 EFA) Teilflache 2

Multifunktionaler
Kompensationsbedarfs
(m2 EFA)
Gesamtgeltungsbereich

5.135,22

4.477,26

9.612,48

Aus Grunden der Eigentumsverhaltnisse und auf Wunsch des Planungstréagers wird
das Kompensationserfordernis der Teilflache 2 gesondert zu dem der Teilflache 1 und
3 betrachtet.

1.8 Berlicksichtigung kompensationsmindernder MalRnahmen / Korrektur

Kompensationsbedarf

o Keine MalRnahmen, die nicht die Qualitat von KompensationsmalRhahmen haben
geplant, daher weiter ab Punkt 1.9

1.9 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

o kein additiver Kompensationsbedarf

2. Bewertung von befristeten Eingriffen

e Eingriff ist unbefristet

2.1 Auswahl von KompensationsmalRnahmen

o 1. bei Betroffenheit von Rote Listen Arten der Kategorie 0, 1 oder 2 sind zunachst d.
konkreten artenspezifischen Maf3nahmen zur Kompensation umzusetzen

- Rote Liste Arten — Flederméuse, Zauneidechse und Eremit potenziell von
Lebensraumverlust betroffen; wird durch populationsstitzende MalRnahmen gem. Pkt.
7 ff. im AFB ausgeglichen

- ein Vorkommen von stérungsempfindlichen Brutvogelarten der Rote-Liste-
Kategorien 0, 1 und 2 kann aufgrund des bereits bestehenden Stdrbereichs
(angrenzende Wohnbebauung und Straf3en) ausgeschlossen werden



o 2, anschlieRend Prifung ob CEF- bzw. FCS-MalRnahmen,
koharenzsicherungsmafRnahmen oder Ersatzaufforstungsmal3nahmen umgesetzt
wurden, die sich auch zur Kompensation des Eingriffs eignen (Eignung nur dann
gegeben, wenn sie mit der MaRnahme aus dem MalRnahmenkatalog (Anlage 6)
Ubereinstimmt oder abgeleitet werden kann)

- keine MalRhahmen

e 3. erst nach Prifung von Punkt 1 und 2 sind zusatzliche Kompensationsmalinahmen
festzulegen

Fir die im AFB untersuchten Arten konnte bei Umsetzung der dort festgesetzten
Vermeidungs- und AusgleichsmalRBhahmen keine Betroffenheit festgestellt werden.

2.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

o Kompensationswert ergibt sich aus Anlage 6 HzE 2018

e Kompensationsflachenaquivalent in m2 (m2 KFA) ergibt sich aus dem
Kompensationswert und der FlachengrofRe der MaRnahme auf dem zur Verfligung
stehenden Flurstiick

Kompensation des EFA innerhalb des Geltungsbereiches

Nach § 1a BauGB kdnnen Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen
zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Fir den Bebauungsplan ist der
Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erreichen.

Der Kompensationsumfang von 5.135,22 KFA (m?) und 4.477,26 KFA (m?) (gesamt 9.612
KFA m2) wird durch den Kauf von Okopunkten des Okokontos MSE-041 ,Naturwald
Rosenholz bei Hohenzieritz“ in der Landschaftszone "Riickland der Mecklenburgischen
Seenplatte® ausgeglichen. Fiir das in Anspruch zu nehmende Okokonto ist der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vor Inkrafttreten
der Satzung die verbindliche Reservierungsbestatigung vorzulegen.

Daraus ergibt sich folgende Ausgangsgleichung*:

Flache der X | Kompensationswert = | Kompensationsflachenaquivalent
MalRnahme (m2) der MaRnahme (m2 KFA)
9.612,48 X |1 = |9.612,48

* Ohne Beriicksichtigung von Stérquellen, Zusatzbewertungen, Entsiegelungszuschlagen oder Lagezuschlagen



2.3 Berilicksichtigung von Stérquellen

o Die Nahe der Kompensationsmalinahme zu einer Stérquelle wird durch Anwendung
eines Leistungsfaktors ausgedriickt

e Zwei Wirkzonen werden unterschieden

e Die raumliche Ausdehnung ist abh&ngig von der Storquelle und wird gem. Anlage 5
HzE bestimmt

Wirkzone Leistungsfaktor
(1 minus Wirkfaktor)
I 0,5

I 0,85

e Keine Berlcksichtigung von Storquellen bei einer OkokontomaRnahme gegeben

2.4 Gesamtbilanzierung
e Gegenuberstellung EFA / KFA

Multifunktionaler Kompensationsflachenaquivalent | Kompensationsiiberschuss
Kompensationsbedarfs | (m2 KFA)

(m2 EFA)

9.612,48 9.612,48 0,00

Die Gegeniiberstellung vom multifunktionalen Kompensationsbedarf (m2 EFA) = 9.612,48 und
dem Kompensationsflachenaquivalent (m2 KFA) = 9.612,48 zeigt, dass der Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Nutzung eines Okokontos vollstandig ausgeglichen werden kann.

2.5 Umsetzungszeitpunkt von AusgleichsmalRnahmen

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftshild sind mit dem Wirksamwerden der
Beeintrachtigung auszugleichen. Eine andere Frist fur die Ausfihrung kann im Einzelfall in
der Genehmigung des Vorhabens festgelegt werden, wenn entsprechende Maflinahmen vor
oder wahrend des Eingriffs nicht durchfiihrbar sind und eine spatere Umsetzung den Erfolg
des Ausgleichs nicht gefahrden. Der konkrete Zeitpunkt der Durchfiihrung wird bestimmt z. B.
durch die Vegetationsperiode, den Lebensrhythmus betroffener Tierarten usw. Grundséatzlich
sollten die Kompensationsmalinahmen spatestens in der Vegetationsperiode ausgefiihrt
werden, die der Beendigung des Eingriffs folgt. Insbesondere aus tier6kologischen Grinden
kann die Durchfihrung der AusgleichsmaRnahmen auch vor Beginn des Eingriffs geboten
sein.

1.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Prufung hat ergeben, dass Alternativen nicht in Betracht kommen, es stehen keine
weiteren Flachen fur diese Nutzung zur Verfigung.



1.2 Zusatzliche Angaben
1.2.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg- Vorpommern (Neufassung 2018).

1.2.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

8 4 c¢ BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die
Informationen der Behodrden, die diese den Gemeinden gemall 8 4 Abs. 3 BauGB zur
Verfligung stellen. Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden erstmalig ein Jahr nach
ihrer Ausfihrung und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpruft.

1.3 Zusammenfassung

Im Zuge der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Alt Schonau" wurden die
mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft in einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung gem. den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (HzE M-V) berechnet.

Da der Ausgleich der verursachten Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht zu erbringen ist,
wird das Kompensationserfordernis durch Abbuchung aus einem Okokonto vollstandig
kompensiert. Wesentliche Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sind das Zeitfenster fir
die Baufeldfreimachung und fiir die Rodung von Geholzen bzw. den Gebaudeabbruch sowie
das Anbringen von Ersatzquartieren fiir Brutvdgel und Flederméuse. Diese Malnahmen sind
an den zu errichtenden Gebduden bzw. auf dem storungsarmen Standorten im
Geltungsbereich zu realisieren.

2. Quellenverzeichnis
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Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinweise zur
Eingriffsregelung/ HzE, Stand: 01.06.2018, Schwerin
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