Gemeinde Kargow

Beschlussvorlage
06/2024/26
offentlich

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum
Bauantrag Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage im Geltungsbereich des
VB-Planes Nr. 6 "Solarpark Kargow Unterdorf 2" (in
Aufstellung)

Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 27.08.2024
Einbringer:

Frau Kunstmann

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Gemeindevertretung Kargow (Anhdrung) 10.09.2024 O

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach §
36 Abs. 1 BauGB zum anliegenden Bauantrag, fir die Errichtung einer
Freiflachensolaranlage auf den Flurstiicken 361 und 373 der Flur 1, Gemarkung Kargow.

Sachverhalt

Am 26.08.2024 wurde die Gemeinde am Baugenehmigungsverfahren, im Rahmen der
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens (8 36 BauGB), fir die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage (inklusive Zuwegung) beteiligt. Der Bauantrag bezieht sich auf
den 110 m breiten Streifen an der Bahntrasse Berlin-Rostock im Bereich Kargow - Unterdorf
(siehe anliegende Karte).

Die beabsichtigte Bebauung ist Bestandteil des bereits am 08.03.2022 auf Wunsch des
Vorhabentragers AQUISO aufgestellten VB-Planes Nr. 6 ,Solarpark Kargow — Unterdorf*.
Das Planverfahren ist erst am Anfang und konnte aufgrund der fehlenden Zustimmung des
Amtes fir Raumordnung noch nicht weiter vorangetrieben werden, denn das Planverfahren
entspricht derzeit nicht dem Raumordnungsplan. Ein diesbeziiglicher Antrag auf Abweichung
von den Zielen der Raumordnung liegt dem Ministerium seit Juli 2023 vor. Der Antrag war
notwendig, da der Bebauungsplan Baurecht auf einer grél3eren Ackerflache (Gber den
zulassigen 110 m breiten Streifen hinaus) schaffen sollte - siehe Anlage Planzeichnung B-
Plan. Leider werden diese Antrage sehr langsam bzw. teilweise gar nicht bearbeitet. Aul3er
einer Eingangsbestatigung hat sich bis heute nichts getan. Der Vorhabentrager AQUISO hat
sich auch seit einem Jahr nicht mehr gemeldet.

Der jetzige Bauantragsteller teilte mit, dass er die Flache nun Ubernommen hat und zunachst
Uber eine Bauantragstellung nach 8§ 35 BauGB (privilegiertes Bauen), den zuldssigen 110m
breiten Streifen bebauen méchte. In einem weiteren Schritt soll der VB-Plan Nr. 6, nach
Bescheidung des ZAV-Antrages, weitergefihrt werden. Das im Bebauungsplan verfolgte
stadtebauliche Ziel zur Baurechtschaffung fiir eine PV-Anlage wird umgesetzt, wenn auch
nicht im vorgesehenen Umfang.

Sollte die Gemeinde jedoch nicht einverstanden sein mit der vorliegenden Antragstellung,
kann zur Sicherung der gemeindlichen Planung fir den zukinftigen Planbereich eine
Veranderungsperre gemaf § 14 BauGB beschlossen werden. Die Veré&nderungsperre wirde
dann als Satzung fur den Zeitraum von 2 Jahren beschlossen werden. In dieser Zeit ware
auf dieser Flache keine Bebauung mdglich. Da der Ausbau erneuerbarer Energie im



besonderen offentlichen Interesse der Bundesrepublik liegt und mit dieser Antragstellung ja
zumindest ein Teil der vorgesehen gemeindlichen Planung umgesetzt wird, halte ich dies
aber fir nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen

Im Haushalt vorgesehen? Nein Ja, PSK
Kosten in € aulerplanmafiger / tiberplanmaRiger Aufwand
EH
auBerplanmaBige / uberplanmaRige Auszahlung
FH
Anlage/n
1 Lageplan Bauantrag nach § 35 BauGB (6ffentlich)

2 Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 6 "Solarpark Kargow-Unterdorf 2"
(6ffentlich)
3 Bauantrag PV Kargow-Unterdorf (nichtoffentlich)
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SATZUNG DER GEMEINDE KARGOW UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 06 "SOLARPARK KARGOW UNTERDORF 2

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04, Januar 2023 (8GBI. 2023 | Nr. 6) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach durch die ir vom folgende Satzung (iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 06 "Solarpark Kargow Unterdorf 2" der Gemeinde Kargow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

N 361
PLANZEICHNUNG TEIL A W E
Gemarkung Kargow s
Hinweis Flur2
Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ?
entdeckt werden, ist gema® § 11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom [ 362/1

14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufllige Zeugen, die den Wert des Fundes >
erkennen. Die Verpfichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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und Katasterwesen, Libecker Strae 289, 19059 Schwerin von 2022

Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 33N, EPSG-Code 25833; Hohenbezug
DHHN2016

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab
1:2.500 dargestellt und beléuft sich auf eine Gesamtfléche von etwa 46 ha. Er
erstreckt sich auf die Flursticke 365, 367 und 373 der Flur 1, Gemarkung
Kargow.

Planzeichenerklarung

I b

er  die i der itplane und  die des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1'S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung
vorh. Hohe in Meter Giber NHN im amtlichen

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO

auf der B
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

10— Héhenbezugssystem DHHN 2016 als unteren Hohenbezugspunkt
GRZ06 Grundfiachenzahl
0K 3,50 Hohe baulicher Anlage in Metern iiber anstehendes Gelande in Metern

3. Baugrenzen §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

— Baugrenze

4. Verkehrsfliichen

5. Griinfléichen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.
private StraRenverkehrsflache
Ein- und Ausfahrt

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
private Griinflachen

. Wasserflichen

[ naturah

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
2zur Entwicklung von Natur und Landschat §9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

=3

AB Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir Mafinahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB
1. Darstellung ohne Normcharakter
300 Bematung in Meter
o Gemarkungsgrenze
Kataster

_ Nutzungsschablone

1. Nachrichtliche Ubernahme
IO

)

934329

Lagebezug

§9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 20 NatSchAG - MV

aussr1z

gesetzlich geschiltzes Biotop
Wald (auerhalb des Geltungsbereichs)

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB
14 Artund MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 BauGB
1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO EBS) dient im
Rahmen einer Zwischennutzung gemé § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der
Errichtung und dem Betrieb von groRfiéchigen Photovoltaikaniagen. Zuldssig sind Modultische mit
Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fir die

i nd - und Die der
groBflachigen Photovolaikanlagen ist auf 30 Jahre bis zum 31.12.2053 befrstet (Befristung gemat § 9 Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

112 Bis zum 31.12.2053 sind die innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis

solarer Strahlungsenergie® vorhandenen Modultische mit Solarmodulen, Trafostationen, Anlagen fiir die

und - i fonen und vollstéindig zu entfernen.

Als Folgenutzung wird fiir das sonstige Sondergebiete Energiegewinnung auf der Basis solarer

Strahlungsenergie® Flache fur die Landwirischaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt
(Folgenutzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.1.3 Die maximale Grundfiéchenzahi ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® (SO EBS) gemat § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt. Eine Uberschreitung gemats §
19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

1.1.4 Die maximale Hahe baulicher Anlagen wird auf 3,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb
der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als
vorhandenes Gelande.

12 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft §9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem
Saalgut oder durch Selbstbegrinung als extensive Mahwiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist
unter  Ber und den speziellen Anforderungen von
Offenlandbritern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zuléssig. Der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

122 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als naturnahe Feldgehdize zu erhalten.

123 Die mit B gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als extensive Mahwiese zu entwickeln.

13 Ortliche Bauvorschriften §86 Abs. 3 LBauO M-V

1.3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches zulassig. In Einfriedungen
sind Offnungen von mindestens 15 x 20 cm Grofe in Bodennahe im Hochstabstand von 15 m einzurichten.

Verfahrensvermerke
1. Der lige Bestand im des wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. lche kbnnen hieraus nicht ‘werden
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
. den Siegel
2. Aufgestellt aufgrund des der Gemei vom ortsibliche

. Die
erfolgte durch Aushang an den Bekannimachungstafein der
Gemeinde ,Dorfstrae 14" (Feuerwehrgebéude), sowie im Mitteilungsbiatt ,Landkurier" am .. Jahrgang
Nr.

Mit Schreiben vom wurde die zustandige Raumordnungsbehdrde zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung ge 2UGB beteilgt.

Der Beschluss iiber die Billgung des erfolgte in der vom

Rechtsgrundlagen

«  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. I. S 3634), zuletzt
(geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04, Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

«  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

«  Planzeichenverordnung (Plan2V) i. d. . der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. fiir das Land M-V) i d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

+  Gesetz iiber und L - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

+  Gesetz des Landes

- 2ur i d
- NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010

Die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch offentliche Auslegung des in
der Zeit vom bis wahrend der Dienstzeiten im Amt Waren erfolgt.
0 erioigie am im Landkurier” am Jahrgang .. Nr. .

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger ffentiicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Die Gemeindevertretung hat am . den Entwurf des Bebauungsplans beschiossen und zur
6ffentiichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begrindung und des Umweltberichtes wurde gebiligt und
ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der
Begriindung und des Umweltberichts mit Anhangen, die gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ... bis . wahrend der Dienstzeiten
im Amt Seenlandschaft Waren, Warendorfer Strae 4, 17192 Waren (Miititz), sowie im Internet auf der
Homepage des Amtes Seenlandschaft Waren unter www.amt-shw.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB dfientlich
ausgelegen. Die dfentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wi
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .
im ,Landkurier" am ... \g ... Nr. ... .ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriirten Behorden und sonstigen Tr
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .........

ager dffenticher Belange sowie die Nachbargemeinden
.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Der Biirgermeister

Kargow, den Siegel
5. Die Geme hat die Bedenken und der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager Gffentlicher Belange am ... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .
von der i als Satzung Die Begri zum
Beschluss der Gemeindevertretung vom . gebiligt.
Der Birgermeister
Kargow, den .. Siegel
6. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung der hoheren Grde vom AZ: erteilt.
Der Bilrgermeister
Kargow, den .. Siegel
7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Der Bilrgermeister
Kargow, den .. Siegel
6. Die Genehmigung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Daer wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .... .
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von £ iichen (§ 44 BauGB) worden.
Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.

Der Biirgermeister

Kargow, den .. Siegel

(GVOBI. M-V $.66), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

L (LBauO M-V} i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Okiober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

as Land « - LwaldG) i d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794 )

Hauptsatzung der Gemeinde Kargow in der akiuellen Fassung

Ubersichtskarte
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g gsplan Nr. 06
"Solarpark Kargow Unterdorf 2" der Gemeinde Kargow
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