Gemeinde Klocksin

Beschlussvorlage
24/2024/20
offentlich

Beteiligung als Nachbargemeinde gemal § 2 Absatz 2
BauGB; VB-Plan Nr. 05 "Solarpark Liepen" der
Gemeinde Hohen Wangelin (Entwurf)

Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 11.07.2024
Einbringer:

Frau Kunstmann

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Gemeindevertretung Klocksin (Entscheidung) 02.09.2024 o)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung aul3ert zum Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 05
~Solarpark Liepen“ der Gemeinde Hohen Wangelin keine Anregungen und Hinweise.
Wahrzunehmende 6ffentliche Belange der Gemeinde werden durch die vorliegende Planung
nicht berthrt.

Sachverhalt

Die Juwi AG, Wérnstadt (Vorhabentrager) hat bei der Gemeinde die Aufstellung eines
Bebauungsplans beantragt. Diesen Antrag hat die Gemeinde beflrwortet und nun einen
Entwurf erarbeitet. Alle Nachbargemeinden haben die Méglichkeit hierzu eine Stellungnahme
abzugeben, denn Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen.
Hierbei sind auch die Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu beachten.

Zum Vorentwurf hatte die Gemeinde Klocksin am 31.08.2021 keine Anregen und Hinweise
geaulert.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 05 ,Solarpark

Liepen” verfolgt die Zielstellung der Errichtung einer Freiflachensolaranlage.

Die vollstandigen Planunterlagen kdnnen unter: https://www.amt-
slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 VB-Plan Nr. 5 - Planzeichnung (6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE HOHEN WANGELIN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "SOLARPARK LIEPEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung mit der L

der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach durch die
"Solarpark Liepen” der Gemeinde Hohen Wangelin, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen:

(LBauO M-V) in

vom folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5

PLANZEICHNUNG TEIL A

Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) i. . . der Bekanntmachung vom 03, November 2017
(BGBL . S 3634), zuletzt geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 304)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21
November 2017 (BGBL. | S.3786). zuletzt geandert durch Artikel 2 dos Gesetzes
vom 03. Jul 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

i LaF 18. Dezember
1990 (BGB. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artkel 3 des Gesatzes vom 14,
Juni 2021 (BGBI. 5. 1802)

Kommunalverfassung  fir das Land__Mecklenburg- Vorpommern

(Kommunalverfassung - KV M-V) i d. F. der Bekannimachung vom 13. Juli 2011

(GVOBL. M-V 2011, $.777). zuletzt geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 18.

Dezember 2023 (GVOBI. MV $.934, 939)

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) i. d. F. dor Bokannimachung vom 29. Juli 2009 (BB, | S. 2542),

2uletat geandert dufch Artkel 3 dos Geseizes vom 08. Dezerber 2022 (BGBI. | S

2240)

Gesetz des Landes Meckienburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des
gsgesetz - NatSchAG M-V)
i d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzl
‘geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24, Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau® M-V) i der
Bokanntmachung vom 15. Oklober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
‘geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommen (Landeswaldgesetz -
LWaldG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V'S. 870),
2uletzt  geanderl durch Artikel2 des Geseizes vom  22.Mai2021
(GVOBI. M-V . 790, 704)
Hauptsatzung der Gemeinde Hohen Wangelin in der akluellen Fassung

MaBstab: 1 : 2.500

Flur 1

Plangrundlage

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes fir innere Verwaltung M-V, Amt flr Geoinformation
Lubecker Str. 289 - vom Ok, 2020

Lagebezug: ETRSES_33 EPSG 25833; Hohenbezugssystem: DHHN2016, EPSG 7637
Geltungsbereich

Der raumiiche des st im Plan im MaRstab 1: 2.500
dargestelt und belauft sich auf eine Flache von ca. 86 ha. Er erstreck! sich auf Teillachen der Flurstiicke 21, 24/5
und 27/2 der Flur 1in der Gemarkung Liepen

PLANTEIL 1

GRZ 0,5

Planzeichenerklarung

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
1. Artder baulichen Nutzung

‘Sonstiges Sondergebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ05 Grundfachenzahl
3. Baugrenzen
—_— Baugranzo
Vorkshrsflichen
private Strafienverkehrsfiache
A Ein-und Ausfahrt
5. Grinflachen
private Grinfiachen
6. Flachen fir Wald
Fiachen fir Wald

8. Sonstige Planzeichen

II. Darstellung ohne Normcharakter
30 Bemafiung in Meter

179 Kataster
Nutzungsschablone

i Nachrichtiiche Obernahme

50 m Gewasserschutzstreifen

30 m Waldabstand

Verordnung iber die Ausarbeitung der

Zwockbestimmung: Photovoltaikaniage

Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

hier: Bodendenkmal

L Vere Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

vorh, Hohe in Meter iber NHN im amtichen Hohenbezugssystem DHHN 2016
als unteren Hohenbezugspunkt

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs.1 Nr. 18b BauGB.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fir Matinahmen zum Schutz, zur
Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 Abs. 7 BauGB

gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

§9 Abs. 6 BauGs

Planungsrechtliche Festsetzungen gemR § 9 BauGB

1.1 Artund MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Das sonsige Sondergebiet Photovolaik” (SO Photovolia) dient im Rahmen elner Zwischennutzung gema § 11
A NO in Verdindung mt § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Emchtung und dem Betieb von
Froffachen-Photovoltikaniagen. Zufissig sind Modulische il Solamnodulan sowie die fir den Betrieh
erforderichenNebenarlagen, Trafostalionen, Anlagen fir die _Energiespeicherung und  -verarbeiung,
Wechselricherstationen und Zaunaniagen. Die Betrisbsdauer der grolfachigen Pholovotaikaniagen ist auf 30
Jahre ab )
30 Jahve nach Inkrafreten dieser Satzung sind e innerhalb des sonsigen Sondergebietss Pholovolai”
vorhandenen Modulische mit Solamoduen, Nebenaniagen, Zaunaniagen und Zuvvegungen volstandlg zu

Verfahrensvermerke

Der estand im des wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkle git der Vorbehalt, dass die
Priffung auf Grundiage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche konnen hieraus nicht abgeleitet

Offentich bestelter Vermssungsingenieur

2. Aufgestellt auigrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom Die ortsibliche
d

entfemen. Als Folgeniizung wird fi das sonstige Sondergebiet Photovoltaik” ine Fiache fir die L
Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauG8 festgesetzt. (Folgenutzung gemald § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
Als Folgenutzung wird fir das sonsiige Sondergebiet .Photovoltaik" eine Fidche fir die Landwirtschaft im Sinne von
59 Abs. 1 Nr. 182 BauGB festgesetzt. (Folgenutzung gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
Die maximale Grundflachenzahi ist fur das sonstige Sondergebiet .Photovoliaik (SO Photovoltaik) auf 0,50
begrenzt. Die Grundféchenzahl von PV-Modulen ergiot sich aus der lotrecht projzierten horizontalen Fizche. Eine
19Abs.4S.2und3
Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 40 m begrenzi. Nebenanlagen, wie Kameramasten und
Biitzschutzanlagen durfen bis 10,0 m hoch sein. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalo der Planzeichnung
Teil Afestgesetzten Hohen in im DHHN2016 Jande. Der
Bozugspunktistdie Oberkante der baulichen Anlage.
Fléichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flichen durch Selbstbegrlinung als naturnahe Wiese zu
entwickeln. Die Mahd ist un ziollon
nicht vor dem 01, Jul Das Mahgut ist zur Aushagerung

2u entferen.

Unzuissig st wéihrend der Betriebsdauer der grofilachigen Photovoltaikaniagen die Verwendung von Diinge- oder
tzmitieln sowie die Bodenbearbeitung innerhalb des fesigesetzten Sondergebietes SO EBS. Die von

‘den Modulen aberschirmten Flachen sowie die Moduizwischenraume gelten als Betriebsfiichen der grofachigen

Photovoltakanlagen.

Auf den mit A bezeichneten Flache ist der Acker in eine Brachfiiche mit der Nutzungsoption als Mahwiese zu

entuickeln

Die mit B festgesetzten Flschen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschat sind als

Feldgehdlze zu entwickeln.

MaBnahmen zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs.1

Bundesnaturschutzgesetz

Wahrend der Erschlieiungsarbeiten entiang des landichen Weges im westichen

fos erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Hohen
Wangelin durch Abdruck im amlichen Bekanntmachungsbiatt des Amtes Seenlandschaft Waren, dem
“Landkurer” am Sowie im Interet unter wiw.amt-siw de

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemas § 17 des Geselzes Gber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes MV (LPIG) am informiert worden.

Die frihzeitige Beteiigung der Offentichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist mit Bekanntmachung vom

durch Auslegung vom .. o bis erfolgt

Die von der Planung beriirten Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungniahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am n Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

der
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauG8 mit Schreiben vom 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des bestehend aus der (Teil A), dem Text
(Teil B), dem Vorhaben- und ErschiieBungsplan_einschlieBlich Begriindung sowie die wesentiichen,
umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeil vom bis wahrend der
Dienststunden im Amt Seenlandschaft Waren, Warendorfer Strafie 4, 17192 Waren (Miritz), sind im Internet
unter www amtsiw.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB tffentich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im amtichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Seenlandschafl Waren, dem "Landkurier” bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister

Hohen Wangelin, den Siegel

er um
ein Einwander in die kinflige Baufiache eiden, ein Replilenschutzzaun als Abgrenzung zu geelgneten

ber halten. Detais
zur Positonierung sind dem Artenschutzrechtichen Fachbeitrag zu entnehmen. Die Manahme hat die folgenden
Kiterien zu erfulen:

« PVC-Plane mind. 60 cm hoch
« Befestigung mit angespitzten Holzlatten oder Latemeneisen
« Die Folie st mind. 10 cm fief .

U einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestiingen) in der Zeit vom 01 Marz bis zum 31
August zu verhinder, sind sowoh unvermeidbare Schnittmafinahmen an Gehdizen als auch atich der Beginn der
Baufeldireimachung (Enffernen Vegetationsdecke) aullerhalb dieses Zeltraumes durchzufthren. Wahrend der
Bautaligket ist einer Besiedelung durch Brutvégel vorzubeugen. Ein Brachliegen der Flachen ist Uber einen
hr als 10 Tagen innerhalb der Brutzeit (01. April bis 31. Jull zu vermeiden. Andenfalls sind
geeignete Vergramungsmatinahmen (28. regeimaitige Mahd, Eggen) mit einer Skologischen Baubegleitung
tzen. Ungenutzte Bauflachen sind regelmalig zu mahen, um einer Besiedelung im
Baufeld innerhalb der Brutzeit vorzubeugen.
Die Bauarbeiten werden von einer Gkologischen Baubegleitung regelmaig begleitet. Werden dennoch bei
laufenden Bauarbeiten _besonders geschiizte Tiero oder _Lebensstatten _ beeintrachigt, liegen ~die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 Bundesnalurschutzgesetz vor. Die Arbeiten sind dann in dem
Berelch sofort zu Unterbrechen. Die Untere Naturschutzbehdrde wird Uber den Tatbestand unterrchtet und das
weitere Vorgehen abgestimm!

PLANTEIL 2

O PV
GRZ 0,5

GroRer Liepener See

W e

Gemarkung Liepen
Flur 1

21

Gemarkung Klein Babelin

Flur 1

4 die Rahmen der

Betriebsdauer zu emmglichen sowle die Nahrungs- und Brutbedingungen zu optimieren, sind die enlsiehenden
von 3,00 m bis max. 8,

Bereiche innerhalo der Photovolaikaniage efinert, welche nicht mit PV-Modulen iiberschimt werden. Im Rahmen

der Erfolgskontrolle erfolgt ein Monitoring nach Inbetriebnahme der Aniage. Methodik, Ausfihrungsbeginn und

-daver des Moniorings werden mit der zustindigen Unteren Naturschuizbehdrde (UNB) abgestmmt. Die

Ortliche Bauvorschriften §86 Abs. 3LBauO MV,
Einfiedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Sondergebietes zulssig. In Einfriedungen sind
O 10x

Die mit A und B gekennzeichnelen Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaftsind von Einfriedungen freizuhalten.

Di hat die Bodenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am gepriit, Das Ergebris
ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A), dem Text (Teil B) sowie

 und ErschiieBungsplan wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung

beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mil Beschiuss der Gemeindevertretung vom
gebiligt

Der Bilrgermeister
Hohen Wangelin, den Siegel

4. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und dem Text (Teil B) , wurde mit
Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom | AZ: mit Auflagen, Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteit,

Der Birgermeister
Hohen Wangelin, den Siegel

5.

bestehend aus der

er (Teil A), dem Text (Teil B) sowie
dem Vorhaben- und Erschlieungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister
Hohen Wangelin, den Siegel

6. Die Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft erteit, sind
am im amtlichen P! Waren, dem *Landkurier"
ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriien und von Mangeln der Abwagung einschiieflich der sich ergebenden

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsansprichen

geltend machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

in Kraft getreten.

Der Birgermeister

Hohen Wangelin, den Siegel

Hinweis

Nach sind im  Bereich des  Vorhabens
Bodendenkmalverdachtsflichen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverférbungen
entdeckt werden, sind diese geméf § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehords

anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einlreffen eines Mitarbeiters oder Beaut

fer Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fu

Verpflichtung erlischt finf Werkiage nach Zugang der Anzeige, bei schriflicher Anzeige spatestens

nach einer Woche. Die untere Demkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren veriangern, wenn
die Bergung d (511 Abs. 3 DSChG M-V)

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
"Solarpark Liepen" der G inde Hohen W:
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