Gemeinde Peenehagen

Beschlussvorlage
30/2024/19
offentlich

ErschlieSungs- und Durchfiihrungsvertrag zum VB-
Plan Nr. 3 "PV-Freiflachenanlage am Gutshaus

Levenstorf"
Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 08.05.2024
Einbringer:
Frau Kunstmann
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bauausschuss Peenehagen (Vorberatung) 27.05.2024 N
Gemeindevertretung Peenehagen (Entscheidung) 28.05.2024 o)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t den anliegenden ErschlieRungs- und
Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3, mit allen
dazugehodrenden Anlagen, in der heute vorliegenden Form.

Sachverhalt

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 des
Baugesetzbuches, die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf
der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben
und der ErschlieBungsmafinahmen (Vorhaben- und Erschlieungsplan) bereit und in der
Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Satzungsbeschluss
verpflichtet (Durchfihrungsvertrag).

Der Vorhabentrager (Frankfurt Energy Holding GmbH) hat zum Nachweis der Liquiditat am
02.04.2024 einen Kontoauszug der Frankfurter Sparkasse in Hohe von 2,4 Millionen Euro
Barvermégen vorgelegt. Im Vertrag ist eine Frist zur Durchfiihrung des Vorhabens festgelegt
worden. Ebenso hat sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung alle Artenschutz- und
AusgleichsmalRnahmen verpflichtet. Weiterhin beteiligt sich der Vorhabentrager in Hohe von
15.000 € an den Herstellungskosten einer Léschwasserversorgung fiir die Ortslage
Levenstorf. Eine Ruckbaublrgschaft sowie Sicherheitsleistungen zur Durchflihrung der
Artenschutzmalfinahmen ist auch vertraglich geregelt worden.

Finanzielle Auswirkungen

Im Haushalt vorgesehen? Nein Ja, PSK
Kosten in € auBerplanmaBiger / tiberplanmaRiger Aufwand
EH
au3erplanmafige / uberplanmaRige Auszahlung
FH
Anlage/n

1 ErschlieBungs- u Durchflihrungsvertrag Entwurf Stand 15.05.24 (6ffentlich)




VB-Plan 3 - Ubersichtskarte (6ffentlich)

Vorhaben- und ErschlielBungsplan (6ffentlich)

Anlage 3 zum Durchfiihrungsvertrag - Ubersicht ArtenschutzmaRnahmen
(6ffentlich)

2024-05-13 B-Plan 3 Levenstorf_Endfassung Plan 2024 05 13 (6ffentlich)




ErschlieBungs- und Durchfihrungsvertrag

zwischen der Gemeinde Peenehagen

vertreten durch die Blirgermeisterin Christiane Haack und den 1. Stellvertreter Axel Maiweg
verwaltet Uber das Amt Seenlandschaft Waren, Warendorfer Str. 4, 17192 Waren (Mritz)

- genannt Gemeinde-

und

FEH Bauwerk GmbH

Ginnheimer StralRe 4

65760 Eschborn

vertreten durch Herrn Dirk Géhringer
- genannt Vorhabentrager-

Praambel

Die Gemeinde beabsichtigt, auf Konversionsflachen hinter dem ehemaligen Gutshaus in
Levenstorf Baurecht fiir ein Solarkraftwerk zu schaffen. Der Vorhabentrager wird den Solar-
park errichten. Die vertragsgegenstandliche Flache ist rund 3,2 Hektar gro? und wird Gber
die StralRe ,Levenstorf* (Zuwegung zu den Garten und dem Gutshaus) erschlossen.

Nach Beschluss und Unterzeichnung dieses Vertrages wird der Bebauungsplan Nr. 3 ,PV-
Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf* der Gemeinde Peenehagen als Satzung be-
schlossen und zur Genehmigung eingereicht.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die ErschlieBung und Bebauung der nachfolgend aufge-
fuhrten Liegenschaft:

Gemarkung Levenstorf, Flur 3, Flurstlick 15/3, siehe Geltungsbereich (Anlage 1),
entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Anlage 2).

(2) Die Malnahmen fir den Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Landschaft auf der Vor-
habenflache und die Sicherstellung der CEF-MalRnahmen 1 (Eidechsenhabitat im Geltungs-
bereich) und CEF 2 ( Ersatzhabitat Grauammer und Bluthanfling auf dem externen Flurstiick
7/5 in der Flur 2, Gemarkung Levenstorf) sowie der Artenschutzmaflinahme fur den Schreiad-
ler auf der externen Flache (Flurstlicken 65, der Flur 1, Gemarkung Hinrichshagen) sowie
der Erwerb von Okokontopunkten fiir die Kompensation des Eingriffs durch den Vorhaben-
trager, sind ebenfalls Gegenstand des Vertrages. Die Fldchen sind auf der als Anlage 3 bei-
gefiigten Ubersichtskarte dargestellt.



§ 2 Beschreibung des Vorhabens

(1) Der Vorhabentrager plant die Errichtung eines Solarparks mit einer Leistung von rund 2,5
MWop. Der Strom wird in das Netz EDIS eingespeist. Durch den Bau des Photovoltaikkraft-
werkes und die damit verbundene Gewinnung von Elektroenergie aus der Sonneneinstrah-
lung wird eine wirksame Einsparung an CO2 und damit ein Beitrag zum Klimaschutz geleis-
tet.

(2) Die gesamte Anlage wird verkehrstechnisch Uber die im westlichen Bereich befindliche
Gemeindestralle (Levenstorf) zu den Garten und zum Gutshaus erschlossen. Zur Sicherung
der Zuwegung/ErschlieBung der hinter und neben dem Plangebiet liegenden Flachen ist die
Eintragung eines Geh,- Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten nachfolgender Flurstiicke: 9/3,
13/2, 14/2 und 17/2 (jeweils Flur 3) sowie der Flurstiicke 18/2, 18/7, 18/8 und 36/2 und der
an das Flurstiick 36/2 angrenzenden Flurstlcke (jeweils Flur 2, Gemarkung Levenstorf) spa-
testens mit Bauantragstellung (Genehmigungsfreistellung) nachzuweisen (Grundbucheintra-
gung). Der Nachweis (Grundbucheintragung) ist der Verwaltungsakte beizufligen. Fur das
Vorhaben werden keine Wasser- und Abwasseranschlisse bendtigt.

§ 3 Realisierung des Vorhabens

(1) Der Vorhabentrager hat die Verfugungsberechtigung Uber die in § 1 Abs. 1 naher be-
zeichnete Flache durch Vorlage einer Dienstbarkeit bereits nachgewiesen. Die entsprechen-
de Erklarung wurde der Verwaltungsakte beigeflgt.

(2) Der Vorhabentrager hat auRerdem den Nachweis der Flachensicherung tber die exter-
nen Ausgleichsflachen bis zur Genehmigung des Bebauungsplanes vorzulegen/nachzuwei-
sen (Grunddienstbarkeit zugunsten des Landkreises - Gemarkung Levenstorf, Flur 2, Flur-
stlick 7/5 und Gemarkung Hinrichshagen, Flur 1, Flurstiick 65). Der Nachweis ist spatestens
bis zur Genehmigung bzw. noch vor Veréffentlichung der Satzung zu erbringen.

(2) Die Gemeinde verpflichtet sich, fir den Bebauungsplan Nr. 3 ,PV-Freiflachenanlage am
Gutshaus Levenstorf* die erforderliche Genehmigung einzuholen und bekannt zu machen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Planung, ErschlieBung und Bebauung des Vor-
habens entsprechend des Vorhaben- und Erschlielungsplanes (Anlage 2) sowie die Mal3-
nahmen fir den Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Landschaft (Anlage 3) im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung durchzufiihren (inkl. Erwerb Okokontopunkte). Der Vorha-
bentrager verpflichtet sich auch zu den notwendigen jahrlichen Pflegemallnahmen auf den
Ausgleichsflachen bis zum Riickbau der Anlage.

(3) Der Vorhabentrager hat die Umsetzung der Artenschutzmal3nahmen durch eine dkologi-
sche Baubegleitung zu dokumentieren und muss diese Dokumentation der unteren Natur-
schutzbehoérde im Anschluss vorlegen.

(4) Aufgrund der Inanspruchnahme von tber 3.000 m? Flache ist aus bodenschutz- und ab-
fallrechtlichen Griinden durch den Vorhabentrager eine bodenkundliche Baubegleitung
(BBB) nach DIN 19639 hinzuzuziehen.

Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der Genehmigungspla-
nung und Erstellung des Bodenschutzkonzeptes Uber die Begleitung des Bauvorhabens und
Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss bzw. zur Zwischenbewirtschaftung und Rickbau
der Anlage, gemalR § 4 Absatz 5 BBodSchV.

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von 12 Monaten nach Unterzeichnung
dieses Vertrages, mit dem Vorhaben zu beginnen. Der Baubeginn ist der Gemeinde schrift-
lich anzuzeigen.



(6) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von 36 Monaten nach Unterzeichnung
dieses Vertrages, das Bauvorhaben einschlielich der im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 3 ,PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf* festgesetzten Ausgleichsmal}-
nahmen fur den Eingriff in die Natur und Landschaft, abzuschlielRen. Die Fertigstellung ist
der Gemeinde schriftlich anzuzeigen.

(7) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben
kann, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der in Abs. 6 genannten
Frist durchgefiihrt wird. Der Vorhabentrager kann in diesem Fall keine Anspriiche aufgrund
der Aufhebung gegen die Gemeinde geltend machen.

(8) Der Vorhabentrager wird eigenstandig eventuell notwendige Genehmigungen und Vertra-
ge von den jeweils zustandigen Amtern, Behoérden, Zweckverbanden und Versorgungstra-
gern einholen.

(9) Der Vorhabentrager wird mit diesem Vertrag verpflichtet, seine Aufgaben in enger Ab-
stimmung mit der Gemeinde durchzufuhren. Die Kommune wird im Gegenzug im Rahmen
ihrer Kompetenzen und Mdglichkeiten dem Vorhabentrager bei der Umsetzung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 03 ,PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf“ be-
hilflich sein

(10) Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach Beendigung des mit dem Grundstlickseigen-
timers geschlossenen Pacht-/Gestattungsvertrages zum unverziiglichen vollstandigen Riick-
bau der Anlage. Vorhabentrager und Grundstlickseigentiimer haben eine privatrechtliche RU-
ckbauverpflichtung vereinbart, die durch eine entsprechende Bankbirgschaft in Hohe von
mind. 36.000 € abgesichert wurde. Eine beglaubigte Kopie der Blirgschaft ist der Gemeinde
spatestens mit Bauantragstellung (Genehmigungsfreistellung) zu Gbergeben. Der Riickbau ist
der Gemeinde schriftlich anzuzeigen.

§ 4 Brandschutz

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich alle nachgestellten Anforderungen des Brandschut-
zes zu erflllen:

Fir die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-Schlisseldepot am
Zufahrtstor vorzusehen. Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu
kénnen, sind am Eingangstor die Erreichbarkeiten des fir die bauliche Anlage verantwortli-
chen Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich anzu-
bringen. Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der PVA wird der 6rtlichen Feuerwehr ein La-
geplan des Gelandes zur Verfligung gestellt. Darin sind die maRgeblichen Anlagen-
komponenten von den Modulen tber Leitungsfihrungen zu Wechselrichtern und Transforma-
toren bis zur Ubergabestelle des zusténdigen Energieversorgungsunternehmens enthalten.
Relativ gefahrdete Komponenten von PVA sind Wechselrichter und Transformatoren. Da die
stromflhrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine geringe Ge-
fahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie den Ab-
standen den Modultischen untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl. Brand-
weiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die Anla-
gentechnik eingewiesen. Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation,
einschlieBlich Blitz- und Uberspannungsschutzsystemen, und Inbetriebnahme der PVA sowie
regelmafige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deutschen Feuer-
wehr Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekampfung und technische Hilfeleis-
tung im Bereich elektrischer Anlagen" zu beachten. Die dortigen Ausfuhrungen betreffen ins-
besondere die einzuhaltenden Sicherheitsabstande und die Durchflihrung von Schalthandlun-

3



gen. Demnach sind PVA bedenkenlos zu I6schen, wenn die erforderlichen Sicherheitsabstan-
de eingehalten werden. PVA bestehen im Wesentlichen aus nichtbrennbaren Metallgestellen,
den eigentlichen Photovoltaikmodulen, Kabeln sowie Wechselrichtern und Transformatoren.
Als Brandlast kommen damit Kabelverbindungen, kleinere Komponenten der Module (z.B. An-
schlussleitung und Verbindungsstecker) sowie in geringem Umfang brennbare Bestandteile
der Wechselrichter und Transformatoren, z.B. 6lhaltige Betriebsmittel in Frage. Weiterhin
koénnte es zu einem Brand der umgebenden Vegetation kommen, sofern diese trocken ist.

(2) Die Vorhabentragerin beteiligt sich finanziell an der Herstellung einer Ldschwasserversor-
gung in H6he von einmalig 15.000,00 €.

Der Sachverhalt der derzeit mangelhaften Loschwasserversorgung der Ortslage Levenstorf
ist bekannt. Vor der Inbetriebnahme der Solaranlage soll daher auf der Gemeindeflache, Ge-
markung Levenstorf, Flur 3, Flurstiick 9/2 eine Loschwasserversorgungseinrichtung errichtet
werden. Diese soll die Loschwasserversorgung der PV-Anlage und der in einem Radius von
300 m befindlichen Gebaude sicherstellen. Die Errichtung der Léschwassereinrichtung hat
vor Inbetriebnahme der PV-Anlage zu erfolgen.

(3) Die finanzielle Beteiligung an der Loschwasserversorgungseinrichtung ist spatestens bis
zur Bauantragstellung der PV-Anlage (nach Rechtskraft und Genehmigung des B-Planes) an
die Gemeinde Peenehagen auf folgende Bankverbindung zu zahlen:

IBAN: DE18 1505 0100 0640 0341 79

BANK: Miiritz Sparkasse

BIC: NOLADE21WRN

Verwendungszweck: 30/12601-013100 Zuschuss Léschwasserversorgung

§ 5 Finanzierung

(1) Der Vorhabentrager hat der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss tber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 3 seine finanzielle Bonitat in Bezug auf die Finanzierung des
Vorhabens (Kosten fiir die Bauleitplanung, Kosten der Errichtung des Vorhabens innerhalb
des Bebauungsplangebietes innerhalb der zeitlichen Grenzen des § 3 dieses Vertrages, ein-
schlieBlich der Kosten fiir die Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen und aller sonst notwendi-
gen Kompensationsmalnahmen fur den Eingriff in die Natur und Landschaft, Kosten fur die
Erschlieung und an das 6ffentliche Stromnetz/ Einspeisepunkt) durch Vorlage z.B. einer
Bankbestatigung, einer Kreditzusage geeigneter Banken oder durch Birgschaftserklarungen
nachzuweisen . Die entsprechende Erklarung ist der Verwaltungsakte beizufiigen.

§ 6 Sicherheitsleistungen.

(1) Zur Sicherung der Malinahmen fur den Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Land-
schaft wird der Vorhabentrager der Gemeinde spatestens bis zum Baubeginn eine unbe-
fristete und selbstschuldnerische Blrgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterlie-
genden Bank in Hohe von 35.000 € Ubergeben.

(2) Die Burgschaftsurkunde muss den Verzicht des Blirgen auf die Einrede der Anfechtung
und der Aufrechnung sowie der Vorausklage und der Verpflichtung der Zahlung auf die erste
Aufforderung hin gemaf §§ 770 und 771 BGB enthalten. Der Verzicht auf die Einrede der
Aufrechenbarkeit gilt nicht fiir unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Gegenforderun-
gen des Schuldners.

(3) Der Betrag kann nach Abstimmung mit der Gemeinde auch in anderer Form gesichert
werden.

§ 7 Rechtsnachfolge; Betreibergesellschaften



(1) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, vor dem Einsetzen bzw. einem etwaigen Wechsel der
Betreibergesellschaft bzw. des Rechtsnachfolgers die Zustimmung zur Vertragsanderung bei
der Gemeinde zu beantragen. Der entsprechende Vertragsentwurf ist beizufugen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Verpflichtungen sei-
nem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

(2) Die Gemeinde berat und beschlielRt Giber den Anderungs- bzw. Ubertragungsvertrag bin-
nen 4 Wochen nach Erhalt des Vertragsentwurfs. Eine Zustimmung darf nur verweigert wer-
den, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans innerhalb der Frist nach § 3 Abs. 5 gefahrdet ist. Die Gemeinde kann in-
soweit die Vorlage geeigneter Nachweise verlangen.

§ 8 Riicktritt

(1) Fur den Fall, dass die Gemeinde, das Planverfahren nicht zu Ende fiihrt, eine andere Pla-
nung als die in diesem Vertrag vorgesehene verfolgt oder den Bebauungsplan nicht innerhalb
von 12 Monaten nach Abschluss dieses Vertrages zur Genehmigung einreicht und 6ffentlich
bekannt macht, ist der Vorhabentrager berechtigt, von diesem Vertrag zurlckzutreten. Das
Rucktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegentiber der Gemeinde auszulben.

(2) Im Fall des Ricktritts kann die Vorhabentragerin gegentiber der Gemeinde keine Anspri-
che geltend machen, insbesondere nicht auf Ubernahme oder Ruckzahlung von ihr entstan-
denen Kosten fir diesen Vertrag, die Vorbereitung der hier geregelten Bauleitplanung oder die
sonstige Vorbereitung des Vorhabens.

(3) Sollte sich die Nichtigkeit des Bebauungsplans Nr. 3 im Verlauf eines Verwaltungsstreit-
verfahrens herausstellen und die Satzung nicht heilbar sein, so fallt die Geschaftsgrundlage
fur diesen Vertrag weg. Die Vertragsparteien kdnnen daraus keine Schadensersatzanspri-
che herleiten.

§ 9 Wirksamkeit

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Bebauungsplan Nr. 3 in Kraft tritt oder eine Bau-
genehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

§ 10 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder Erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Beide Vertragsparteien sichern ausdrticklich eine ko-
operative Zusammenarbeit zu.

(2) Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die Vertragsparteien erhalten je eine Ausferti-
gung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der Gbrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

(4) Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3.



(5) Fur alle aus diesem Vertrag entstehenden Streitigkeiten ist als Gerichtsstand der Sitz der
Gemeinde mal3geblich.
§ 11 Anlagen

(1) Dieser Vertrag schlie3t die folgenden Anlagen ein, die einen wesentlichen Bestandteil die-
ses Vertrages bilden:

Anlage 1 Ubersichtskarte Uber das Vertragsgebiet

Anlage 2 Vorhaben- und Erschlielungsplan
Anlage 3 MaRnahmenflachenlbersicht CEF und Ersatzhabitat
Anlage 4 ,Bebauungsplan Nr. 3 ,PV-Freiflachenanlage am Gutshaus Levenstorf‘ (Bear-

beitungsstand: 07.05.2024)

Fir die Gemeinde Peenehagen

Peenehagen,den __._ .2024 ... -Siegel- .o
Christiane Haack Axel Maiweg
Bilrgermeisterin 1. Stellvertreter

Fiir den Vorhabentrager

Eschborn,den . . ...l
Dirk Goéhringer
FEH Bauwerk GmbH



Auszug aus der Planzeichnung (B-Plan Nr. 3 "PV-Freiflachenanlage am
Gutshaus Levenstorf")
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Anlage 3 zum ErschlieBungs- und Durchfiihrungsvertrag

Ausgleich- Eingriffsregelung — vereinfachte Ubersicht der CEF- MaRnahmen und des
Ersatzhabitates

Der direkt auf der Modul- Bebauungsflache zu erbringende Ausgleich ist auch vom
Vorhabentrager umzusetzen, wird hier jedoch nicht nadher erlautert, ist aber im B-Plan
ausfuhrlich festgesetzt.

Ersatzhabitat Schreiadler

Lage und Abgrenzung der Flache fur die Artenschutzmafnahme auf dem Flurstiick 65
(Abb. 1 und 2, © GeoBasis-DE/M-V 2023)

/___ / AP BT _"\Mi\\.\ /
) AR )
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Externe Artenschutzmafnahme auf dem Flurstiick 65
Zur Erfillung der artenschutzrechtlichen Anforderungen ist auf dem Flurstiick 65 der Flur 1 der Gemarkung Hinrick
hagen auf der in der Abb. 2 umgrenzten, 3.300 m* groen Flache die Ackerfldche in eine Brachflache umzuwande

und dauwerhaft zu erhalten (j@hrliche Emeuerung durch Umbruch oder Grubbern)ivgl. Gliederungspunkt 14 der Be-
grindung zum B-Plan).



Lage und Abgrenzung der Flache | Ersatzhabitat Grauammer und Bluthanfling
fur die Artenschutzmafnahme

auf dem Flurstick 7/5
© GeoBasis-DE/M-V 2023

= ,Lage_A.rtenschuiz-
— + maflnahme 1

Externe Artenschutzmagnahme auf dem Flurstick 75
Zur Erfillung der artenschutzrechtlichen Anforderungen ist auf dem Flurstiick 7/5 der Flur 2 der Gemarkung Levenstor

auf der in der Abb. 4 umgrenzten, 3.300 m* grolken Flache die Ackerflache in eine Brachflache umzuwandeln, mit
einzelnen heimischen Domstréuchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten {jahrliche Emeuerung durch Umbruch

oder Grubbem){vgl. Gliederungspunkt 14 der Begrindung zum B-Plan).



Ersatzhabitat Zauneidechse — griiner Bereich (dunkelgriin umrandet)

e e

“ Mauerbolzen

/1

17/2

r .

3.4 Auf der Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft sind fol-
gende Habitate fir die Zauneidechse anzulegen, dauerhaft zu erhalten und regelméiig zu pflegen: mindestens
zwei Fiablageplatze (Sandhaufen, Fldche je 25 m?, Hihe 80 cm), mindestens zwei Uberwinterungsmdglichkeiten
(siehe Abb. 32 in der Begrindung zum B-Plan, Flache je 25 m?, H&he 100 em) und vier Sonnenplitze (Haufen
aus 1 - 2 Wurzelstubben und anderem Tetholz, gemischt, auch stirkere Aste, je ca. 10 m3).

Die Pflege der Fldche hat im April und Oktober bei Temperaturen unter 14°C zu erfolgen; das Mahdgut ist abzu-

transportieren; das Mulchen ist nicht zuldssig. Altgrasstreifen sind auf ca. 50 % der Flache stehenzulassen. Der
Einzatz von Dinge- und Pllanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.



Teil A - Planzeichnung

PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Peenehagen iiber den vorhabenbezogenen

(BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach durch

der Fléche fiir die
(Ahb o 2,0 GeoBasis-DE/M-V 2023)

auf dem Flurstiick 65

Bebauungeplan Nr 3 "PV-Freifachenanlage am Gutshaus Levandort, bestehend aus der Planzeichnang (7o A) und dom Text (Tell B). evassan:

474

Bebauungsplan Nr. 3 "PV-Freiflaichenanlage am Gutshaus Levenstorf"

Gamt § 10 das Baupasstzbuches (BauGE) in da Fsaung de Bekanrimachung vom 03.11.2017 (BB | 5. 3634) utatgadnder durch Arlkel 3 das Gosstzen vom 2012 2023
die folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen

Lage und Abgrenzung der Fléche
fiir die Artenschutzmafinahme
auf dem Flurstiick 7/5

© GeoBasis-DE/M-V 2023

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung
Photovoltaik-Freifiachenaniage (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Grundflchenzahl

maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Solarmodul/ der baul.
Anlage, Ausnahme: Kameramasten, vgl. textl. Festsetzung 1.2)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

=] g

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

- private StraRenverkehrsflache

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
private Griinflache,

und

GS) bzw. gem. textl.
Fléichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir die Landwirtschaft

g 3.4

Planungen,

und Fléchen fiir

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2a BauGB, §§ 1, 11,16, 18 und 19 BauNVO)

1.1Das PV-F
auf Grundiage
g und dem Bk ainer Photovotlk.Frltichenaniage. Zudsss sind Modtische mi Selam\wulcn
undtalle o Gen e nomwendg jo Wech:
ebtarstaionen, Zaunanlagen ung e Kameramest

11 Abe. 2 VO it dor
s di

1.2 Die maximale Hohe der balichen Anl die Hohe maximal
10,0 m betragen, wenn fi die Sicherung der Phofovollaik-+ nemacnenamage und dos Gelandos dor Bau anes
Kameramasis notwendig st Den unteren

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Ening o . 3 "PV-Freiflachen-
aniage am Gutshaus Levensior wurde durch dle Gemeindovertretung Peenchagen am 30112021 bosehoseen

Die ortsdbliche
enihator s s Seeniansecnan Waron am 18,12 2051

nd L gemat § 17 LPIG M-
Sraben vom 20 132031 b g Alsehong des vomabonbesogenen B.anes i 3 Froachennoge.
am Guishaus Levenstorf” informiert worden.

Peenshagen, den
(Birgermeisterin)

Der die obere
Begrenzungaiiie der baulchen Anagen-

2. Dauer der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Dl baulchen Alagen und Nutzungen als PhoovolaFrifachenariage snd nut biszum Zoipurkt dr endgltigen
Nact

ch § 3 des Vorer
P s vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 3 e sorBoarindons vom 2305, s 3004 2055 wihrend aer Doneiseten
im Die dffentiche Auslegung ist mit dem Hi
el s Bedenken un ATrogunGon winrand G AUSISGUNGRITS! von fodoTnt SneIc ot 21t e
schrift vorgebracht werden konnen, im Intemet und am 19.03.2022 im amtiichen Mitteilungsbiatt "Landkurier™
ortsiiblich bekannigemacht worden.

ki act Die von Behorden Tréger o \ge sind
9 e du e s, und os ist 10.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Nutzung d und der
zulassig. Die di d Der Peenehagen hat die Behorden ”
dabei dass keine Reche Driter zu mehr besiehen

3. Planungen, und Flichen fi im Schutz, zur
Piloge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (5 & Abe. 1 Nr 20, 26 und Abs. 6 BA,GB)

e dor 16 e fots o o 504
n

3.1 Die

Fiachan,

Belange zum Vorentwurf des B-Planes am 19.12.2022 geprift und abgewogen.

Poenehagen, den
(Birgermeisterin)

3. Die Gemeindevertretung Peenehagen hat am 06.12.2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3
g und dem

g

in Balkenmiher o Mhautbe-
et o v chaton sl wand

diirfen ab dem 15. August erfolgen e Vorwaviang o Planzensiiuiz ind Dangem i ot ok s

Dat
der Flche eroigen,Der eihine Absvsnd mr o N orgen Fiche des sons
tahgut s ist

3.21n der im Plan bezeichneten Flache sind heimische Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. In
annahernd gleichen Anteilen sind folgende Arten zu verwenden: Weitidorn, Schiehe, Wild-Rosen, Schwarzer
Holunder, Sal-Weide und Wild-Obst-Baumarten (z. B. Birme, Apfel, Kirsche). Die Hecke muss aus zwei Gehdiz-
reihen mit einem Abstand untereinander von ca. 1,0 m bestehen. Innerhalb der Reihe muss der Abstand
zwischen den Strauchen ca. 1,5 m betragen. Der Abstand von Baum zu Baum muss mindestens ca. 5,0 m

betragen. Es sind : Heister,
3.3 Fir die zu pflanzenden Geholze hat eine DIN im Land-
schaftsbau - Pflanzen und erfolgen. Aufterdem drefan

2 Sffentiche Auslegung des Entwurls d
den wesentichen

vorhaben-

53 Abs.
©-Planes N, 3 it der Begrndung,dem
2023 bis zum 3

o s ist mit dem Hinweis, "

wahrend
im Internet und

der. oder zur
am 18.02.2023 andkurier” ortsblich

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange sind mit Schreiben vom
02.02.2023 zur Abgabe ciner

Peenehagen hat die
Belange am 0512:2023 geprift und abgewogen. Das Ergebns der Snowaging it i Seveaten vam 311135023

pflege einschiieiich Bewasserung gemal D\N imL .
leistungen fir die o

3.4 Auf der Fléche fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind fol-
gende Habitate fi di und pflegen: mindestens
2wei Eiablageplatze (Sandhaufen, Flache je 25 m?, Hohe 80 cm), mindestens zwei Uberwinterungsmaglichkeiten
(st Abb. 52 dor Bagedncng sem -t Flkhe o 38 Hie 100 cm) un v Sommenpltzs (Hawlon

Wurzelstubben und anderem Totholz, gemischt, auch stérkero Aste. jo
Bie Poge dor i haim A und OKiobor b Temporaturen uner 140 = vfelgen dos Mahagut it s
s Muichen i auica

Eineat von Dinge. und Pezenecnatemtei vt aioesty

4. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

tzor sowio dern Exlngsqien
o Pt o7 72 1472 o 1715 (jewells Flur 5 Gemsrkung Tovenstoraet Prtoeke 13, 1615 6 und
3612 sowie der an das Flurstiick 3612 angrenzenden Flursticke (jewells Flur 2, Gemarkiing Levenstorf).

Hinweise

Bodenden
Wonn bef Excarbeiten oder sind diese gemat
§:1 Abs. 1 und 2Sch M-V der unteren Darkmalschutzbondeds uneraBgich anzuzeien und dav Fund und die
Fundstal bis zum Einlafen ones sulragon des L in
d zu erhalten. Die i don Ervdccier,don Loterdor Arberon, don
o don Wert des

Tierartenschutz
9

Peenchagen, den .. S
(Blrgermeisterin)

4. Die Gemeindevertretung Peenshagen hat am 05.12.2023 den geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen
B-Planes Nr. 3 mit der Begriindung und dem Umweltbericht gebiligt.

sffentiche Auslegung d erten Entwurls
des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 3 mit der Begriindung, dem Umweltbericht und den wesentichen umweltbe-

zagenen Stalungnahmen vom 22.01.2024 s ur 12.02.2024 walvend dor Dienstzsher it des Amtes.
Jegung st mi dem Hinwels,dass Bederken und
n jece ur Niederschrift t werden

kannen et und am 20.01.2634 im amiichen Milungsbiat Lanckurir* oisGbich kannigemacht

Die von der Planun;

o ige sind mit Schreiben vom
20,12 bzw. 21.12.2024 zur Abgabe einer Stellangnahme aulgefordert worden.

Peenehagen hat die Behérden

o
Belange am Das Ergebnis der Schreiben vom

gepri
mitgeteit worden.

Peenehagen, den ......

(Birgermeistarin)

sand am

Hinsichtich der lage-
Vorbshalt dass riolgte, da die rechtsver-
01 Rogressansorichs kbnen nicht abgeltet warden.

5. D Bos
richigen Darstalng
Bindiche Flurkarte in Maisab 1

folgende (VM) und externe
(vl 14 der B-Plan).
den _— .
L T .

VM1 Nicht bebaute Flachen werden der Selbstbegrinung berlassen OOV gL e JABEL GbR)
VM2: Pflege der nicht bebauten Fléchen .
De Finen dos wortn aicn 6 3PV Guishaus Levenstorf” wurde am

0 % der Fliche, um Kleintiere zu schonen und von Poenhagen as Satzung boscriossen. Die Bogrindung i dom
Sotiai Atand fr e Mo aor oviger Hbcha bt mind. 14 Tage. Dariber ninaus ot ci Anage von fritiod B o

streifon im Marz moglich. Dabei kinnen z. B. ausschiie®. die Modulzwischenraume gemaht werden. Das Mahgut wird
2ur Aushagerung abgefahren, es findet kein Mulchen statt. Die Schnitthdhe betrigt zur Schonung von Kleintieren mind.

B-Planes Nr. 3 wurde ol W
burgische Seenplatte vom erteil.

10m. Es cingosetzt, keino er Einsaz von Diinge- u. Planzenschutzmitieln
ist unzulassig. Eine Mahd oder Bewe nach Endo dor n 4
st unzulssig. Eine Mahd odor Beweidung st nach Ende Arten ab dem N3, bstehond aus o Tl Ay dem Text (Tei 8, s
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