Gemeinde Schloen-Dratow

Beschlussvorlage
31/2024/03
offentlich

Beteiligung als Nachbargemeinde gemal § 4 Absatz 2
BauGB; "Klarstellungs- und Erganzungssatzung" der
Gemeinde Peenehagen, OT Alt Schdnau

Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 12.01.2024
Einbringer:

Frau Kunstmann

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Finanzausschuss Schloen-Dratow
(Vorberatung)

Gemeindevertretung Schloen-Dratow (Entscheidung) 22.02.2024

N

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung auf3ert zum Entwurf der “Klarstellungs- und Erganzungssatzung”
der Gemeinde Peenehagen, OT Alt Schonau keine Anregungen und Hinweise.
Wahrzunehmende 6ffentliche Belange der Gemeinde werden durch die vorliegende Planung
nicht berthrt.

Sachverhalt

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Alt Schénau wurde von der
Gemeinde aufgestellt, um einerseits den Innenbereich (im Zusammenhang bebauten
Ortsteil) deklatorisch festzulegen und andererseits um 3 Teilflachen im Aul3enbereich nun
zusatzlich in den Innenbereich mitaufzunehmen und somit als “Ergdnzungsflachen” einer
zukinftigen Bebauung zuzufiihren (Baulandschaffung). Die vollstandigen Planunterlagen
kénnen unter: https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html (Gemeinde
Peenehagen - Klarstellungs- und Erganzungssatzung) eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 Planzeichnung Klarstellungs-und Ergdnzungssatzung_Alt_Schénau_Entwurf
(6ffentlich)



https://www.amt-slw.de/seite/271503/bauleitplanung.html

Gemeinde Peenehagen - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT "Alt Schénau"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

‘Aufgrund des §10 des

(BauGB) i. d. F. der

vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geéindert worden ist und §§ 86
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der derzeit geltenden Fassung, wird nach

jurch die igen vom ........ .
folgende Satzung tber die Klarstellung und Erganzung OT “Alt Schonau”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textichen Festsetzungen (Teil B)
und den drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Textliche Festsetzungen - Textteil B

Der der bestent aus drei
Teilflachen (Tf 1, Tf 2 und T 3).

1.__Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB im Zusammenhang mit
den Festsetzungen dieser Satzung

1._Ma der baulichen Nutzung

Teilflichen 1 und 2 (Tf 1 und Tf 2)
Mafstab: 1: 1.000
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(5.9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen:

- Der Bezugspunkt nach §18 BauNVO ist die Oberkannte der Mitte der Stratie
von der Mitte des Gebaudes.

- Die maximale zuléssige Gebéudehthe wird mit 9,50 m ber den Bezugspunkt
festgesetzt.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

2. des
fir drei | Das soll ortsnah versickert ohne Vermischung mit
chmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
noch

wasserrechtiiche  noch  sonstige  offentlich-rechtiche  Vorschriften
i Belange

ompensationsmaBnahmen
er Kompensationsumfang von 9.612 KFA (m?) wird durch den Kauf von Okopunkten

des Okokontos MSE-041 Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz* in der
L "Riickland der i Seenplatte”
VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des der
2023, Der Aufstellungsbeschluss st ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Peenehagen, den Haack, Birgermeisterin

2. Die Gemeindevertretung hat am __.__2023 den Entwurf der Klarstellungs- und
mit der Begriindung gebilligt und zur éffentiichen Auslegung bestimmt.

Garagen und Carports sind innerhalb der drei Teilflachen
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3._MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
3.1_Pflanzbindung (PFB)

Innerhalb der gekennzeichneten Fléchen sind Baume und Stréucher zu erhalten.

3.2 Vermeidungsmatinahmen
BV-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschiieRlich in der Zeit vom 01.10. bis
28/29.02. des Folgejahres zu erfolgen. Auerhalb dieses Zeitfensters ist
die durch eine & (6BB) mdglich.
BV-2: Die Ausfiihrung der Arbeiten st in den Tageszeitraum einzuordnen.

-1: Bei Abbruch von Gebzuden/Gehtizen mit Quartierpotenzial dirfen
die Arbeiten ausschiielich in der Zeit zwischen 01.10. bis 28./29.02. des

Folgejahres nach vorheriger Kontrolle auf Tiere im Quartier durch eine

fachkundige Person erfolgen. Autierhalb dieses Zeitfensters ist

die Baufeldfreimachung durch eine 688 méglich.

FM-2: Die Ausfihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen.

ZE-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschiieBlich in der Zeit vom 01.10. bis

28.129.02. des Folgejahres zu erfolgen. Aulierhalb dieses Zeitfensters st

die Baufeldfreimachung durch eine 6BB moglich.

ZE-2: Vor der Umsetzung eines Bauvorhabens ist die Vegetationsdecke in

Peenehagen, den Haack, Birgermeisterin

3. Der Entwurf der und bestehend aus der

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben Zeitvom __.__2023
bis einschlieBlich____2023 nach § 3 Abs 2 BauGB dffentiich und im Internet aus-
gelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

/on jedermann schriftlich ur vorgebracht werden kénnen,
ortsiiblich und im Internet bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und|
die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
BauGB.

Peenehagen, den Haack, Birgermesterin

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentiicher Belange und die
Nachbargemeinden sind geméi® § 4 Abs 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (ber die ffentiiche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und am __.__.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Peenehagen, den Haack, Birgermeisterin

der Zeit zwischen dem 15.03 und 30.04 durch wéchentliche Mahd in drei 5.Die g hat die Offentiichkeit sowie der Behorden und
Intervallen kurz zu halten. sonstigen Trager dffentiicher Belange am __.__2023 abschlieRend geprift. Die

" ' . . un OT "Alte Schanau", bestehend aus der
ZE-3: Ab Mai ist fur dr‘""“D?“e’ der 5““"*“’":\‘]’;:‘:[‘:"‘89 rechtzeitig ein temporarer | by eichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 2023 von der

2u installieren. Die Mafinahme ist zu dokumentieren und der uNB vorzulegen.
AM-1: Die i hat in der Zeit
vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen. Solte die Anwesenheit
von Amphibien im Winterquartier durch Verhoren oder Kartieren im

Friihjahr nicht fen sein, muss die
Baufeldfreimachung zwischen 01.10. und 31.10. realisiert werden. Aufierhalb
dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung durch eine 6BB méglich.
AM-2: Die Ausfiihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen
AM-3: Ein Amphibienschutzzaun ist rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten und
bis zu deren Abschluss durch eine 6BB zu errichten.
E-1: Bei Fallung der potenziell vom Eremiten besiedelten Baume sind diese im
Ganzen zu fallen, wobei der Stamm im Stiick zu belassen ist. Die gefallten
Stamme sind durch eine ckologische Baubegleitung auf Nachweise des Eremiten
2zu untersuchen und bei Befund geeignete Malinahmen in Abstimmung mit der

3.3 AusgleichsmaBinahmen (CEF’
BV-1: Hochwertige Nistkésten sind rechtzeitig vor Beginn der Abbruch-
matinahmen (spétestens 3 Monate vorher) fir Hohlen- und Halbhahlenbrilter zu
installieren.

FM-1: Bei einer Zerstorung potenzieller Habitate sind spatestens 3 Monate vor

atzung Die Begriindung wurde mit Beschluss.
der m_ . 2023 gebilligt

Peenehagen, den Haack, Birgermesterin
6. Der katastermatige Bestand im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
r grob erfolgte, da die urcl s analogen
Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den Kataster-und Vermessungsamt

7. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

und den drtichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt

Peenehagen, den Haack, Birgermeisterin

8. Die Satzung ist mit Ablaufdes __.__20__

Kraft getreten.

Beginn der -
Standorten zu installieren.

4. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch
Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB]
4.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der uberbaubaren
2u mindestens 50 % mit i zur Nutzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November
Nr.

2017 (BGBL. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung wird
nach durch die i gen vom xx.xx.2023
folgende Klarstellungsund Erganzungssatzung fiir den OT Alt Schnau der Gemeinde

Peenehagen erlassen:
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich:

. Durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden die Grenzen fur den
Innenbereich sowie den im Zusammenhang bebauten Oristeil Alte Schénau entsprechend
der beigefigten Planzeichnung festgelegt.

Die i Teil A mit den sowie die textlichen Festsetzungen
Teil B und den értlichen Bauvorschriften sind Bestandteile dieser Satzun
§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben: Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtiiche Zulassigkeit von
Vorhaben ab der Bekanntmachung dieser Satzung nach § 34 BauGB.
§ 3 Inkrafttreten: Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der bewirkten Bekanntmachung in
raft.

Kartengrundlage

Als Kartengrundiage dient ein Auszug des Liegenschaftskatasters im Mafistab 1:1.000 vom
17.05.2023 vom Amt Seenlandschaft Waren des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
Gemarkung: Alt Schénau

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 184) gedindert worden ist.
- Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | N. 176) geandert worden ist.

L

- (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBIM-V S. 344, 2016 S. 28), das zuletzt vom 26. Juni 2021 (GVOBLM-V S. 1033)
geaindert worden ist.

er die der und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
‘worden ist.

- des Landes (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S, 777), letzte beriicksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23, Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

-Gesetz ber die Raumordnung und  Landesplanung des Landes
(L - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 05.Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 $.503, 613), letzte bericksichtigte Anderung: zuletzt

geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V'S. 166, 181).

Planzeichenerklirung gem. PlanzZV

1. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16 - 20 BauNVO)

04 Grundfiachenzahl  (§ 19 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

GH  max. zulsssige (§ 18 BauNVO)
Gebaudehohe in Metern

pie Toilflachen 1,2 und 3

{Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse

Grundfiachenzahl | Geschossfiachenzah!

Bauweise Dachform,Dachneigung

3. Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 LBauO M-V)

DN zulassige Dachneigung
25°-35°

4 Stellung der Hauptgebaude

4. Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straienverkehrsflachen

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)
o offene Bauweise

Baugrenze

- Baulinie

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

5.
(59 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fir
die Erhaltung von Baumen und Strauchem

6. Nachrichtliche Ubernahme
(59 Abs. 6 BauGB)

“ ™ geschitzter Baum nach
® | §18 NatSchAG M-V

7. Sonstige Planzeichen

Ergéinzungsfiachen
(§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Kiarstellungsfiache
(534 Abs. 4 Satz 1Nr. 1 BauGB)

VZ)
[

Grenze des raumlichen
Geltungsberei fen im
Zusammenhang bebauten Ortstel

8. ohne

der solaren

igen, den Haack, Birgermeisterin

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Gemeinde Peenehagen
Ortsteil "Alte Schénau"

N
i

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der Solarenergie
aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann.

4.2 Werden auf einem Dach Solarwérmekollektoren installiert, so kann die hiervon

Flache auf die zu realisi

werden.

Il.__Ortliche Bauvorschriften
Fir die Gestaltung des im Geltungsbereich dieser Erganzungssatzung liegenden
Grundstiicke innerhalb der Teilflachen 1, 2 und 3 werden nach § 86 LBauO M-V

folgende oriliche Bauvorschriften getroffen:

1._Fassaden
1.1 Die Fassaden sind als Putz-, Fachwerkfassaden, als Fassadenteile mit

lauerwerk und Verblendmauerwerk auch im Wechsel mit Putzflachen zulassig.
1.2 Holzfassaden, holzbohlen Hauser sowie Kunststoffverkleidungen sind unzuléissig.

2. Diicher

2.1 Die Dacher der Hauptgebéude sind nur als symmetrisch geneigte Décher mit
einer Dachneigung von 25° bis 35°, in den Farben rot, rotbraun, oder Anthrazit
mit unglasierten Steinen zulassig.

2.2 Doppelhauser sowie Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten

Flurstiicksgrenzen

27168

Flurstiicksnummer

Gebéude im Bestand

3.

entlang der dirfen die Hhe von

1,20 m nicht abersteigen.
Hinweise:

1. Abfall/Bodenschutz

hagan, /.

unmafstal iei‘\\/

(Quelie: itps:/Awww geoportal-mv.de
Erstelt am: 05.05 2023

y——

Kiarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Peenehagen
Ortsteil "Alt Schénau”

AUFTRAGGEBER:
Gemeinde Peenehagen

ber das Amt Seenlandschaft Waren
Warendorferstratie 4, 17192 Waren

AUFTRAGNEHMER:
MW A&S GmbH Neubrandenburg

architekten- sadtpaner - ingerveure
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GemaR § 1 LBodSchG M-V ist bei und

mit Boden sparsam und schonend Im Rahmen der sind | Matstab: Datum: _ Dezember 2023
die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und LBodSchG M-V zu | Gemarkung: | AtSchonau Planstand:_Entwurf
berlcksichtigen, das heilt die Funklionen des Bodens sind sicher bzw. [“goo i T oSt

schadiiche sind
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