Gemeinde Kargow

Beschlussvorlage
06/2023/49
offentlich

1. Anderung des B-Plan Nr. 3 "Hofseeblick" der
Gemeinde Kargow - Abwagungs- und
Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bau- und Ordnungsamt 07.11.2023
Einbringer:

Frau Kunstmann

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fir Bau, Ordnung, Sicherheit und Umwelt 21.11.2023 N
Kargow (Vorberatung)

Gemeindevertretung Kargow (Entscheidung) 05.12.2023

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung nimmt die eingegangenen Stellungnahmen der Birger sowie
der Trager offentlicher Belange im Rahmen der erneuten Beteiligung zur Kenntnis. Die
Anregungen wurden geprift und entsprechend den dargestellten Ergebnissen in der
anliegenden Abwagungstabelle bearbeitet. Die anliegende Abwé&gungsentscheidung ist

Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Anregungen in ihren
Stellungnahmen gegeben haben, sind von diesem Ergebnis anhand von Ausziigen aus

der Anlage zu diesem Beschluss in Kenntnis zu setzen.

3. Die Gemeindevertretung beschlie3t die heute vorliegende 1. Anderung des B-Planes Nr.

3 “Hofseeblick” (Planzeichnung) als Satzung. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Dieser Beschluss ist ortstuiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt
- Erlauterungen zum Sachverhalt siehe Anlage.

Finanzielle Auswirkungen

keine

Anlage/n
1 Erlauterungen zum Sachverhalt B 06_2023 49 (PDF) (6ffentlich)
2 2023-11-06 ern. Abwagung BP Kargow (6ffentlich)

3 2023-11-06 ern. Abwagung Anlage 1 WBYV Zustimmung Einleitung Teich




(6ffentlich)

2023-11-06 ern. Abwagung Anlage 2 Wasserrechtliche Erlaubnis (6ffentlich)

2023-11-06 20231106 1.Anderung BP Nr.3 Kargow (6ffentlich)

2023-11-06 20231106 Begriindung BPlan Kargow 1. Anderung (6ffentlich)




Anlage 1 zu Beschluss Nr. 06/2023/49 - Erlauterungen zum Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hat am 06.06.2022 den erneuten Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 mit der Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.07.2023 bis
zum 07.08.2023.

Die von der Planung berGhrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind
parallel nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Die im Ergebnis der erneuten Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen fiihren zu folgenden Anderungen gegeniiber dem vorhergehenden 6éffentlich
ausgelegten Entwurf des Bebauungsplanes:

e Anpassung der ortlichen Bauvorschriften im Bereich des Bodendenkmales WA 4:

10. Fur WA4 gelten zusatzlich folgende Bauvorschriften:
a) Die dulers Gestaltung von Gebduden (Fassade, Dach) ist mit der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte vor der Bauanzeige abzustimmen.
b} Dachfidchen sind nicht reflektierend auszufihren.
c) Es sind nur matte, reflexionsame Photowoltaikanlagen zuldssig.
d) Mebengebiude sind analog zu den Vorschriften fiir Hauptgebiude auszufuhren.

e Eine Wasserbilanzierung wurde im Zusammenhang mit der Erschliefungsplanung
durchgefiihrt und mit dem Wasser- und Bodenverband abgestimmt. Auflerdem wurde
in diesem Zusammenhang eine wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung des
Niederschlagswassers in den Dorfteich eingeholt — dahingehend wurde die
Begrindung zum B-Plan angepasst.

1. Die zum erneuten Entwurf eingegangenen Stellungnahmen werden mit der
vorliegenden Beschlussvorlage geprift — Abwagungsentscheidung der Gemeinde.

2. In der vorliegenden Form soll der geanderte Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Kargow nun als Satzung beschlossen
werden.

S.Kunstmann

07.11.2023



B . . [ ] |
ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,

DER NACHBARGEMEINDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT

i n architekten
9 ingenieure

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 3 *HOFSEEBLICK*, GEMEINDE KARGOW

Stellungnahmen mit Hinweisen und Bedenken

Ifd. Nr.| Stellungnahme | Datum Seite Keine Stellungnahme abgegeben
1 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 18.08.2023 2-10 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MS
Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt
Neubrandenburg
Stellungnahmen ohne Einwande Mritz-Wasser-/Abwasserzweckverband
Ifd. Nr. | Stellungnahme Datum Seite Wasser- und Bodenverband ,Obere Peene*
GDM Verbundnetz
2 | Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS 07.07.2023 11 Gascade GmbH
3 | Landesamt fiir innere Verwaltung M-V 29.06.2023 12 HanseWerk AG
4 | Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der | 19.07.2023 | 13- 14 Vodafone Kabel Deutschland
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz NABU M-V
5 | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und | 03.07.2023 15 BUND e.V.
Dienstleistungen der Bundeswehr Landgesellschaft M-V
6 Wasser- und Bodenverband ,Miiritz* 31.07.2023 16 Gemeinde Rechlin
7 | Deutsche Telekom 06.07.2023 17 Gemeinde Torgelow am See
8 E.ON edis AG 12.07.2023 | 18-24
9 BVVG Bodenverwertungs- und verwaltungs GmbH | 21.08.2023 25
10 | 50Hertz 04.07.2023 26
11 Stadt Waren (Mritz) 07.07.2023 27
12 Gemeinde Schloen-Dratow 15.08.2023 28
13 Gemeinde Kratzeburg 05.07.2023 29
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Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
. Waren (Miritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Kargow

iber Amt Seenlandschaft Waren Auskunfterte: Cindy Schulz

Warendorfer StralRe 4 ?Ma\! c\ndy.schulz@\krseer&vlaneh?e —
b immer. orwal urchwal

17192 Waren (Miiritz) 332 0395 57087-2453

Fax:0395 57087 65965
Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

2386/2023-502 18. August 2023

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Hofseeblick" der
Gemeinde Kargow

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kargow hat die Aufstellung der Satzung tiber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hofseeblick* beschlossen. Die Beteiligung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte bereits.

Im Ergebnis der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurde eine erneute &ffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung geman §
4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der hierzu erarbeitete Entwurf wurde gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung be-
stimmt. Dazu wurde der Landkreis mit Schreiben des von der Gemeinde in Anwendung des §
4b BauGB bevollméchtigten Planungsbiiros ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB
vom 28. Juni 2023 entsprechend erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zu dem mir vorliegenden tberarbeiteten Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.3 "Hofseeblick" der Gemeinde Kargow, bestehend aus Teil A — Planzeichnung,
Teil B — Text sowie der Begriindung (Stand: Mai 2023) nehme ich als Trager offentlicher Belan-
ge wie folgt Stellung:

I. Allgemeines/ Grundsatzliches

1. Fir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen am westlichen Ortseingang von Kargow
hat die Gemeinde bereits Planungsrecht mit der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Hof-

Landkreis
Zum Amtsbrink 2 mmin Neustrelitz

17192 Waren (Mritz) ‘Adolf-Pompe-Strafte 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstrae 43
Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustreltz 17033 Neubrandenburg
Fax: 0395 57087-65906

IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900

BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuernr.:079/133/801556

Umsatzsteuer-Idenifikationsnr. DE18012814
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seeblick” beschlossen. Dieser Ursprungsplan hat mit Ablauf des 11. Juni 2006 Rechtskraft er-
langt. Bisher wurde das Planungsziel nicht umgesetzt.

Anlass fir die vorliegende Anderung dieses Ursprungsplanes ist der Anpassungsbedarf der
getroffenen Festsetzungen, insbesondere hinsichtlich der Dachgestaltung und den griinordneri-
schen Festsetzungen. Auch das Maf? der baulichen Nutzung ist an aktuelle Gegebenheiten an-
gepasst und konkretisiert worden. Die ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben
weiterhin gliltig.

Mit der Aufstellung der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Hofseeblick"
der Gemeinde Kargow sollen hierflrr planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine aktuelle landesplanerische Stellungnahme vom 07. Juli 2023 liegt mir vor. Danach ent-
spricht die vorliegende Anderungsplanung auch weiterhin den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung.

3. GemanR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kargow hat mit Ablauf des 01. November 2000
Rechtswirksamkeit erlangt. Dieser unterlag bereits Anderungen. Fiir das o. g. Plangebiet ist hier
die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes relevant, welche fiir die durch o. g. Anderungspla-
nung Wohnbauflachen sowie eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage”
darstellt. Diese Zweckbestimmung soll laut dem tberarbeiteten Entwurf nunmehr wegfallen und
eine Vorbehaltsflache fir AusgleichsmaBnahmen im Rahmen bauordnungsrechtlicher MaR-
nahmen werden.

Der Charakter einer Griinflache bleibt somit bestehen, so dass im Ergebnis das Entwicklungs-
gebot des § 8 BauGB bestatigt werden kann.

4. Zu den Planunterlagen mdochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstellungsverfahren zu
0. g. Anderungsplanung auf folgende Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Hinsichtlich der bereits im Punkt I. 3. beschriebene festgesetzte Nutzung der sudlichen
privaten Grunflache gebe ich zu bedenken, dass ohne detaillierte Zuordnung einzelner
Teile der Grunflache zu den Privatgrundstiicken hier Baulasten erforderlich werden.
AuBerdem sind artenschutzrechtliche MaBnahmen auf dieser aktuell “privaten” Griinflache
vorgesehen. Diese mussten dann ebenfalls von Privaten angelegt bzw. gepflegt werden;
oder eine Abgrenzung dieser Manahmen wird im weiteren Planverfahren zum Schutz vor
Betreten festgesetzt, was im Ubrigen auch bei Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache
empfohlen wiirde.

Als Widerspruch in den Planunterlagen ist die Aussage uber eine ,6ffentliche Grunfla-
che fir Ausgleichsmanahmen*® in der Begriindung unter Punkt 1.8.1 “Art der baulichen
Nutzung” zu anzumerken. Die Gemeinde muss sich hier eindeutig positionieren; der Wi-
derspruch ist auszurdumen.

1.1

Der Widerspruch bezlglich der Grinflache wird in den Unterlagen ausge-
raumt.

Es handelt sich um eine 6ffentliche Grinflache, deren Teilflachen fir Aus-
gleichs-MalRnahmen vor Stérung durch Betreten geschiitzt werden.
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4.2. Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 24. Oktober 2022 méchte ich nochmals anre-
gen die ErschlieBung und Gesamtumsetzung des Plangebietes abschnittsweise zu rea-
lisieren.

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass das Baugebiet ca. 120m uber die letzte Haupt-
nutzung hinaus in die freie Landschaft hineinragt, gebe ich zu bedenken, dass sich bei Er-
richtung eines Gebaudes im sudlichen Bereich des Baugebietes eine stadtebaulich si-
cherlich ungewollte Situation entwickeln kénnte, was nicht Wille der Gemeinde sein dirfte
und auch nicht im Sinne des BauGB ist.

4.3. Hinsichtlich zulassiger Einfriedungen wird ein Hochstmaf festgesetzt.
Die Festsetzung eines oberen Bezugspunktes erfordert regelméRig die Festsetzung eines
unteren Bezugspunktes. Da die in den textlichen Festsetzungen hierzu bestimmte ,OK
Gelande" jederzeit anderbar ist, bietet sich bspw. das Hohenbezugssystem NN an.
Da in der Planzeichenerklarung bezogen auf die maximale Firsthéhe bereits auf DHHN
2016 Bezug genommen wird, welches eine hinreichende Bestimmtheit eines unteren Be-
zugspunktes aufweist, sind die textlichen Festsetzungen dahingehend noch klarstellend
zu Uberarbeiten.

1. Anmerkungen und Hinweise

1. Von Seiten der unteren Wasserbehdrde wird zu vorliegendem tiberarbeiteten Entwurf
des o. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme abgegeben.

Niederschlagswasser

Vorgesehen ist nunmehr die zentrale Einleitung der anfallenden Niederschlagswasser in den
nordlich des B-Plangebietes gelegenen Dorfteich (Flurstiick 427) und anschlieBend in das Ge-
wasser II. Ordnung 030-Hof-002.

Es ist daher eine Wasserbilanzierung gemaR DWA A 102-4 vorzulegen.

Es ist ein hydraulischer Nachweis zu erbringen, dass der Dorfteich und das nachfolgende ver-
rohrte Gewasser die nach Wasserbilanz abzuleitenden Niederschlagswéasser aufnehmen und
schadlos abfiihren kénnen. Dazu ist ebenso eine schriftliche Stellungnahme des unterhaltungs-
pflichtigen Wasser- und Bodenverbandes einzuholen und vorzulegen. Von einer Beteiligung
dieses Tragers 6ffentlicher Belange im Aufstellungsverfahren zu o. g. Anderungsplanung gehe
ich grundsatzlich aus.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser stellt eine erlaubnispflich-
tige Gewasserbenutzung dar. Es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK
Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehérde unter Beachtung der A 102 der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor
Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und Unterlagen zur
Priifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen usw.). Das An-
tragsformular ist auf der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich,
Ansprechpartner ist Herr Schwemer, Tel. 0395 57087-4348, E-Mail: axel.schwemer@Ik-
seenplatte.de .

Hinweise:

Generell wird empfohlen, die anfallenden Niederschlagswasser zu fassen und auf den Grund-
stiicken zu nutzen (Errichtung von Zisternen mit Nutzung zur Gartenbewésserung, Rigolen zur
Versickerung etc.). Die Abfliisse sind mdéglichst zu minimieren, das heif3t, der Versiegelungs-
grad méglichst gering zu halten.

1.2

Von einer abschnittweisen Realisierung sieht die Gemeinde weiterhin ab, da
nach derzeitigem Stand nach wie vor eine zeitnahe Entwicklung des Gesamt-
gebiets zu erwarten ist. Entsprechend sind die vorgebrachten Bedenken zwar
nachvollziehbar, jedoch nicht zu beflirchten.

1.3
Die Festsetzung wird angepasst.

1.4

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde eine Wasserbilanzierung durch-
geflihrt und mit dem Wasser- und Bodenverband abgestimmt (s. Anlage 1:
Stellungnahme WBYV).

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde beim Landkreis eingeholt (s. Anlage 2:
Wasserrechtliche Erlaubnis).
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Die ordnungsgemaRe Niederschlagswasserentsorgung ist entsprechend den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk A 102, zu planen, zu bauen und zu betrei-
ben. Es muss die standige Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass ein B-Plan ohne gesicherte ErschlieBung nicht wirk-
sam wird.

2. Aus bodenschutz-/ abfallrechtlicher Sicht werden folgende grundsatzliche Empfehlungen
und Hinweise gegeben.

Aufgrund der groRen Flacheninanspruchnahme des Vorhabens ist dem Antragsteller dringend
zu empfehlen, den Vorhabentréger zu verpflichten, den Bauprozess durch Personen begleiten
zu lassen, die Uber Fachkenntnisse zum Bodenschutz verfiigen und den Vorhabentréger bei
der Planung und Realisierung des Bauvorhabens bzgl. bodenschutzrelevanter Vorgaben im
Rahmen einer bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) unterstiitzen. Eine BBB umfasst Leis-
tungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der Genehmigungsplanung und Erstellung des
Bodenschutzkonzeptes tiber die Begleitung des Bauvorhabens bis hin zum Bauabschluss.

Zurzeit ist dies nach DIN 19639 ab einer Flacheninanspruchnahme ab 5.000 m2 nach dem Vor-
sorgegrundsatz des Bodenschutzrechts zu empfehlen.

Am 01.08.2023 tritt die Mantelverordnung (Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatzbaustoffver-
ordnung zur Neufassung des Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung), Bekanntgabe im
Bundesgesetzblatt Nr. 43/2021 vom 21. Juli 2021 in Kraft. Hier werden im Abschnitt 2 — Vorsor-
ge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverunreinigungen — die Vorsorgeanforderungen in
§ 4 Absatz 5 verbindlich geregelt.

Danach kann die zustéandige Behorde bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache von mehr als
3000 m? Material auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden,
Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der
Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird,
fur die Zulassung des Vorhabens zustandige Behorde im Benehmen mit der unteren Boden-
schutzbehérde von dem Vorhabentrager die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubeglei-
tung nach DIN 19639 verlangen.

Der Vorhabentrager muss damit rechnen. Dass von der unteren Bodenschutzbehorde auf
Grund der in Anspruch genommenen Flache auf dieser Gesetzesgrundlage eine bodenkundli-
che Baubegleitung vor Ausfiihrung der ErschlieRungsarbeiten zum Vorhaben gefordert wird.

GemaR § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei ErschlieBungs- und Baumanahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen der planerischen Abwéagung sind die Ziel-
setzungen und Grundsatze des BBodSchG und LBodSchG M-V zu berticksichtigen, das heif3t
die Funktionen des Bodens sind zu sicher bzw. wiederherzustellen, schadliche Bodenverunrei-
nigungen sind abzuwehren.

Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen
ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen.
Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden.
Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen
Flachenverbrauch zu erhalten.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen fla-
chensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie moglich auf vorbelastete bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die

Auswirkungen auf den Boden so gering wie méglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaR-
nahme sind die Flachen, die temporar als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen

1.5

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird im Rahmen der ErschlieRung durch-
gefluhrt.
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von Fahrzeugen genutzt wurden wiederherzurichten. Das Betrifft insbesondere die entstande-
nen Bodenverdichtungen.

Soweit im Rahmen der Bauarbeiten Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial oder
Recyclingmaterial, auf Grundstiicken auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen, die Standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei Ausfiihrung der BaumaRnahmen nach dem 01.08.2023 die Forderungen geméaf §§ 6
bis 8 der novellierten und ab dem 01.08.2023 giltigen Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) zu beachten sind. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Es ist zu beriicksichtigen, dass in ehem. Stallanlagen, auf militarisch genutzte Objekten sowie in
Betriebs- und Tankanlagen, in denen mit wasser- und/ oder bodengefahrdenden Stoffen umge-
gangen wurde als Verdachtsflachen zu betrachten sind, auf denen schadliche Bodenverunrei-
nigungen entstanden sein konnen, die auf der Grundlage abfallrechtlicher Bestimmungen besei-
tigt werden muissen.

Die Bewertung eines Standortes ist im Zweifelsfall nur durch eine aktuelle Gefahrdungsab-
schéatzung maéglich.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu in-
formieren.

3. Seitens der unteren Denkmalschutzbehdrde ergehen folgende Anmerkungen zum tiber-
arbeiteten Bebauungsplanentwurf.

Im Bereich des o. g. Plangebietes sind folgende Bau- und Bodendenkmale bekannt (siehe

Anlage):

- Einzeldenkmale MUER_252_0; 1; 2; 3 und 4 Gutsanlage in Kargow mit Gutshaus, Wirt-
schaftsgebaude von 1852, Speicher (Brennerei) und Wirtschaftsgebaude sudlich des Guts-
hauses,

- Bodendenkmal ,Kargow Fundplatz Nr. 17 — Huigelgrab Urgeschichte®,

- Bodendenkmal ,Kargow Fundplatz Nr. 62 — Gutshof Neuzeit".

Die denkmalpflegerischen Belange der Einzeldenkmale MUER_252_0; 1; 2; 3 und 4 Gutsanla-
ge in Kargow mit Gutshaus, Wirtschaftsgebaude von 1852, Speicher (Brennerei) und Wirt-
schaftsgebaude sudlich des Gutshauses werden im Umgebungsschutz beriihrt.

Folgende Anderungen sind in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 "Hofseeblick" in
der Gemeinde Kargow vorzunehmen.

- JPlanzeichnung Text (Teil B)"
Unter 3. “6rtliche Bauvorschriften” ist zu erganzen, dass fiir die auRere Hiille der neu zu
errichtenen Wohn- und Nebengebaude der unteren Denkmalschutzbehérde ein Farb-
konzept vorzustellen ist und etwaige Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen mit der
unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen sind.

Alle Veranderungen/ Eingriffe am Baudenkmal/ Bodendenkmal und in seiner Umgebung
sind gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. ge-
maR § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behorde zu genehmigen.

1.6

Im Rahmen eines Abstimmungstermins am 19.09.2023 mit Hr. Noak von der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises MS wurde eine Anderung
der ortlichen Bauvorschriften abgestimmt und entsprechend eingearbeitet. Das

Ergebnis des Abstimmungstermins ist Bestandteil der Abwagung.

AW: 787 - BP Hofseeblick Kargow Abstimmung Denkmalschutz
® 9 %>

Noak, Steffen <Steffen.Noak@Ilk-seenplatte.de>
An @ Caroline Herbst

| Danke! |®Feedba(k

Beginnen Sie ,Allen antworten” mit: ‘ Erledigt! | | Danke fur die Hinweise!

Sehr geehrte Frau Herbst,
Danke auch noch mal fur den Abstimmungstermin.
Bitte unter 10.a noch einfligen bzw. erganzen:

Fur WA4 gelten zusétzlich folgende Bauvorschriften:

a) Die duBere Gestaltung von Geb3uden (Fassade, Dach) ist mit der unteren Denkmalschutzbehérde des

Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vor der Bauanzeige abzustimmen.

b) Dachfldchen sind nicht reflektierend auszufiihren.

c) Es sind nur matte, reflexionsarme Photovoltaikanlagen zul&ssig.

d) Nebengeb&ude sind analog zu den Vorschriften fiir Hauptgebdude auszufiihren.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Steffen Noak

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Regionalstandort Waren (Mritz)

Bauamt/ Untere Denkmalschutzbehdrde
SB Denkmalpflege

Tel.: 0395 57087 2430
Fax: 03955 708765965
E-Mail: steffen.noak@lk-seenplatte.de

Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de
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1.7

Seite 6 des Schreibens vom 18. August 2023

- Begriindung® (S. 10 unter 1.9.6 Denkmalschutz)
Der Text ist wie folgt zu erganzen.
.Der Umgebungsschutz des Einzeldenkmals ist zu wahren und der konkrete Umgang
mit den Bodendenkmalen vor den Arbeiten mit der unteren Denkmalschutzbehérde ab-
zustimmen.”

Erlauterungen:

Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fr die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stédtebauliche Griinde vorliegen
(§ 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschliisse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie tiber
Lebensverhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und friihge-
schichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es geméaR § 7 DSchG M-V
einer Genehmigung durch die fur die Bewilligung des Vorhabens zusténdigen Behorde, die die-
se wiederum nur nach Anhérung geméan § 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Einvernehmen geman
§ 7 Abs. 6 DSchG M-V mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archéologische Untersu-
chung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewéhrleistet ist. Alle durch
die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs.
5 DSchG M-V).

GemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Be-
lange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

4. Von Seiten des Sachgebietes Tiefbau ist festzustellen, dass das o. g. Plangebiet in der
Ortslage Kargow an die Kreisstrae MSE 28 grenzt. Der Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte ist zustandiger Baulasttrager der Kreisstrae.

Allgemein ist zu sagen, dass anfallendes Regenwasser von Verkehrsflachen sowie auch von
privaten Flachen nicht auf die Kreisstrae geleitet werden darf.

Die bestehende Anbindung zur KreisstraRe ist rechtwinklig auszubilden. Die Schleppkurven
sind fiir das relevante Bemessungsfahrzeug darzustellen und einzureichen.

Zustandiger StraBenmeister: Rainer Pflugradt, Tel. 0170 4542232,
rainer.pflugradt@sbv.mv-regierung.de

5. Aus straBenbautechnischer Sicht hat das o. g. Plangebiet laut vorliegender Begriindung
keine Auswirkungen auf die bisherige ErschlieBung. Von daher bestehen zur Satzung tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Kargow aus straRenbautechnischer
und -fachlicher Sicht keine Bedenken.

1.7

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurden die Vorgaben beachtet.
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1.

Seite 7 des Schreibens vom 18. August 2023

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass geméaf § 10 Abs. 2 i. V. m. § 54 Strallen- und Wege-
gesetz M-V (StrWG M-V) sowie i. V. m. § 79 Kommunalverfassung (KV M-V) ein grundhafte
Ausbau einer &ffentlichen Verkehrsflache der Genehmigung durch den Landrat des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte als StraRenaufsichtshehérde bedarf. Ein entsprechender Antrag
ist formlos und grundsétzlich von der Gemeinde zu stellen. Von der Gemeinde ist auch die
Bestéatigung der Planung vorzunehmen. Bedingung fir die Genehmigung als planungsrecht-
liche Voraussetzung ist die Rechtskraft des o. g. Bebauungsplanes.

6. Von Seiten der unteren Verkehrsbehérde wird darauf hingewiesen, dass bei BaumaR-
nahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen fiir den
Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegeniiber den Baumag-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
StraBen fihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalnahme zu beachten.

Alle BaumaRRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraBenkorper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StraBenbaulasttrager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung geméan § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / StraBenverkehrsbehérde, PF 11 02 64, 17042 Neu-
brandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde @lk-seenplatte.de einzuholen.

7. Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass erforderliche Anderungen, Erneuerungen
und Erweiterungen an trinkwasserfiihrenden Anlagenteilen unter Beachtung der allgemein an-
erkannten Regeln der Technik zu planen, zu installieren und zu betreiben sind.

8. Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes wird darauf hingewiesen, dass nach § 26
Abs. 8 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoin-
formations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V
S. 713) Grenzmarken zu schitzen sind.

Kommt es im Zuge der BaumaRnahmen zur Zerstérung oder Lageénderung von Grenzmarken,
ist dies unverziiglich anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken darf
nur von Vermessungsstellen durchgefiihrt werden. Die Antragstellung und Kostentibernahme
obliegt dem Verursacher. Zuwiderhandlungen und Unterlassung der Meldepflicht konnen als
Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

9. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht sowie von Seiten der unteren Immissi-
onsschutzbehérde gibt es keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise zu o. g. Bebauungs-
planéanderung der Gemeinde Kargow.

1.8
Wird zur Kenntnis genommen.

1.9
Wird zur Kenntnis genommen.
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Seite 8 des Schreibens vom 18. August 2023

1. Sonstiges

Planzeichnung und Zeichenerklérung
= Die Rechtsgrundlage in der Uberschrift zur Art der baulichen Nutzung ist zu berichtigen,

denn § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist die Rechtsgrundlage fiir Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind.

= Private Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung nicht erkennbar. Das Planzeichen
hierzu ist somit entbehrlich, es sei denn, es ist die “private” Kennzeichnung fir die Griin-
flache — dann sollte dieses Planzeichen dem Planzeichen “Griinflache” nachgeordnet
werden und die Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB geandert werden.

= Mit § 16 Abs. 5 BauNVO kann das Maf} der baulichen Nutzung unterschieden werden;
mit § 1 Abs. 4 BauNVO dagegen die unterschiedliche Nutzung in Baugebieten.
Auf § 2 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZV), wonach die in der Anlage der PlanzVv
aufgefihrten Planzeichen u. a. erganzt werden kénnen — eine eindeutige Erklarung des
Planzeichens ist dann erforderlich.
Da im konkreten Fall die Nutzung privater Griinflachen abgegrenzt wird, empfehle ich
die Zuordnung der Knddellinie zu den sonstigen Planzeichen.

= Geh- und Fahrrechte zur Unterhaltung und Pflege der Griinflache sind keine nachrichtli-
che Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB, sondern eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.

21 BauGB.
Der begunstigte Personenkreis ist dabei anzugeben.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

1.10

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Unterlagen eingear-
beitet.
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Anlage

rtenauszug - Geoportal
[kein amticher Auszug) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Kargow (131574) Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/M-V 2022
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung MS

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fir und L Neustrelitzer Strafte 121 - 17033

ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Lloydstrage 3 Bearbeiter: Frau Slowikow
17192 Waren (Mritz) Telefon: (0395) 777 551-106
E-Mail julia.slowikow@

o e o frle g de
per E-Mail: toeb-beteiligung@ign-waren.de afime.mregierung.de
ROK-Reg.-Nr.: 4_008/05
Datum: 07.07.2023

Landesplanerische Stellungnahme zum erneuten Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
Nr. 3 ,Hofseeblick“ der G inde Kargow
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die zur 6ffentlichen Auslegung bestimmte Fassung des erneuten Entwurfs der 1. Anderung des
0.g. Bebauungsplans wurde zur Stellungnahme vorgelegt. Die Unterlagen, bestehend aus

— Anschreiben per E-Mail iber ign Melzer&Voigtlander Waren vom 29.06.2023
— Planzeichnung (erneuter Entwurf), Stand: 05/2023

— Begriindung mit Anlagen (erneuter Entwurf), Stand: 05/2023

—  Vollmacht zur Ubertragung von Verfahrensschritten,

wurden hinsichtlich der raumordnerischen Relevanz gepriift.

Zu den Planungsinhalten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Hofseeblick* erfolgte zu-
letzt mit Schreiben vom 31.08.2022 eine landesplanerische Stellungnahme. In deren Ergebnis
wurde festgestellt, dass die Planung mit den Zielen und Grundsé&tzen der Raumordnung und Lan-
desplanung vereinbar ist.

Bezogen auf die Fassung des Entwurfs ergeben sich im nun vorgelegten erneuten Entwurf keine
raumordnerisch relevante Anderungen.

Der erneute Entwurf der 1. Anderung des Bel I Nr. 3 ,Hofseeblick®“ der Ge-
meinde Kargow entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landespla-

nung.

Christoph Yon Kaufmann
Leiter

nachrichtlich per E-Mail:
— Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miiritz), Bauamt, SG Kreisplanung
—  Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550
- Amt Seenlandschaft Waren: poststelle@amt-siw.de

Hausanschrift Telefon: 0395 777551-100
Neustreltzer StraRe 121 E-Mail: - poststelle@afrims.mv-regierung.de
17033 Neubrandenburg
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Landesamt fur innere Verwaltung M-V

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

ign waren GbR

bearbeitet von:  Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268

Lloydstrale 3 Fax: (0385) 509-56030
DE-17192 Waren (Mﬂritz) E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
Internet: http://lwww.laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202300527

Schwerin, den  29.06.2023

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan 787 - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Hofseeblick* der Gemeinde
Kargow - Beteiligung der Amter, Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
nach § 4a Abs. 3 BauGB

lhr Zeichen: 29.6.2023

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Verittiung: ~(0385) 588 56966 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 of Deutsche Bundesbank,

Telefax:  (0385) 58848256039 Liibecker Strale 289 Mo.-Do. 9.00- 15,30 Uhr Filiale Rostock

Internet:  www.Iverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN. DE79 1300 0000 0013 001561
BIC. MARKDEF1130
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

bearbeitet von:  Frau Thiemann-Grof

ign Melzer & Voigtlander Telefon: 0385/ 2070-2800
Ingenieure PartG-mbB Telefax: 0385/ 2070-2198

Lloydstr. 3 E-Mail: 4268

17192 Waren (Mdiritz) Aktenzeichen: | ppK-Abt3-TOB-3928-2023

Schwerin, 19. Juli 2023

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

1. Anderung des Beb gspl Nr. 3 ,,Hofseeblick® der G inde Kargow
Ihre Anfrage vom 29.06.2023; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des értlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strae 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst‘ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, giltig ohne Unterschrift)
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz + D. Bundeswehr

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Infrastruktur, Bundeswenr
Fontainengraben 200+

ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB
LloydstraRe 3

17192 Waren (Mritz)

Nur per E-Mail:  toeb-beteiligungen@ign-waren.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00/ Frau 0228 5504-4573 baiudbwtoeb@bundeswehr.org  03.07.2023

1-0961-23-BBP  Dletz

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange BauGB

hier: 1. Anderung des Nr.3, ick*
Bezug:  Ihr Schreiben vom 29.06.2023 - Ihr Zeichen: E-Mail vom 29.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink)
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fiihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht mdglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,
USB-Stick). Postalisch tibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch
zuriickgesandt.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

A7k

e B\ y
BUNDESWEHR

-

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 5504-0
Fax + 49 (0) 228 550489-5763
WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR
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BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG - ABWAGUNG

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 3 *HOFSEEBLICK*, GEMEINDE KARGOW

ign

architekten
ingenieure

NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

6.

Wasser- und Bodenverband ,,Muiritz*

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

WASSER UND BODENVERBAND
"MURITZ"

-Korperschaft des ffentlichen Rechts-

WBV "Miitz", Glienholzweg 21 d, 17207 RebelMiritz

IGN Waren GbR Versand nur per E-Mail an:
Lloydstr. 3 herbst@ign-waren.de
17192 Waren (Miiritz)

Unser Zeichen Ihr Zeichen Rébel, 31. Juli 2023
STN 81-2/22

IThre E-Mail vom 29.06.2023
1. Anderung B-Plan Nr. 3 ,,Hofseeblick‘‘, Gemeinde Kargow

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die 1. Anderung o.g. B-Planes ist das verrohrte Gewisser II. Ordnung 030-Hof-002
betroffen (siche Karte aus unserer Stellungnahme vom 22.08.2022 — Az STN 81/22).
Nordlich des Planungsgebietes soll die Entwiisserung des Planungsgebietes in den Dorfteich
im Flurstiick 427, Flur 2, Gemarkung Kargow, eingeleitet werden.

Grundsiitzlich stimmen wir dieser Variante zu, im weiteren Planungsverlauf muss jedoch die
Einleitmenge definiert werden, da der Ablauf des Teiches nur aus einer Rohrleitung DN 200
(PVC) besteht und zusitzliche Einleitmengen in den Teich nicht bekannt sind.

Mit freundlichem Gruf}

Gez. Wolfgang Gallinat
Geschiiftsfiihrer

WBV "Miiritz" - Korperschaft des tffentlichen Rechts -
Geschiftsfiihrer: Wolfgang Gallinat
Telefon: 039931/5 56 91 und Fax: 039931/ 508 73
E-Mail: WBV-Mueritz@t-online.de
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ign

architekten

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 3 *HOFSEEBLICK*, GEMEINDE KARGOW ngenieure
NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
7. | Deutsche Telekom Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

AW: 787 - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, Hofseeblick...

M.Hundt@telekom.de
An ign waren - TOB Beteiligungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sl9 > @) -

11:35

zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI1 02032-2022 vom 16.08.2022

Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Mit freundlichen Griifen
Marie Hundt

$ * *ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

T ML OST, PTI 23 Rostock, Standort Burg Stargard
Marie Hundt

Team Betrieb 1

Am Rowaer Forst 1

17094 Burg Stargard

Tel.: +49 30 835378255

Maobil: +49 1515 7656514

E-Mail: M.Hundt@telekom.de

www.telekom. de

>
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BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG - ABWAGUNG

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 3 *HOFSEEBLICK*, GEMEINDE KARGOW

ign

architekten
ingenieure

NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

8.

E.ON edis AG

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

e.dis

E.DIS Netz GmbH Markiplatz 5 17207 Robel E.DIS Netz GmbH

- - . MB Robel
ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB Mmk‘:‘:,z 5

Caroline Herbst 17207 Robel
LloydstraBe 3 www.e-dis-netz.de

17192 Waren (Mdiritz) T +49 39931-8763146

EDI_Betrieb_Roebel@e-dis.de

Robel, den 29.06.2023

Spartenauskunft: 0874753-EDIS in Kargow Dorfstrae 33

Anfragegrund: Stellungnahme & ToB Projektname: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
Erstellt am: 29.06.2023 Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei tibersenden wir Ihnen die gewiinschte Spartenauskunft.

Achtung: Im Anfragebereich wurden sicherheitsrelevante Einbauten gefunden. Beachten Sie die Hinweise

zur ortlichen Einweisung auf Seite 3.

Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.

Sparte Spartenplane Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten
Gas: ] ] [] ]
Strom-BEL: [ L] L]
Strom-NS: [] [] []
Strom-MS: [x] [] ]
Strom-HS: [] [] ]
Telekommunikation: [x] ] ]
Fernwarme: |: : :
Dokumente
Indexplan: Vermessungsdaten: D
G i : Merkblatt zum Schutz der
Skizze: O Verteilungsanlagen:
Bitte beachten Sie hierzu die Bestéatigung tiber erfolgte Planauskunft / Einweisung, Stctan Bl

insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3,
die 'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen und die beigefiigten Plane.

Freundliche GriiRe
E.DIS Netz GmbH
MB Robel

oi i

14
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

8.

E.ON edis AG

e.dis

Bestatigung uber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Achtung
Arbeiten in der Nahe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Fir das Bauvorhaben  ,0874753-EDIS, Kargow DorfstraRe 33

‘genaue Bezeichnung: Or, Suafie, H bzw. L oder zwischen
Stellungnahme & T6B,
auszulihiende Arbeien Voraussichiicher Beginn der Arbeten
wurde Herr/Frau Caroline Herbst Tel.: 0399164090 /

der Firma ,ign Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB

Anschrift 17192 Waren (Milritz), LloydstraRe 3

Ort, StraSe, Hausnummer

tiber den Gefahrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehdren z. B. Rohrleitungen, Stationen,
elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fir den Kathodenschutz, Steuer - und Messkabel,
Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

(] uber i lagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, miissen bei den
ibern (U i a private Ei imer, ...)

andigen
eingeholt werden.
Eventuell kann die Gemeinde iiber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Ausha von Planen (mit C

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fur die L ichtigkeit der in den Planen Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
[Hilfseinrichtungen, insbesondere fiir MaBangaben, tibernimmt der Netzbetreiber keine Gewahr.

Bei Arbeiten im Gefahrdt ich (Nieder- und Mi ung 2m, Hi 6m) von Verteilur ist
der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in Handschachtung oder in
leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem andi Ku tdes

AuRerdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die "Besonderen Hinweise"
(Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" sowie die spartenspezifischen Verhaltensregeln
besonders zu beachten.

Die tibergebenen/empfangenen Plane sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die iibergebenen/empfangenen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu
achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse | £ i Netz GmbH, Robel +49 39931-8763146

Telefon

Spartenauskunft: 0874753-EDIS, Kargow Dorfstrae 33
2/4
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

8.

E.ON edis AG

e.dis

Ortliche Einweisung / Ansprechpartner
[X] Ortliche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer ortlichen Einweisung:

Fir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zustandigen Ansprechpartner in
Verbindung. Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der
E.DIS Netz GmbH und Ihrem Unternehmen bestatigt werden.

Termin durchgefiihrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Unternehmen

D Vor Baubeginn ist eine Abstimmung erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte
wenden sie sich an Tel.: +49 331 9080 2490 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Fir Rickfragen steht Ihnen gern zur Verfiigung:

Standort Rébel

Marktplatz 5

17207 Robel

E-Mail: EDI_Betrieb_Roebel@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 39931 876-3642

Gasversorgungsanlagen: +49 39931 876-3684

Kommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls
irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfilhrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend
ausgefiihrt werden. Ubergebene Bestandspléne bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft"
missen bei der bauausfiihrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft: 0874753-EDIS, Kargow DorfstraRe 33
3/4
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8.

E.ON edis AG

e.dis

Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschadigungen an Gasverteilungsanlagen
der E.DIS Netz GmbH

Zu Beschadigungen an Gasrohrleitungen zahlen auch Schaden ohne Gasaustritt (Deformierungen,
Umhdllungsschaden). Wenn eine Rohrleitung so beschadigt worden ist, dass der Inhalt austritt, sind sofort
Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu treffen. Die E.DIS Netz GmbH ist unverziiglich zu
informieren.

Sie erreichen unseren Entstérungsdienst unter folgender Rufnummer:
0180/4551111
(0,20€/Verbindung aus dem Festnetz / Mobilfunk max. 0,42€/Min)

Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr!

Weitere besondere Hinweise:

Robel, den 29.06.2023

o, Daum

Spartenauskunft: 0874753-EDIS, Kargow DorfstraRe 33
4/4
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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 3 *HOFSEEBLICK*, GEMEINDE KARGOW ngenieure
NR. |STELLUNGNAHME ABWAGUNG
9. | BVVG Bodenverwertungs- und verwaltungs GmbH Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Antwort: WG: 787 - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Hofseeblic...
o Christoph Jeschke <jeschke.christoph@bwvvg.de> Q|92 |®

An ign waren - TOB Beteiligungen 09:00

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Informationen zu der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 "Hofseeblick” (Ihre E-Mail vom 29.06.2023). Uns liegen
derzeit keine Informationen tiber Sachverhalte vor, die aus grundséatzlichen
Erwagungen heraus gegen eine Realisierung lhres Vorhabens sprechen

wiirden. lch verweise auf unsere Stellungnahme vom 08.08.2022 zur 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3 "Hofseeblick” . In der Gemarkung Kargow, Flur 2

sind keine BVVG-Vermégenwerte mehr vorhanden, die von der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 "Hofseeblick” der Gemeinde Kargow betroffen sind. Eine
weitere Beteiligung der BVVG an dem Verfahren ist daher entbehrlich, soweit sich
beziglich der betroffenen Liegenschaften keine Veranderungen mehr ergeben.

Freundliche Grifte

Christoph Jeschke

Christoph Jeschke

Gruppenleiter

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
Niederlassung Mecklenburg-Vorpommemn
Werner-von-Siemens-Stralle 4

19061 Schwerin

Tel: +49 385 6434-210

Fax:  +49 385 6434-133

www. bvvg.de

Geschaftsfuhrung: Thomas Windméller, Martin Kreienbaum

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg HRB 43990

USHID: DE 151744803

Berufskammer: IHK Berlin

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www bvvg.de/datenschutz-informationen
Eine Ubersendung der Informationen in Papierform kann formlos angefordert werden.

25




BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG - ABWAGUNG
1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 3 *HOFSEEBLICK*, GEMEINDE KARGOW

ign

architekten
ingenieure

NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

10.

50Hertz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

"@—ﬁﬁaﬁz

SOHertz Transmission GmbH - Heidesvae 2 -~ 10557 Berlin

ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG.mbB
LloydstraBe 3

17192 Waren (Miiritz)

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Hofseeblick“ der Gemeinde Kargow

Sehr geehrte Frau Herbst,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sichim Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiBe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gtiltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

T6Z
Netzbetrieb Zentrale

Heidestrafie 2
10557 Berlin

Datum
04.07.2023

Unser Zeichen
2022-003990-02-TGZ

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

~Mail
leitungsauskunft@s0hertz.com

Ihre Zeichen
2021787 he

Ihre Nachricht vom
28.06.2023

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters.

Geschattsfhrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung
BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN!

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DEB13473551

www.50hertz.com
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1.

Stadt Waren (Muritz)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

STADT WAREN (MURITZ) @ HEILBAD

DER BURGERMEISTER

Amt fur Bau, Umwelt und Wirtschaftsforderung

a e . Sachgebiet 60.61
per Mail: toeb-beteiligungen@ign-waren.de Auskﬂ,m erteilt Frau Glag
fir die Gemeinde Kargow Zimmer 2.05
Zentrale Durchwahl

Telefon (03991) 177-0 177 - 612
Telefax (03991) 177-177 177 - 602
eMail planung-wifoe@waren-mueritz.de

ign Melzer & Voigtlander Ing. PartG-mbB
Ihr Zeichen 2021-787 he

LloydstraBe 3 Ihre Nachricht vom ~29. Juni 2023
17192 Waren (Mritz)

Unsere Zeichen gl

Datum 4. Juli 2023

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,,Hofseeblick “ der Gemeinde Kargow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben die Stadt Waren (Mritz) als Nachbargemeinde im Rahmen des kommunalen
Abstimmungsgebotes mit Schreiben vom 29.06.2023 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Hofseeblick“ der Gemeinde Kargow beteiligt.

Nach Einsicht in die Unterlagen im Rahmen der Abstimmung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Kargow teile ich Ihnen mit, dass die
von der Stadt Waren (Muritz) wahrzunehmenden Belange durch diese Planung nicht bertihrt werden und
die Planung somit den kommunalen Entwicklungszielen der Stadt Waren (Mdritz) nicht entgegensteht.
Die wahrend der Beteiligung zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 3 vorgetragenen Hinweise der Stadt
Waren (Miritz) (Stellungnahme vom 24.03.2005) wurden im Abwégungsprozess beriicksichtigt und sind
in die rechtskréaftige Satzung des B-Planes Nr. 3 ,Hofseeblick” der Gemeinde Kargow eingeflossen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Dann
Amtsleiter

Hausanschrift i

Zum Amtsbrink 1 IBAN Mo 08:30 - 12:00 Uhr Mo  08:00 - 12:00 Uhr &
17192 Waren (Mritz) DE64 1505 0100 0640 0350 00 b o8 33“3!1'2\'\’00[;"‘\3;‘ﬂ& 13:00 - 16:00 Uhr
J - " Di 08:00 — 12:00 Uhr &
Internet BIC/SWIFT-Code 13:30 - 17:30 Uhr 13:00 - 17:30 Uhr
postamt@waren-mueritz.de  NOLADEZIWRN Mi 08:30 - 12:00 Uhr Mi  geschlossen n atu r”ch ]
http:/fwww.waren-mueritz.de  Glaubiger-ID: auBer Wohngeld Do 08:00 - 12:00 Uhr & Mo scive scemltie
DE 7422Z00000052375 Do 08:30 -12:00 Uhr & 13:00 - 16:00 Uhr ooty sche sepltie
13:30-16:00 Uhr Fr  08:00 - 13:00 Uhr

Fr  08:30 - 12:00 Uhr
aufer Wohngeld und Standesamt
(sowie nach Vereinbarung)

sowie an jedem ersten Samstag
im Monat 9:30 - 12:00 Uhr
(nur mit Termin)
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12.

Gemeinde Schloen-Dratow

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Schloen-Dratow

Beschlussauszug

aus der

Sitzung der Gemeindevertretung Schloen-Dratow
vom 27.07.2023

Beschluss:

Planung nicht berihrt.

Abstimmungsergebnis:

Top 11 Beteiligung als Nachbargemeinde gemag § 2 Absatz 2
BauGB; 1. Anderung B-Plan Nr. 3 "Hofseeblick" der
Gemeinde Kargow (geanderter Entwurf)

Die Gemeindevertretung &uRert zum gednderten Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hofseeblick“ der Gemeinde Kargow keine Anregungen und Hinweise.
Wahrzunehmende 6ffentliche Belange der Gemeinde werden durch die vorliegende

31/2023/23

ge;ﬁtzzall'ﬁlhe anwesend Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
9 6 6 0 0

Aufgrund von § 24 Abs. 1 KV M-V waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
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13.

Gemeinde Kratzeburg

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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WASSER UND BODENVERBAND
"MURITZ"

-Korperschaft des offentlichen Rechts-

WBYV "Miiritz", Glienholzweg 21 d, 17207 Rébel/Miiritz

IGN Waren GbR Versand nur per E-Mail an:

Lloydstr. 3 grassow @ign-waren.de

17192 Waren (Miiritz)
Unser Zeichen Thr Zeichen Robel, 11. Oktober 2023
STN 81-3/22

Ihre E-Mail vom 05.10.2023
B-Plan Nr. 3 ,,Hofseeblick*‘, Gemeinde Kargow — Aufstauhohe Teich

Sehr geehrter Herr Grassow,

im o.g. Vorhaben ist das verrohrte Gewdsser II. Ordnung 030-Hof-002 betroffen (siche Karte
aus unserer Stellungnahme vom 22.08.2022 — Az STN 81/22). Nach vorgelegten Unterlagen
(Lageplan, Berechnung Aufstauhohe Teich) wird die Entwédsserung des Planungsgebietes in
den Dorfteich im Flurstiick 427, Flur 2, Gemarkung Kargow, eingeleitet.

Bei einer max. Einleitmenge von 178,46 1/sec. wird bei einem 10 min Regenereignis der Teich
It. Berechnung um 3,3 cm angestaut. Unter Annahme einer Normalwasserstandshohe von 5,0
cm im Ablaufrohr (bei der Vermessung an 01.06.2023 war der Ablauf trockengefallen) wird
das Wasser annidhernd unter ,,Halblast der Rohrleitung abgefiihrt und stellt somit keine
Gefidhrdung des Abflusses dar.

Der Einleitung stimmen wir zu.

Zusitzlich mochte ich darauf hinweisen, dass nach der geplanten Hohe der Einleitung die
Rohrleitung aus dem B-Plangebiet 26 cm im Riickstau liegt (RS neue Rohrleitung: 80,30 / RS
vorh. Ablaufleitung: 80,30).

Mit freundlichem Gruf

Gez. Wolfgang Gallinat
Geschiftsfiihrer

WBY "Miiritz" - Korperschaft des offentlichen Rechts -
Geschiftstithrer: Wolfgang Gallinat
Telefon: 039931/5 56 91 und Fax: 039931/ 5 08 73
E-Mail: WBV-Mueritz@t-online.de





mailto:axel.schwemer@lk-seenplatte.de
http://www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de
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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. I. S. 3634), einschliellich aller rechtskraftigen Anderungen
zur Satzung der

Gemeinde Kargow
Amt Seenlandschaft Waren
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Uber die

1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,,Hofseeblick®

fur das Gebiet suidlich der DorfstralRe am westlichen Ortsrand

ign Melzer & Voigtlander ] | |
Ingenieure PartG-mbB
LloydstraBe 3 1 architekten
17192 Waren (Mdritz) Ign+ingenieure
Waren (Maritz), den 06.11.2023 Tl OEERTINS-0s D
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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1.1. Lage des Plangebietes

Abb. 1: Ubersichtskarte
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, bearbeitet ign Ingenieure 14.07.2021)

Abb. 2: Luftbild von Stidosten (Quelle: https://www.lge-mv.de/aktuelles/kargow-landkreis-mecklenburgische-
seenplatte-wird-neues-wohngebiet-auf-brachflaeche, 19.07.2021)

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick“ — Begriindung
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Das Plangebiet liegt sidlich der DorfstralRe in der Gemeinde Kargow am siudwestlichen
Ortsrand. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 421 der Flur 2 der
Gemarkung Kargow. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3

,Hofseeblick“ umfasst dasselbe Gebiet.

1.2 Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick® wurde am 24.03.2004 durch die
Gemeindevertretung beschlossen und ist seit dem 12.07.2006 rechtskraftig. Die Ziele
umfassen die Schaffung von Wohnraum zur Deckung der Nachfrage der Bevdlkerung nach
Einfamilienhausern und weiterhin die Gestaltung des Ubergangs vom Ortsteil in die freie
Landschaft. AuRerdem soll die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes der ruinésen
Bausubstanz und die Verbesserung des Grundwasserschutzes durch die Beseitigung

ebendieser erreicht werden.

Die 1. Anderung verfolgt das Ziel einer Anpassung der Regelungen beziiglich der Griinstreifen
auf den privaten Grundstiicken und des groBen Grinstreifens im Siden. Dartber hinaus
werden die Festsetzungen zu den Dachbestimmungen geandert sowie die Festsetzung der
Art der Fahrbahnbefestigung aufgehoben. Auch die Bebauung mit kleinen Gebauden, im

Sinne von Tiny Houses, ist moglich.

1.3 Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hofseeblick® enthalt die rechts-verbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches
die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Anpassung der Festsetzungen an geanderte

Zielstellungen im Planungsgebiet.

Darlber hinaus wird die Plangrundlage aktualisiert, um eine bessere Lesbarkeit zu

gewabhrleisten.

1.4 Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL |
S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO MV) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033)

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick* — Begriindung
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- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kargow vom 17.07.2006 hat das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hofseeblick® als Wohnbauflache ausgewiesen. Ein
Streifen im Siden des Plangebietes ist als private Griunflache mit der Zweckbestimmung

Parkanlage festgelegt.

1.5 Verfahrensprifung
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 des

Baugesetzbuches — BauGB — durchgefiihrt, da durch die Anderung:
a) die Grundziige der Planung nicht berihrt werden,

b) das zulassige Vorhaben eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

nach den gesetzlichen Vorschriften nicht begriindet,

c¢) keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

genannten Schutzgiter (Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung) bestehen.

Da die Anderungen im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, wird gemaf § 13 Abs. 3
Satz 3 BauGB von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Gleiches gilt fur
die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung eines Monitorings. Bei der

Offentlichkeitsbeteiligung wird hierauf hingewiesen.

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick* — Begriindung



Gemeinde Kargow, Amt Seenlandschaft Waren, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 6

1.6 Bestehende Nutzung des Plangebietes

3
) P23,

Abb. 3: Luftbild (Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php, 15.07.2021, bearbeitet ign Ingenieure)

Das Plangebiet umfasst mehrere ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude, die nunmehr
brach gefallen sind sowie kleinere Areale mit ruderaler Vegetation dazwischen. Gelande und
Gebaude werden seit Jahren nicht mehr genutzt. Im Norden schlie3en sich an das Plangebiet
die Dorfstral3e, ein altes Gutshaus mit Brennerei und Teich sowie einige Wohnh&user an.
Ostlich befinden sich einzelne Einfamilienhauser und Kleingarten. Im Siiden und Westen

grenzt das Plangebiet an eine weitlaufige landwirtschaftlich genutzte Flache.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet

und private Grinflachen fest.

1.7 Geplante Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet soll sich zu einem Einfamilienhausgebiet entwickeln, das das Wohnangebot
des Ortes erweitert. Jedem Wohnhaus ist eine grof3ziigige private Gartenflache zugeordnet.
Eine Bebauung mit Gebauden mit geringer Grundflache (< 50 m2) ist auch zulassig. Es gelten
jedoch abweichende Festsetzungen bzgl. der Dacher und der Fassaden. Im Siuiden entsteht
eine grol3e offentliche Grunflache als Vorbehaltsflache fur AusgleichsmalRnahmen im Rahmen

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick“ — Begriindung
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bauordnungsrechtlicher Mainahmen. Im Plangebiet befindet sich weiterhin eine Flache fur die

Entsorgung des Hausmills der Anwohner.

1.8 Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick® ist seit dem 12.07.2006 rechtskraftig.

Es sind derzeit noch keine vorbereitenden Maflinahmen fiir die Bebauung getroffen worden.
Die Gemeinde hat einen Stadtebaulichen Vertrag mit der LGE Mecklenburg-Vorpommern zur
Vorbereitung und Durchfihrung des Projektes Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick®
geschlossen. Ein Grundsticksverkauf erfolgt zunachst an die LGE fur die Entwicklung und
ErschlieBung der Grundstiicke. AnschlieRend werden die Grundstiicke an Interessenten

verkauft.

1.8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt inklusive der nétigen
StralRenverkehrsflachen und einzelnen Griinstreifen. Im stidlichen Geltungsbereich des Plans
wird eine offentliche Grinflache fiir AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

1.8.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Anderung des Bebauungsplans, noch vor Beginn der Durchfiihrung der Vorhaben,
ist die Regelung einer optisch angepassten Gestaltung der Gebaude noch mdéglich. Um die
Festsetzungen nicht zu strikt zu gestalten, werden die Bestimmungen zur Dachneigung
gelockert. Zusétzlich zuldssig sind Mansarddacher mit einer Dachneigung von max. 70 Grad
und Zeltdacher mit mind. 10 Grad Neigung.

Die Kargower Gestaltungssatzung ist nicht fiir das Gebiet des Bebauungsplanes giiltig, jedoch
wird mindestens eine Orientierung daran empfohlen. Wohngebéaude, deren Grundflache 50 mz
unterschreitet (im Sinne eines Tiny Houses), dirfen abweichende Dachformen und -
bedeckungen sowie Fassadengestaltungen aufweisen.

Die maximale Firsthéhe wird auf 6 m tiber NHN (DHHN 2016) festgesetzt.

1.8.3 Grunflachen und Anpflanzgebote
Die Gemeinde erstellt ein extensives Pflegekonzept fir die unversiegelten StralRenrdume,

welche mit Wiesensaat versehen werden.

Bezuglich der Grunstreifen im Innen- und AulR3enbereich werden die Festsetzungen Uber die
Pflanzungen von Baumen und Strduchern aufgehoben, um die daraus resultierenden
PflegemalRnahmen (ber die zukinftigen privaten Eigentimer zu unterbinden, da die
Umsetzung und Durchfiihrung sowie eine notwendige Kontrolle dieser Mafinhahmen nicht
gesichert werden kann. Es wird jedoch empfohlen die Festsetzungen freiwillig umzusetzen, da

zum Ersten héchstwahrscheinlich ohnehin eine Abschottung der aul3eren Grundsticke in die

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick* — Begriindung
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freie Landschaft und gegen Blicke von der Stral3e stattfinden wird und zum Zweiten die inneren
Grundstiicksbesitzer des Plangebiets mutmallich ebenfalls eine Form des Sichtschutzes zum
Nachbarn installieren werden. Dartber hinaus wird die Positionsfestlegung des Hausbaums
im Vorgarten je Grundstick (Pflanzenliste 4) aufgehoben, um eine gréRere gartnerische

Gestaltungsfreiheit zuzulassen.

Die Maflinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden
Nr. 2, tber den Aufbau der Fahrbahn, wird ersatzlos gestrichen. Dadurch wird ein Recycling
des Abbruchmaterials moglich, welches dann in den Untergrund der neuen Fahrbahnen als

Unterbau eingebracht wird.

Im Sinne einer insekten- und klimafreundlichen Planung werden flachenhafte Stein-, Kies-,
Split- und Schottergarten oder -schittungen als unzulassig erklart. Die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflichen anzulegen und zu

unterhalten.

Hinweise
Satzungen

Die drtliche Gestaltungssatzung sowie die Griinordnungssatzung sind zu beachten.

Artenschutz-Vermeidungsmafinahmen

Die MalRnahmen sind innerhalb der Flache fir AusgleichsmalRnahmen umzusetzen.

1. Es ist ein Strauch-Hecke, bestehend aus heimischen Baumen und Strauchern, zu pflanzen.
2. Es sind zwei Geholzpflanzungen vorzunehmen.

3. Es sind drei Ersatzhabitate fur Zauneidechsen zu errichten.

4. Es ist ein Ersatzhabitat fur Knoblauchkréten zu errichten.

5. Das Trafohaus ist zu einem Artenschutzturm fiir Fledermause und Végel umzubauen.

6. Es sind funf Nistkéasten aufzustellen.

7. Die Neuanlage einer Wiese ist vorzunehmen.

1.9 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans sind als geringfiigig einzuschitzen.
Die gelockerten Vorgaben zur Dachgestaltung und zu den Grunstreifen erlauben eine groR3ere
Gestaltungsfreiheit fur die Bauherren. Lediglich die erwartbare Verringerung des geplanten

Baumbestandes fallt auf, sollten nicht durch private Initiativen Bdume gepflanzt werden. Die

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hofseeblick* — Begriindung
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Griunflache im Suden wird durch die Anlegung als Ausgleichsflache qualitativ hochwertiger als

in der bisherigen Planung.

Insgesamt wird es durch die Umsetzung des Bebauungsplans zu einer erheblichen
Aufwertung des Ortsbildes kommen, da sich die entsprechende, momentan brachliegende
Flache am Ortseingang befindet und einen verhaltnisméafiig groRen Teil des Dorfgebietes
ausmacht. Eine Beseitigung der schlechten Bausubstanz und der stadtebaulichen Missstande

tragt zu einem positiveren ersten Eindruck des Ortes bei Einfahrt von Westen bei.

Mdglicherweise ist im Zuge der Aufwertung auch mit einem positiven Effekt flr das
benachbarte leerstehende und verfallende Kargower Gutshaus zu rechnen, welches eine

zentrale Lage im Ort und im Ortsbild aufweist.

1.9.1 ErschlieBung

AuRere und innere ErschlieBung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 hat keine Auswirkungen auf die bisherige
ErschlieBung. Das vorgesehene Stralennetz aus dem urspriinglichen Plan bleibt erhalten,

wobei die ErschlieRung von Norden Uber die DorfstralRe erfolgt.

1.9.2 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Die Gemeinde Kargow ist Mitglied im Wasser- und Abwasserzweckverband ,Muritz*. Kargow
ist an die Verbandsleitungen angeschlossen. Rechtzeitig vor Inbetriebnahme neu verlegter
Trinkwasserleitungen ist die normgerechte Qualitdt von Wasser laut Verordnung Uber die
Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch in der aktuellen Fassung der

Bekanntmachung sowie die Freigabe beim Gesundheitsamt zu beantragen.

Abwasser
Die Gemeinde Kargow ist Mitglied im Muritz-Wasser-/Abwasserzweckverband. Sie ist an die

zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen.

Regenwasser

Fur nicht verunreinigtes Regenwasser sind vorrangig die Mdoglichkeiten einer zentralen
Regenwasserbewirtschaftung auszunutzen. Somit wird das Wasser dem natirlichen
Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Das Regenwasser wird gesammelt und nach Norden in den
hinter der StralBe gelegenen Teich eingeleitet, welcher als Vorflut fungiert. Eine
Wasserbilanzierung nach DWA 102 wurde vorgenommen und eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch den Landkreis erteilt (662-NW-71071-55-2023).
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Elektrische Energie und Gas
Die E.DIS Netz GmbH versorgt das Gemeindegebiet mit elektrischer Energie. Das Plangebiet

wird an das Netz angeschlossen. Eine Versorgung mit Gas ist nicht gewinscht.

1.9.3 Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische ErschlieBung erfolgt durch die Telekom Deutschland
GmbH.

1.9.4 Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall der Gemeinde Kargow wird entsprechend der Satzung des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung

zugefihrt.
Die bei der Errichtung von Gebauden anfallenden Bauabfélle sind sortenrein zu trennen.

Unbelastete Bauabfélle sollen gemalR 8 18 des Abfallwirtschaftsgesetzes Mecklenburg-

Vorpommern (AbfWG M-V) einer stofflichen Verwertung zugefihrt werden.

1.9.5 Brandschutz

Die Gemeinde Kargow verfiigt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige
Feuerwehr. Im nordlichen Bereich des Bebauungsplans ist ein Ldschwasserbrunnen
vorgesehen, der einen grofR3en Teil der westlichen Kargower Grundstiucke mit Loschwasser

versorgen kann.

1.9.6 Denkmalschutz
Folgende Denkmaler sind in der naheren Umgebung bekannt:

- Einzeldenkmal MUER_252 0; 1; 2; 3 und 4 Gutsanlage in Kargow mit Gutshaus,
Wirtschaftsgebaude von 1852, Speicher (Brennerei) und Wirtschaftsgebaude sidlich
des Gutshauses,

- Bodendenkmal ,Kargow Fundplatz Nr. 17 — Hiigelgrab Urgeschichte”

- Bodendenkmal ,Kargow Fundplatz Nr. 62 — Gutshof Neuzeit*

Der Umgebungsschutz des Einzeldenkmals ist zu wahren und der konkrete Umgang mit den

Bodendenkmalen vor den Arbeiten mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Auf Grund der geringen Entfernung des Baufeldes WA4 zum Ensemble der Gutshausanlage
werden zuséatzlich oOrtliche Bauvorschriften erlassen. Damit soll eine optisch abgestimmte

Bebauung erreicht werden, die negative Auswirkungen auf das Denkmalensemble vermeidet.
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Fur WA4 gelten zuséatzlich folgende Bauvorschriften:

a) Die aullere Gestaltung von Gebauden (Fassade, Dach) ist mit der unteren
Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vor der

Bauanzeige abzustimmen.

b) Dachflachen sind nicht reflektierend auszufihren.

c) Es sind nur matte, reflexionsarme Photovoltaikanlagen zul&ssig.

d) Nebengebaude sind analog zu den Vorschriften fir Hauptgebaude auszufihren.

Weiterhin gilt: Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die zustéandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Laut § 11(3) DSchG M-V kann
die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

1.9.7 Altlasten/ Kampfmittel und Bodenschutz

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Altlasten nach § 22 Abfallwirtschafts- und
Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern, die dem geplanten Vorhaben entgegenstehen,

bekannt.

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflichen bzw. Anzeichen von schadlichen
Bodenveranderungen (abartiger Geruch, anormale Féarbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten und Reste alter Ablagerungen) aufgefunden werden, sind sie umgehend die
untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte

anzuzeigen.

Der bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallende unbelastete Bauschutt ist durch
zugelassene Unternehmen fachgerecht zu entsorgen. Belastete Bausubstanz ist vor dem
Abbruch einer Analyse auf Art und Umfang der Schadstoffbelastung zu unterziehen. Die
Untersuchungsergebnisse sind dem Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte und dem STALU Mecklenburger Seenplatte zur weiteren Entscheidung
vorzulegen. Holzabfélle sind einer stofflichen Verwertung zuzufihren. Belastete Holzabfélle
sind nach der Art der Konzentration der Belastung unschadlich in dafiir zugelassene

Abfallentsorgungsanlagen zu entsorgen.
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Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach 8§ 4 und 6 der Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte hat nach § 25 Abfallwirtschaftssatzung die
Anlieferung von Baustellen- bzw. anderen Abféllen zur Beseitigung, die nicht nach § 10 Abs.
1 Abfallsatzung unter die Ausschlussliste fallen, grundsatzlich durch zugelassene
Unternehmen zur Umladestation Neustrelitz der Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen
Verwertungs- und Deponie GmbH (OWD GmbH), auf die Abfallentsorgungsanlage Rosenow
(AEA Rosenow) oder zu den Wertstoffhofen des Landkreises (soweit die Abfalle an diesen
angenommen werden) zu erfolgen. Die Gewahrleistung der Andienungspflicht wird durch die
Abfallbehérde kontrolliert.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz ~ Pflichtigen  Vorsorge gegen das Entstehen  schéadlicher
Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
bertcksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) durchgefiihrt.

Fur den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Da in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind, wird empfohlen
vor Beginn von Bauarbeiten, eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-

Vorpommern einzuholen.

1.9.8 Immissionen

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen im Plangebiet ist mit Larm und Staubentwicklung
zu rechnen. Diese Immissionen sind voribergehend auf die Bauzeit begrenzt. Die
Immissionsrichtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes sind mit den typischen Immissionen
eines Dorfgebietes wie zum Beispiel landwirtschaftlicher Bewirtschaftung und Kleintierhaltung

vereinbar.

1.9.9 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

e Naturschutzgebiete

Es sind keine Naturschutzgebiete betroffen.
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o Nationalparke
Es sind keine Nationalparke betroffen.

e Landschaftsschutzgebiete
Es sind keine Landschaftsschutzgebiete betroffen.

e Biospharenreservate

Es sind keine Biospharenreservate betroffen.

e Naturparke

Es sind keine Naturparke betroffen.

e Naturdenkmale

Es sind keine Naturdenkmale im Plangebiet oder im unmittelbaren Umfeld bekannt.

e Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope
Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt,

Naturschutz und Geologie liegen folgende Biotope in der Nahe des Plangebiets:

MUEQ6687 permanentes Kleingewasser; Weiher
Das Biotop ist durch eine Stral’e und Geblsch vom Geltungsbereich des Bebauungsplans

getrennt. Es ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

MUEO06672 temporares Kleingewasser; verbuscht; Soll; trockengefallen
Das Biotop befindet sich in einer Entfernung von ca. 75 m zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Da dort in nachster Nahe eine Grinflache geplant ist, ergeben sich keine

negativen Auswirkungen.

MUEQ6678 temporéres Kleingewasser; Phragmites-Réhricht; Soll
Das Biotop befindet sich in einer Entfernung von tber 100 m zum Geltungsbereich des

Bebauungsplans. Es ist nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen.

e Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren

Umgebung vorhanden.

e Kisten- und Gewéasserschutz
Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt nicht im Kisten- und Gewasserschutzstreifen.

Trinkwasserschutz
Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Planbereich und der naheren Umgebung

vorhanden.
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e FEuropaisches Netzwerk Natura 2000
Es sind keine Gebiete betroffen.

e Gesetzlich geschitzte Baume

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Bd&ume bekannt.

e Schutz von Alleen

Im Plangebiet befinden sich keine Standorte von Baumreihen und Alleen.

¢ Wald

Waldrechtliche Belange sind durch die Bebauungsplananderung nicht betroffen.

e Geschitzte Arten

Grundsatzliche Festsetzungen bezuglich des Artenschutzes wurden bereits im Ursprungsplan
getroffen. Diese werden durch die Ergdnzung nicht berihrt und bleiben weiterhin bestehen.
Beeintrachtigungen durch die Ergéanzung sind nicht zu erkennen, da keine eigenstandigen

Vorhaben ermdglicht werden.

1.10 Umweltbelange

Da es sich bei dem Anderungsverfahren um ein vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Abs. 1
BauGB handelt, sind, wie unter der Ziffer 1 dargelegt, kein Umweltbericht und kein Ausgleich
erforderlich. Bei der Offentlichkeitsbeteiligung wird hierauf hingewiesen. Im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB ist kein Umweltbericht gesetzlich vorgeschrieben, jedoch
sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes — vor
allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge — von hoher Bedeutung. Die zulassige Art

und das MaR der baulichen Nutzung werden in die 1. Anderung unverandert tbernommen.

1.11 Durchfiihrung der MaBnahmen
Das Gelande befindet sich im Besitz der LGE, eine ErschlieBung wird Uber einen

stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Kargow, den

Birgermeister Kagel
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