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Beteiligung als Nachbargemeinde gemal § 4 Absatz 2
BauGB; VB-Plan Nr. 11 "Freiflachensolaranlage am
Bahngleis Grabowhofe" der Gemeinde Grabowhofe
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Frau Kunstmann
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bauausschuss Peenehagen (Vorberatung) N
Gemeindevertretung Peenehagen (Entscheidung) 04.07.2023 o)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung aufRert zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 11
"Freiflachensolaranlage am Bahngleis Grabowhdofe" der Gemeinde Grabowhofe keine
Anregungen und Hinweise.

Wahrzunehmende 6ffentliche Belange der Gemeinde werden durch die vorliegende Planung
nicht berthrt.

Sachverhalt

Der VB-Plan Nr. 11 "Freiflachensolaranlage am Bahngleis Grabowhofe" der Gemeinde
Grabowhofe wurde aufgestellt aufgrund Antrages des Vorhabentragers "AKE Projekt
GmbH". Mit dem VB-Plan Nr. 11 werden die Voraussetzungen geschaffen, um auf
Ackerflachen an der Bahntrasse Berlin — Rostock, in einem 110 m breiten Streifen einen
Solarpark errichten zu kénnen. Die vollstandigen Planunterlagen kdnnen unter: www.amt-
slw.de, Verwaltung und Politik, Bauleitplanung, Gemeinde Grabowhdofe - VB-Plan Nr.

11, eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen
keine

Anlage/n

1 2023-05-11 06 - 2023.05.10 - B-Plan - VORENTWURF_1 (6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE GRABOWHOFE

iiber den vorhahenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 "Freiflaichensolaranlage am Bahngleis Grabowhofe"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 3000
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Teil B — Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

12 Artder Nutzung im SO
Innerhalb des rumiichen des
Errichtung und der Betrieb einer Photovolaik-Anlage zur von Sol
Strom, der in das dffentiiche Netz eingespeist wird, zulassig.

Zuléssige bauliche Anlagen und Nutzungen sind im Einzelnen:

t 0- oder

sind die
in elekr.

- fest mon
- Wechselrichterstationen
- Trafostationen

- Batteriespeicher

- Einzaunung bis 2,20 m Hohe (auch auerhalb der Baugrenzen)

Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB
Die Pholovolaikireiflachenanlage ist nur als zeitich begrenzte Zwischennutzung fir 40 Jahre zuldssig
Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2065. Als Folgenutzung
wird die landwirtschaftiiche ackerbauliche Nutzung festgesetzt

2. MaB zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

24 Hahe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als untere Bezugshohe der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Gelande-
oberfiache.

Als oberster gilt die oberste

der baulichen Anlagen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
2ur bestimmt,

22 Zulassige Grundfiéche § 19 (2) und (4) BauNVO
Bei der Emittung der zulassigen Grundfiachenzahl sind die Grundfiéchen aller baulichen Anlagen
anzurechnen. Als anrechenbare Grundfléche der Module giltdie Fliche, die durch die Module dberstellt
wir

Eine ( der GRZ 05, ist

2ulissigen

3. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO

Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Hohe von 2,20 m innerhalb und auierhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig

4. Niederschlagswasserableitung

Das auf den Modulfiachen anfallende Niederschiagswasser ist ortlich zu versickern,

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB.

Die naturschutzrechtiichen ~Festsetzungen werden im Rahmen der Entwurfsplanung unter
eingehender in die Planung

Textliche Hinweise

Altastenproblemat
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetziichen (nur D usw)

n boi bei Bauarbeiten fur bisiang

Ausgasungen,

- Abfalle, alte Ablagerungen u.3.

angetroffen, hat der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffaligksiten unverziigiich der Unteren Boden-
im Landk Seenplatte zu melden

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen den (KWG),
des Abfallwirischafisgesatzes fir Mecklenburg- Vorpommenn (AAWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze eriassenen
Rechisverordnungen zu erfolgen.

Munitions- und Kampfmittelbelastungen
Gemat § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der sffentich-rechtichen Vorschriften verantwortich. Insbesondere
wird auf die allgemeinen Pfichien als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie méglich auszuschlieien. Dazu h die Plicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mégliche
Kampmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipell nicht
auszuschliefien.

Konkrete und akluelle Angaben iber die Kampfmittelbelastung (Kampimitielbelastungsauskunf) der in Rede stehenden
Flache sind gebinrenpflchlig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhallen. Ein enisprechendes

rechizeitg vor

Bodendenkmale
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeck! werden, ist gemat § 11
DSCHG M-V die untere Landkreises Seenplatte zu und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreflen von Mitarbeitem oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
‘Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

Satzung der Gemeinde Grabowhofe
iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11
" Freiflaichensolaranlage am Bahngleis Grabowhofe*

Praambel:
Aufgrund

wird

des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03. November 2017 (BGB. | S

3634), 2uletzt geandert durch Arikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr.6) sowie

der Verordnung aber die bauiiche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuetat geandert durch Arikel 2 des Gesetzes vom 14

der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplans und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesalzes vom 14. Juni 2021
(BGBI.1'S. 1802

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vorn .. folgende Satzung der Gemeinde Grabowhe Gber

Bahngleis Grabowhofe" fr das Gebiet Gemarkung

Grabowhsfe, Flur 7, Flursticke Nr. 20 (teieise) bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

fgestel aufgrund des vom 26012022
1
Grabowhsto, den Der Birgermeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung st gemals §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schrciben vom
08.02.2023... botalgtworden.
2
Grabowndfe, den Der Bargemeister
Die fihzolige Betaligung der Oferlichkelt nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefOt wordon. Der van den
c tem am gebilite Vorentwurt ha in der Zei vom e zum r
5| ofenchen Ensichnahme ausgelegen
Grabowhsto, den Der Brgermeister
Die Behdrden und sonstgen Trager cfenticher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werdon.
sind goma § 4 Abs.1 BauGB mit Schralben vom Zur Abgabe einer Stellungnanme aufgelordert
4
Grabawhste, den Der Bargermeister
Die nat_am Entwurf dos it
Bogrindung Gebiligtund gemat § 3 Abs. 2 BauGB zur ffenichen Ausiegung bestimmi.
5
Grabowndfe, den Der Burgemeister
Die von der Planung berihrien Trager offenicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden, sind mit Schroiben vom Gher i offentiche Auslegung informiert und gemat § 4 Abs. 2
& | BauGB zur Abgae ciner Stetungnatime auigeiorder worden.
Grabownsfe, den Der Bargermeister
Der Entwurt dos vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestahend aus Tell A - Planzelchnung und Teil B — Toxt
sowie die Begrindung, haben i der Zeit vom bis zum wahrend der Diensistunden im
Bauamt des Amles Seeniandschafl Waren gemall § 3 Abs. 2 BauGB fentich ausgelegen. Die Gfentiche
Auslegung st mit don Hinweisen,
+ welche Arten umwelibezogener Informatonen verdgbar sind
. dass fir de Zot der Ausl i aut waren
it fwwavamt-shw.de unter der Rubrk Bauiliplanung sowie im Geodatenportal des. Landes unier der
Intometacresso hitps:/oplan geodator-mv.do Ginsehbar sind
+ dass Stellungnahmen wahrand dor Auslegungsfist von jedermann schrifich oder zur Niedorschrf vorgebracht
7 )
« dass niont frstgerecht abgegobene Stellungnanmen bei der Boschiussfassung iber die Satzung
unbericksichigt biaibon kornen und
o im amilchen Mittelungsblatt Landkurier” ortsiblch bekannigemacht worden.
Zusatalch erflgle die auf des Amies Waren
Shde unter der Rubrik Bauleiiplanung.
Grabownsfe, den Der Burgermeister
Der katastermatige Bestand wird als richlg dargestellt bescheinigt. Hinsichlich der lagerchiigen Darstllung der
Grenzpunikt git der Vorbehal, dass eine Prifung nur grob erfolgl, da die Liegenschaftskarte durch Digialisierung
g | des analogen st icht
Neubrandenburg, den Lofer des Kalasterames
Dic Gomeindoverlioung hat dio frisigemals abgegabonen Stellungnahmen der Offentichielt sowio. die
Stellungnahmen der Bohorden und sonstiger Trager fenticher Belange am gepri
o | Das Ergebnis ist mlgetel worden.
Grabowhsto, den Der Birgermeister
Der vorhabenbezogane Babauungsplan, bestahend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil 6 - Text wurden am
von der Gemeindevertrtung als Satzung beschiossen.
Die Bogrindung zum vorhabenbazogenen Bebauungspian wirde mit Beschluss der Gemeindevertratung vom
10 gebiligt
Grabowhste, den Der Bargermeister
Die Satzung iber den vorhabenbazogenn Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung nd Tail B - Text
wird hiermit ausgafortg.
1
Grabowndfe, den Der Burgermeister
Der Beschiuss ber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Sielle, bei der der Pl auf
auer walvend der Dienststunden von | eschen werden kann und ber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten's, sind am amilchen MiteiungsbiattLandkurier” ortsiblch bekannt gemacht worden
Zusatalch orlolgle dio aur dos Waren
iwde unter der Rubrik Baleltplanung.
In der Bekannimachung ist auf cie Geltendmachung der Verlstzung von Verfahvens- und Formvorschiifen und von
Mangein der Abwa auf die 215 Abs.1 auf Faligheit und Erischen von
12 | Enischacigungsansprichon ( 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie Abs 4 BauGB) hingowiasen worden. Die Saizung tber
an Babauungspian st mit iver Bokannimachung i Kraft etrate.
Der in Kiaft gelretens vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begrindung wurde In das Inferet dber die
Intermetseite des Amies Seenlandschaft Waren hitp./www ami-stw.de unler der Rubrik Bauleiplanung in das
Planungsporta des Landiceises hips:igeoport-l-mse.de eingestell und st Gber das Geodatenportal des Landes
iibplan
Grabowhsto, den Der Birgermeister
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Satzung Uber den
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