Gemeinde Hohen Wangelin

Beschlussvorlage
22/2023/13
offentlich

Beteiligung als Nachbargemeinde gemal § 2
Absatz 2 BauGB; 2. Anderung F-Plan i.V.m. B-

Plan Nr. 10 "Wohngebiet am alten Wasserwerk"
der Gemeinde Nossentiner-Hutte

Organisationseinheit: Datum

Bau- und Ordnungsamt 26.04.2023
Einbringer:

Frau Kunstmann

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Bau, Ordnung, Sicherheit und N

Umwelt Hohen Wangelin (Vorberatung)

Gemeindevertretung Hohen Wangelin 5

(Entscheidung)

Beschlussvorschlag )

Die Gemeindevertretung auBert zum Vorentwurf der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nossentiner Hutte und zum B-Plan Nr. 10
"Wohngebiet am alten Wasserwerk" keine Anregungen und Hinweise.
Wahrzunehmende 6ffentliche Belange der Gemeinde werden durch die
vorliegende Planung nicht beruhrt.

Sachverhalt

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist notwendig aufgrund der
Aufstellung des B-Plan Nr. 10 "Wohngebiet am alten Wasserwerk". Mit dem
Bebauungsplan Nr. 10 werden die Voraussetzungen fur die Erweiterung
eines Wohngebietes um 18 neue Einfamilienhauser geschaffen.
Ursprunglich waren an der Stelle des jetzigen B-Plan Nr. 10 im
Flachennutzungsplan Flachen fur die Landwirtschaft vorgesehen. Die
vollstandigen Planunterlagen kdnnen unter: Amt Malchow -
Bekanntmachungen (amt-malchow.de) eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen

keine

Anlage/n

1 BP Nr. 10 Nossentiner Hutte (6ffentlich)



https://www.amt-malchow.de/bekanntmachungen/index.php
https://www.amt-malchow.de/bekanntmachungen/index.php

Satzung der Gemeinde Nossentiner Hutte
Amt Malchow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
uber den Bebauungsplan Nr. 10 "Wohngebiet am alten Wasserwerk"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBL. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Jan. 2023 (BGBI. | Nr. 6), sowie die LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ...

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A)
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Zeichenerklarung

Rechtsgrundiage

Planzsichen
Festsetzungen

‘Allgemeines Wohngebiet g s N e

[ svatenvertemrstione §9 Abs. TN 11 BauGB
04 Grndachenzani §9Abs INL1  BauGB

[ Zahi dor Volgeschosse, Hochstmals §9Abs TNE1 Bauch

o offene Bauweise § 9 Abs.1Nr.2  BauGB
FHBM  max zulssige Firstine dber NHN §9Abs TNL1 BauGB
memmamen  Baugrenze § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB
————  Stratenbogrenzungsinie §9 Abs. NG 11 BauGB
::] Auers  Groncedes aumichon Gotungabaraches dos §9 a7 BauGB
59 Abs TNL21 BauGB

‘Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwecks Unterhaltungsarbeiten des
‘Gewassers 000-130-000

f—
Darstellung ohne Normcharakter
Flurstiicksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze
vorgeschiagene Fiursticksgrenze

500 Langenmats in Meter

Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(s48auNvO)

Aligemeine Wohngebiete (WA)
(Goméi § 1 Abs. 6 BauNVO sind olgende Aven von Notzungen unzulass
Aniagen fur Verwaltungen,
Fenaen

(54 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
(54 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

2. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hahe baulicher Anlagen darf die festgesetzte Firsthahe von & m, gemessen tber dem Gelande nicht tberschreiten

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweise

1. Alleenschutz.
Der gesatzliche Allsenschuz st zu beachten. Die Anlage von Zufahrten oder anderen ErschlieBungswegen hat autierhalb
allseitig mind. 1,5 m) der Der gesetziche Alleenschutz

der
ist zu beachlen.

2. Vermeidungsmafinahme - Beleuchtung
‘Sowoh bei der als auch bel der Beleuchtung des B-Plans sind Leuchtmittel mit
geringer Anziehungswirkung auf Insekien zu verwenden. Wenn nachiiches Kunsticht aus Sicherheltsgranden notwendig
ist, solllen nur die Bereiche beleuchtet werden, die notwendig sind. Die Beleuchtungsdauer ist auf die Zeit, in der die
Belouchtung fir den Menschen nofwendig ist, zu beschranken. Es solten zudem gerichtete Lampen verwendat werden,

2B. LEDs oder abgeschimmte Leuchten, die den Lichistrahi au die notwendigen Bereiche begrenzen und die Beleuchtung
Beleuchtung

L verringor.

or
von Zufahten/ Gefwegen/ um

3 a
Die Baufeldberaumung sowie Gehoizentnahmen sind nur auerhalb der Brutzeit, und somit vom 31. Oklober bis 28
Februar durchzufii oder eine innerhalb der Brutzeit sind nur nach erfolgter Konrolle
durch cine dkologische Baubegleitung  zulassig. Bei Bauunterbrechungen von mehr als 5 Tagen sind
VergramungsmaBinahmen zur Vermeidung von Ansiedlungen erforderlich

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeverlretung der Gemeinde Nossentiner Hifie vom

Die frihzeitige Beteiligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Tréger offenticher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt

Die zustandige Raumordnungsbehérde wurde beteilgt

den Entwurf des.

or hatam
mit Bagriindung gebiligt und zur Auslegung bestimmt.

Die fir die L s
Die von der Planung berihrien Behérden und sonslige Trager offenticher Belange sind mit Schrelben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Der Bebauungsplan. besehend ausder Planeichun (Tel A)und den Tx! (T ) sowo der Begrndurg. haben
ch § 3 Abs. 1 BauGB dffentich

der Zeit vom
ausgelegen.
Die dffentich
schriflich oder zu. Protokollgeltend gemacM e Kocen am

wahrend der jodermann
durch Verdffentichung im

worden.

Die Gemaindevertratung dor Gemeinds Nossentiner Hite hat die vorgebrahten Stellungnahmen der Offentichkeit, dor
Benhorden und sonstigen Trager offenticher Belange am geprit. Das Ergebnis ist milgeteilt
worden. Der Bebauungsplan, bestohend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tl B). wurde am

der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der

vor
‘Gemeindevertretung vom gebiligt
Nossentiner Hilte, Kurth

Birgermeisterin

Der an Flursticken am als ichtig Di ageicnige
Darstllung cor Gronzpunklo wirdo rur ob gepif, Di voltandig und lagorichig Darstallng dos Gob

Nossentiner Hilte, Offentich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung ber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt,

Innerhalb der Baugebiete WA1 und WA2 ist eine mit L jqunsten der
betasione Fache fsigosezt Das Lellungsrecht umasst dls Beugnis der Beqinstgtan das Gewsse 000-150.000 a1
unterhalten. Nutzungen, welche die Unterhaltung beeintrachtigen kbnnen, wie zum Beispiel Uberbauungen,

Bepflanzungen sowie Abgrabungen und Aufschittungen, sind unzulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenschutz

Die Erschiieiung des B-Plangebietes ist von einer Fachplanung

begleiten zu lassen.

Brgermeisterin

Dor BosciussGbor don Bebauungspln sow dio Stle, be der de Plan auf Dauer watvand der Diensistundan von
jodermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft 2u erhalten ist, sind a risiibiich im

In der Bokannimachung ist auf dio Geltendmachung der Verietzung von Vorschiiften sowio auf die Rechisfolgen (§ 215
Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Faligkeit und Erioschen von Enischadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
rden. wurde ebenfalls hingewiesen,

os
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Krat gelreten.

Nossentiner Hilte,
Birgermeisterin

folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 10 "Wohngebiet am alten Wasserwerk", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen
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